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DECYZJA nr 76/2026
O WARUNKACH ZABUDOWY

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dla części działki nr ewid. 352 oraz dla działek 35b
w gminie Ładzice,

dla inwestycji obejrnującej:
budowę instal^acii fo!oy9t!ąę!ei pn. WERzBlcA na części clziałki,nr ewid, 352 oraz na dziatkachnr ewid' 350, 353' 354,355., 356 (obręb \Merzbica) połoiónvcń,w gminie Ładzice, o mocy do 6,5 MWwraz'z niezbędną infrastrukturą technićzną i instala'cją towaźyszącĘ z uwzględnienlem etiapowania,

określam sposób zagospodarowan ia i warunki zab'udowy terenu

wyznaczonego na załączniku g.raficznym. nr 1. spoządzonym na mapie w skali 1:1000, liniamirozgraniczającymi teren inwestycji pokrywającymi siĘ z gianicą terenu objitego wnióśriem

dla inwestycji obeimującej

budowę ry]al'agjl foto1v9!ąic119j p! WERZBICA na części działki nr ewid. 352 oraz na działkachnr ewid' 350' 353, 354, 355, 356 (obręb \Alierzbica) położónych w gminie Ładzice, o mocy do 6,5 MWw(a;z z niezbędną infrastrukturą techniczną i instalacją towaźyszącą z uwzględnieniem etapowania,

i ustalam:

rodzajzabudowy:_ 
instalacjaodnawialnegoŹrÓdlaenergii,

oraz funkcję zabudowy:
instalacja fotowoltaiczna.

Realizacja zamierzenia wymaga spełnienia następ_ujących warunków i szczegółowych zasadzagaspodarowania terenu oraz jegó zabudowy wvńiriiąia z przepisów oorińńłr w Łkresie:
{. warunków.i wymagań ochrony ! kształtowania ładu przestrzennego:

1) niepzekraczalna linia zabudowy:- zgodna zzal.I
2) parametry technjczne 

_oraz zakres pzedsięwzięcia projektowanej inwestycji:
a) lnstalacja fotowoltaiazna o mocy db o,'s ńw. Główńą Ęs'c_iń*".tycji stanowiła

będzie. wolnostojąca konstrukcja modułÓw fotorłoltaiczhych sr<łalrj;ących się
z metalowej ramy wraz z (poziomymi l pionowymi) profilami'nośnymi lóińentami
mocującymi

b) Poza konstrukcją instalacja składaÓ się będzie z:
modułów . fotowoltaicznych na wolnostojących konstrukcjach
wsporczych,* inweńerów fotowoltaicznych (przekształtnikÓw DclAc)
zamontowanych wolnostojących konstrukcjach wsporczych,

, 35b, 354, 355, 356 (obręb Wiezbica) położonych



wolnosiojących. prefabrykowanych stacji transformatorowych SN/nN,w iloŚci do 1Ą, paramdtry dla każdej ze stacji: powiezchnia
dd 58,5 m2, długoŚÓ: od 2,4'm do 9,0 m, szerokośĆ: od 1,1 m
do 6,5 m, wysokoŚĆ: od 1'5 m dg 4,0 m,
wolnostojących magaz}nÓw energii, w ilości do 7, parametry dla
'kazdego z projektowanych magazynÓw: powiezchnia do 13Ó m2,
.długośc: od 2,4 m do 20,0 m, szerokośÓ: od 1,10 m do 6,50 m,
wysokÓśc: 0d .1'5 m do 4,0 m,
instalacji elektrycznej DC i AC oraz instalacji teletechnicznej,

- insta|acji odgromowej i pzeciwpzepięciowej,
tymczasowego placu montażowo-manewrowego,

- ogrodzenie terenu inwestycji,
- system monitońngu i instalacji oświetleniowej,_ innych niezbędnych elementÓw związanych z budową i eksploatacją

i n stalabji fotowoltaicznej,
c) realizacja'planowandj inwestycji zgodnie z ustawą z dnia 10 kwietnia 1997 r' -Prawo energetyczne (t.;i. Dz. U..z2026 r. poz. 43 ze zm.),

3) projekt techniczny_planowąnej inwestycji musi uwzględniaĆ warunki wynikające z:a| ustrwy z7 lipca 1994 r' - Prąyo budowlanę (t'j' Dz' U. z 2026 r' poz' 524 ze zm.),h) rozponąrizenia Ministra lnf1aslruktrtry ż onia {.! kwietnia 2002 r.'w sprawie warunkÓw
technicznycn, j{'l powinny odpowiadaÓ'Ęijdynki i ich usytuow'anie (t.j. Dz. U.
22022 r.poz. 1225zezm.), ',

c) rozpoządzenia Ministra Środowiska' ż' dnia 14 czerwca 2aa7 r' W sprawie:
dopuszczalnych poziomÓw hałasu w środowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112\,

2. ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:- planoWana inwes$cja położona jest poza zaśięgiem obszarÓw chronionych na podstawie
pzepisów o ochronie przyrody,

- wnioskowana działka zlokalizowana jest w zasięgu GłÓwnego Zbiornika WÓd
Podziemnych (GZWP nr 408 - Niecka Miechowska NW),- zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntÓw rolnych i leśnych (t'j. Dz. U.z 2024 r. poz. 82) planowana inwesĘcja jest zgodna z obowiązującyńi pŁepisami.
Zgodnie z. informacją o działce nr ewid 352 znajdują się na niej jrilńty: ór, zgodnie
z informacją o działkach nr ewid' 350, 353, 354' 355; 356 na działkalh nie znajdóją się
grunty klasy.lll oraz grunty klasy Ls. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zńian{
przeznaczenia gluntÓw rolnych i leŚnych na cele nierolnicze i nieleŚne,- zgo{nie z art' 74 ust. 1 ustawri z dnia 27 kwietnia 200't r. Prawo ochrony środowiska
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.) w trakcie pzygotowywania i realizdcji inwestycji
należy zapewniÓ oszczędne.kozystanie z terenu,- prowadzenie.inwes$cji na.gruńcie powinno odbywaĆ się zgodnie z ogÓlnie przyjętymi
zasadami oc_ry9ly przyr9{y.: ustavta z dnia 16 kwietnib 2004 r. o oćhronie piźyróay
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 1 3'ze zm.),- do wniosku dołączono decyzję WÓjta Gminy Ładzice, znak: RKo.622o.6.2o2s z dnia
08'07'2025. r., l "Stwierdzającą brak obowiążku pzeprowadzenia oceny oddzi"aływania
na Środowisko dla planowanego pzedsięwzięcia polegającego na ,,Brjdowie instalacji
fotowoltaicznych pn' WlERZBlcA, na terenie działek o ńr'- gso, 352, 353, 354, 355, 35ó
w obrębie Wezbica, o mocy do 6,5 MW wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną
i instalacją towagyszącą, z uwzględnieniem etapowania.
ll Ustala warunki i wymagania wykozystania terenu, jakie winien spełniĆ inwestor w tazie
realizacji ieksploatacji lpb uŹytkowania pzedsięwzięcia' ze szczegÓlnym uwzględnieniem
konieczności ochrony cennych wartoŚci pzyrodniczych, zasobÓw naturalnych-i zabytkÓw
oraz ograniezenia uciąŻliwoŚci dla terenÓw sąsiednich',,- realizacja inwestycji zgodnie z decyzją o Środowiskowych uwarunkowaniach, z dnia
48.07 .2A25, znak: RKO. 6220.6.2A25,- zapewhienie niemozności pzenikania substancji szkodliwych do gruntu,- ochrona pzed hałasem zgodna z pzepisamiodrębnymi,

- na terenie inwestycji nie występują urządzenia melioracjiwodnych.

3. ochrony dziedzlctwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:- planowana inwestycja znajduje się poza strefami wymógającymi szczógÓlnej ochrony
konsenivatorskiej,



' w przypad.lY prowadzenia^ prac ziemnych należy postępowaÓ zgodnie z art. 32 ust. 1ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochrónie zabyti<ow i óbiece-niB-."Ętł"*i 1t;. oi.-u.22024 r. poz. 1292zezm.).

4- obafug! w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:_ realizacja infrastruktury technicznej i bbsługl komuńikacyjnej - zgodnte z pzepisami
szczegÓłowymi na warunkach zaządcÓw sieci id1Óg,- w pzypadku prz.ebudowy sieci, i urządzeń infraJtruktury kolidujących z projektowaną
inwesĘcją' wszelkie zmiany w ptzebiegu czy usytuowaniu obiektóń intrastrlttirv nińźiuzgodniĆ z właŚciwym zaządcą sieci' -

,,W odpowiedzi na Państwa pismo o znakach zPP.6rca.1o9.2023 z 27.11.2o25 r'dotyczące wydania opinii' w. zakresie sposobu' zagospodaŃania gruntów tj.lecyziio warunkach zabudowy lla jnwęstycji zńiązaĘ z 6uobwą instalacjijotowottaiózńł 'pń
WERzBlcA na częŚci działek 352 oraz óziałk'ach nr 35ó, 3s3' 35ł, 3ś'' aa6 cioięo\Mezbica, gmina Ł*:':"^informujemy'. Źe teren pzedmiotowej inwestycii krzyziie
Ł91T.1 własnoŚcią.PsE s.A. lini-a elektroenergetyczna żzó iil r.ii.qil"jótirno'
|(ogowlec 1 (pzęsła 93_94), 9la ktÓĘ .szerokośĆ pasa technologicźnego wynosi
p-g mętrÓw tj. po 25 metrów od osi linii w obu kierunkach w zucie poziomlm. 

_'- --!

W zwiąku'.z powyższym s_posób zagospodarowania terenu pod ww' linią i w iei pobliżu
oraz .loka'lizacja paneli fotowoltaicznych powinna urłzgĘoniac *vńogl 'ói.I"son"
w następujących pzepisach:

- PN-E-05100-1:1998 Elektroenergetyczne linie napowietzne. projektowanie
i budowa,



- N SEP-E-004 Elektroenergętyczne i sygnalizacyjne linie kablowe' Projektowanieibudowa. :.

- Rozpoządzenie Ministra ząrwa z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomów pÓlelelitiq'{nagnętycznych w Środowisku (Dz. U. z dnia
19.12.2019 r poz, 2448).- Rozpoządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wześnia 1997 r.

(Dz. U.2003. 1 69. 1 650).
- Rozpoządzenie Ministra lnfrastruktury w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy

podczas wykońywania robÓt budowlanych z dnia 06 lutego 2003r. {Dz. U. nr 47,
poz. 401 z 2003r.)

- Rozpgządzenie Ministra Energii z dnia 28 sierpnia 2019 r' w sprawie
bezpieczeństwa i higieny pracy przy urządzeniach energe$cznych (Dz.U: 2019
poz.1830).

Niniejsze pismo jest opinią w pzedmiotowej sprawie i nie stanowi uzgodnienia' dla
uzyskania ktÓrego wymagane jest pzekazanie pęez lnwestora do PsE S.A'
w Katowicach szczególowego projektu zabudowy i zagospodarowania ww' działek
!9o{1ego z ww. prz episami'oraz poniższymi warun kami: 

-

1. WokÓł konstrukcji słupÓw zostanie, niezabudowany obszar (w kształcie koła)
o p1omieniu (R) co najmniej rÓwnym wysokości'słtlpa (Hi (rys 1)
2. 

- 
Fomiędzy słupami, wzdfuŻ 'osi. 

linii zostanie. pozosiaŃiony niezabudowany pas.
ktÓrego szerokoŚĆ,będzie rÓwna odle$oŚci (D) pomiędzy krańiami popaeczników

s|uplw (o największej rozpiętoŚci) powiększonej o 5 metrÓw w kaŻda stronę (rys. 1).
3. Przy słupach mocnych znajdujących się na załomach trasy' na pzeitłu2eniu osi
tra_sy linii, zostaniepozostawiony niezabudgwany past ktÓrego długość liczona

od fundamentÓw słupa po pzedłużeniu ositrasy linii Ędzie równa potrójnej wysokości
słupa, a szerokoŚĆ równa odległoŚci pomiędzy krańcamipopzecznikÓw słupa-
(o Ęwiększej rozpięfoŚci) powiększona o 5 metrÓlv w każdą stronę (rys. 1);
4. Na potzeby wykonywania rutynowych prac eksploatacyjnych ord usu.wania awarii
do każdego słupa zostanie zapewniony dojazd o szerokoŚci min' 5 metrÓw'
uwzględniający łagodne zakręty o minimalnym promieniu wewnętznego luku
wynoszącym 12 metrów.
5. W pzypadku ogrodzenia instalacji PV, naleŹy zapewniÓ dostęp dla służb PsE s'A.
(lub firm zewnętlznych działających na zlecenie PSE S.A') w celu realizacji prac
eksploatacyjnych, modernizacyjnych lł'lb w celu usuwania potencjalnych awarii.
6. W szczególnych pzypadkach podczas modernizacji linii lub usuwaniu awarii,
w pobliżu słupa może zaistnieĆ koniecznoŚĆ tymczasowego demontaŻu częŚci paneli
wchodzących w skład instalacji PV celem pozyskania dodatkowego obśzaru dla
rozlokowania spzętu do naprawy lub modernizacji linii,
7..Konstrukcje pzewodzące instalacjifotowoltaicznych' pzewodzące częŚci o9rodzeń
i.inne elementy pzewodzące w obszarze wyznaczonego pasa linii powińny byĆ
skutecznie uziemione.
8. Zabrania się Ęczenia instalacji uziemiających konstrukcji, na ktÓrych umieszczone
!Q żródła fotowoltaiczne z instalacją uziemiającą elektroenergeĘcznej linii WN i NN'
9. Na potzeby wykonywania prac montaŹowych i eksploatacyjnych pzy instalacjach
ĘV' ' pzypadku gdy odległoŚĆ w poziomie od skrajnych pźeńooów iazowych- linii
do miejsca wykonywania prac jest mniejsza niŻ 30 metrÓw, naleŻy oprbcowaÓ
i uzgodnić z właścicielem linii instrukcję BHP'
10. Linie elektroenergeĘczne są ŹrÓdłem pola elektromagne$cznego, ktÓrego
od'działywanie na instalacje PV naleŻy uwzględniĆ. Dopuszczólna w obśzaŻe pasa
linii wartoŚĆ naĘżenia składowej elektrycznej pola elektromagnetycznąo wynosi
do 10 kV/m oraz skł9dowej magneĘcznej do 60 A/m. MoelifuoŚb wysęporiania
powyższych wartoŚci na obszarach dostępnych dla ludzi jdst 

- 
zgodnaz Rozporządzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019r. w sńawie

!9qgs*zczalnych poziomÓw pol elektromagnetycznych w środowisku (Dz'U 19 grudnia
2019 Po2.2448).
11. lnstalacje PV oraz'wchodzące w ich skład instalacje elekĘczne i etemenĘ
infrastruktury technicznej należy zabezpieczyć pzed skutkami oddzibĘwania pola

elektromagnetycznego pochodzącego od linii napowietznej WN a NN. 
-

Powyższe wytyczne i ograniczenia w lokalizacji instalacji PV W otoczeniu linii
elektroenerge$cznych, podyktowane są uzględami zapewnienia bezpieczeństwa oraz



dostępu do linii VvN i NN w celu wykonywania prac eksploatacyjnych, remontowych,
modernizacyjnych lub usuwania awarii.
Jednocześnie informujemy' że:

- W. okresie zimowym istnieje ryzyko uszkodzenia paneli fotowoltraicznych,
wchodz3gych w skład instalacji PV, w wyniku opadnięcia z przewodÓw_lub
konstrukcji słupa brył lodu.

- Bardzo zadkim, ale prawdopodobnym może byĆ uszkodzenie paneli
fotowoltaic.znych, wchodzących w skład instalacji PV, na skutek opadnięcia
pzewodu lub innąo elementu linii czy jego częŚci. 

-

_ W czasie trwania niekozystnych warunków pracy systemu elektroenergetycznąo
lub niekozystnych warunkÓw atmosferycznych takich jak {łałowan-iaatmosferyczne, wystąpig możę wzrost pote-ncjałL ziemi pzy ioostańie stupó,łł
a 

'tym. 
ffimyT występuje ryzylrc uszkodzenia instalacji bańeli fotowoltaiczńych'

W. celu minimalizacji tego zjawiska, należy zapo;ertówać właŚciwy syjtóń
uziemienia.instalacji PV' System uziemienia iństaldqii'v nle może byĆ óołąicżońvz uziemieniem słupów.

Ewentualne_ linie. Średniego i niskieg9 ngp1ec19 zlokalizowane w odląłości mniejszej
niż 15 r.netrów od skrajnych pzewodÓw linii 220 kV należy skablowaÓ'
Zabrania się .lokalizowania magazynÓw energii z okreŚloną strefą zagrożenia
wybuchent w odległosci mnle|szdj niż 1,5 krotnoŚć *yśor.osc zawieszenia
najwyższąo pzewodu nieuziemionego na Wyższym słupie (w pzęśle zbliżenia)'

5. wymagań dotycących ochrony interesów osób trzecich:
1. Na..etapie.projektu budowlaneg-o należy z9pewniÓ spełnienie wymagań ochrony interesów

osób tzecich w rozumieniu ań' 5 ustawy z dnia 7 lipca'1994 r. _ piawńudowlane.
2' Planowana inwestycja 19 elaple uzytkowania nió może pozbawiać osÓb tzecich dostępu

do drogi publicznej, możliwości kozystania z wody'. kanaliz'acji, energii elekĘcznej i cieptńbj,
|r9o^t<ory łącznoŚci, dosĘpu do Światła dziennego-do pomiesźczen pżeznacźonyc'h n" ióoiiludzi, nie może powodowaÓ uciążliwoŚci powodowańych pzez hdłas, wibracjó, zaxłolenia

^ elektryczne i promieniowanie arazzanieczyszczaÓ powietzi, wody igleby.3. Ewentualne uciążliwości powslałe w trakcie.ekspdatacji inwestycii ni-e m"ogą wykraczal poza
granice nieruchomości pzedmiotowej działki.4' Ęrojent technicany musi-uwzględniaĆ-warunki wynikające z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r' -Prawo budowlane.(t.!._oz. |J. z 2026 l' poz.-524'ze zm.1 oraż rozpoaądżenia Ministra
lnfrastruktury z dnia 12 lołlietnia 2002'r. w sprawie warunków technicanycn, iarim po'ińń'
odpowiadaÓ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z2O22 r. poz. 1225 ze zń'|.

Niniejsza decy{_a nie rodzi praw do teą! oraz nie narusza prawa własnoŚci i uprawnień osób
tzecich - ań. 63 ust..2 ustawy o planowańiU'i zagospodarowaniu pzestzennym. zgbonie z ań. 6i
ust..4 ustawy - wnioskodawc.y, który nie uąystał piawa do terenu nie przysługti.;e roszczenie o zwrot
nakładÓw poniesionych w związku z otzymaną decyzją ustalająę wardnkizab-uóoony.

6. o9hl9! obiektów budowlanych na terenach górniczach:
Działki nr ewid. 350, 352, 353, 354, '355, 356 nieznajduią się w terenie górniczym.

Uzasadnienie

Prime PV ASSETS Sp. z o.o.,
pełnomocnika Panią Aleksand rę Solak,
(uzupełnienie w dniacJr: 8 sierpnia 2025 r.,2a paŻdziemi}<a 2025 r.,8 gr'udnia 2025 r,), wysĘpiłaz wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zadania negoinwesgcyj

ewid.352polegającego
na działkach

na budowie instalacji fotowo lta icznej
nr ewid. 350, 353, 354, 355,

o mocy do 6,5 MW wraz z niezbędną
z uwzględnieniem etapowania.

W dniu 05.05.2026 r. strona
decyzji.

pn. WERZBICA na częścidziałkinr ararz
minie Ładzice,
towarzyszącą

postępowania - Pani .Tr złoĄła uwagę do projekt

356 (obręb Wiezbica) położonych w g
infrastrukturą techniczną i instalacją

. z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania pzestzennego dla terenu, na ktÓrym
planowana jest ww. inwesĘcja, warunki ąąbudowy dla działek'okreŚlonych-we wniosku, ustala iięna podstawie ań' 61 uslawy z dnia 27 marca 2003 r. o planońaniu i zagospooarowaniu
pzestzennym, zgodnie z Rozpoządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia'is iipca 2024 r.



W sprawte sposobu ustalania wymagań dotyczącyctl nowej zabudowy i zagospodarowania tercnu
w pzypadku braku miejscowego planu zagÓspodarowania pnestrzennego (Dz. U. z 2024 r.
poz. '11 16).

Zgodnie z przepisami ań. 60 ust. 4, ustawy z dnia 27 marce 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym pĄekt decyzji został spoządzony pŻez osobę, o ktÓĘ mowa
w ań. 5 Mw ustawy, ktÓra posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
RzeczypospoliĘ Polskiej.

Do wniosku dołącaono decyzję Wójta Gminy Ładzice, znak RKo.6220.6'2025 z dnia
08'07.2025 r., l "Stwierdzającą brak obowiąku pzeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko
dla planowanego pzedsięwzięcia polegającego na 'Budowie instalacji fotowoltaicznych
pn. WERZBICA, na terenie działek o nr' 350, 352, 353, 354, 355, 356 w obrębie Wiezbica, o mocy
do 6,5 MW wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną i instalacją towazyszącą, z uwzględnieniem
etapowania. ll Ustala warunki i wymagania wykozystania terenu' jakie winien spełniÓ inwestor w fazie
realizacji i eksploatacji lub użytkowania pzedsięwzięcia, ze szczegÓlnym uwzględnieniem
konieczności ochrony cennych wańoŚci pzyrodniczych, zasobÓw naturalnych i zabytkÓw oraz
ograniczenia uciąŻliwoŚci dla terenÓw sąsiednich''.

W związku z wejŚciem w Życie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy
o odnawialnych żródłach energii oraz niektÓrych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. '1524), ktÓre
zmieniły ań. 61 ust. 3 ustawy z dnia. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
pzestrzennym przepisÓw ust' 1 pkt 1 i 2 nie stosuje się do instalacji odnawialnego ŹrÓdła energii
w rozumieniu art' 2 pkt 13 us|awy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych ŹrÓdłach energii.

Farma fotowoltaiczna wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną zalieza się do instalacii
odnawialnego żrÓdła energii w rozumieniu ań' 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Źńdłach energii.

Po dokonaniu analizy warunkÓw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikających z pzepisÓw odrębnych oraz' ' analizie stanu taktycznego a także, po uznaniu
za dokonane zgodnie z arl. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu pzestzennym, uzgodnienia decyzji ze Starostą Radomszczańskim, Dyrektorem
Zarządu Zlewni w Sieradzu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Marszałkiem
Województwa ŁÓdzkiego, Depańamentem Geodezji, Kańografii i Geologii, Państwowym Powiatowym
lnspektorem Sanitarnym w Radomsku, Zaządcą drogi wewnętznej araz po stwierdzeniu,
że wnioskowana inwestycja spełnia łącznie warunki okreŚlone w ań. 61 ust. 1

w związku z art. 61 ust' 5 naleŻało ozec jak w sentencji.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygaŚnie jeŻeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
pzestzennego lub jego zmiana zawierająca ustalenia inne niŹ ustalenia decyzji z wyjątkiem
pzypadku' gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowę (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym).

Zgodnie z ań. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym niniejsza decyzja
wiąze organ wydający decyzje o pozwoleniu na budowę.

od niniejszej decyzji pzysługuje stronom prawo wniesienia odwołania do Samoządowego
Kolegium odwoławczego w Piotrkowie Trybunalskim tą-psĘr,ednigtwęm-.lVÓita Grninv :Łacżlce
rr tgrminie 14-tu dni od datv.ieldoreczenia.

Zgodnie z ałt. 127a s1' s2 ustawy.z dnia 14 czenruca 1960 r. Kodeks postępowania
administracyjnego, pzed upływem terrninu do wniesienia odwołania strona moŻe złzec się prawa
do wniesienia odwołania. Z dniem doręczenia tutejszemu organowi oŚwiadczenia o zrzeczeniu się
prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyĄa staje się ostateczna
iprawomocna

Załączniki:
1. Zał' Nr 1 sporządzony na mapie w skali 1:1000;
?' V1łlniki analizy - częŚĆ tekstowa - zał. Nr 1a;

_ częŚĆ graficzna - zał. Nr 1b'
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wYNtKt ał,tAttzv -część telrstowa - załącznik Nr 1 a do decyzji o warunftach zabudowy

1. Wszystkie warunki' o ktÓrych ńowa w ań. 61 ust. 1 w związku z ań. 61 ust. 3 zostały łącznie
spełnione.

2. Analiza i pzepisy odrębne pozwalają na okreŚlenie następujących warunkÓw do wydania decyzii
administracyjnej:

2.1. Zgoónie z ań. 6l usf 3 ustawy z .27 marca 20a3 r. o płanowanitt i zagospodarcwaniu
pnestnennym (t.j. Dz, U' z 2a26 r. p'oz. 538)' ze względu na rodzaj inwesĘcji _ budowa
instalacji odnawialnego żrÓdła en-ergii w rozumieniu ań. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych ŹrÓdłach energii (t.j' Dz. U. z 2o26 r. poz. 68), decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu może zostiaÓ wydana z pominięciem szczegÓłowej
analizy istniejącego stanu zabudowy na terenie pzylegającym do analizowanej działki
tj. działka sąsiednia dostępna z Ę samej drogi publicznej nie musi być zabudowana
w sposób pozwalający na okreŚlenie wymagań do$czącej nowej zabudowy w zakresie
konĘnuacji funkcji' parametrÓw, cech i wskażnikÓw kształtowania zabudowy oraz
zagos.podarowania terenu, W tym gabarytÓw i formy architektonicznej obiektÓw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoŚci wykorzystania terenu. Ponadto' teren nie
musi mieĆ dostępu do drogi publicznej,
a) niepzekraczalna liniazabudowy:_ zgodna zzał.1,
b) ze względu na charakter inwesĘcji - instalacja odnawialnego ŹrÓdła energii - nie

ustala się wskaŹnika wielkości powiezchni noweJ zabudowy w stosunku
do powiezchni działki albo terenu, udziału powiezchni biologicznie czynnej,

c) parametry techniczne oraz zakres pzedsięwzięcia dla planowanej inwestycji:
a) lnstalacja fotowoltaiczna o mocy do 6,5 MW. GłÓwną caęŚć inwestycji stanowiła

będzie wolnostojąca konstrukcja modułÓw fotowoltaicznych składających się
z metalowej ramy wftlz z (poziomymi i pionowymi) profilami noŚnymi ielementami
mocującymi.

b) Poza konstrukcją instalacja składaÓ się będzie z:
modułów fiotowoltaicznych na wolnostojących konstrukcjach
wsporczych,
inweńerÓw fotowoltaicznych (pzekształtnikÓw Dc/Ac)
zamontowanych wo l nostojących konstru kcjach wsporczych,
wolnostojących prefabrykowanych stacji transformatorowych SN/nN,
W iloŚci do 14, parameĘ dla każdej ze stacji: powierzchnia
do 58,5 m2, długoŚć:. ń 2,4 m do 9,0 m, szerokośĆ: od 1,1 m
do 6,5 m' wysokoŚÓ: od 1,5 m do 4,0 m,
wolnostojących magazynów energii, w iloŚci do 7, parametry dla
każdego z projeKowanych magazynów: powiezchnia do 130 m2,
długoŚĆ: od 2,4 m do 20,0 m' szerokoŚĆ: od 1,10 m do 6,50 m,
wysokoŚĆ: od 1,5 m do 4,0 m,
instalacji elektrycznej DC i AC oraz instalacji teletechnicznej,
instalacji odgromowej i pzeciwpzepięciowej,
tymczasowego placu montażowo-manewrowego,
og rodzenie terenu inwestycji,
system monitoringu i instalacji oŚwietleniowej,
innych niezbędnych elementów zwiąanych z budową i eksploatacją
in stalacji fotowoltaicznej,

c) realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawą z dnia 10 kwietnia 1997 r. -
Prawo energeĘczne (t,j' Dz. U. z 2026 r' poz. 43 ze zm.),

d) projekt techniczny planowanej inwesĘcjl musi uwzględniać warunki wynikające z:
d) ustawy z7 lipc,a 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 22A26 r. poz. 524 ze zm.),
e) rozpoządzenie Ministra lnfrastruktury z dnia 12 lołietnia 2o02 r. w sprawie

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadaÓ budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.\,

0 rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 14 czenłca 2Oo7 r. w sprawie
dopuszczatnych poziomÓw hałasu w Środowisku (t.j. Dz. U. z2014 r. poz. 11ż),

2.2. Zgodnie z ań. 61 ust. 1 pkt 2 - teren ma dostęp do drogi publicznej
a) Elektrownia fotowoltaiczna wraz z niezĘdną infrastrukturą techniczną zalicza się

do instalacji odnawialnego ŹrÓdła energii w rozumieniu ań' 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Źródłach energii' V1łldanie decyzji o warunkach



:!

zabudowy dla t-akiej inwesĘcjijest możliwe jedynie w pzypadku łącznego spełnienia
warunkÓw określonych w ań' 61 ust. 1 pK 3_6 tej ustawy.

Planowana inwesĘcja spełnia ań. 61 ust'
i zagospodarowaniu przestzen nym.

1 pkt 2 ustawy o planowaniu

2.3. Zgodnie z ań. 61 ust. 1 pkt 3 - l'sfniejące tub projeffiowane uzbrojenie terenu,
z uwzględnienieq ys[5, 1bsf wystarczające dla zamiełzenia budowlanego

a) realizacja infrastruktury technicznej i obsługi komunikacyjnej _ zgodnie z pzepisami
szczegÓłowymi na warunkach zaządcÓw sieci i drÓg,

b) w pzypadku pzetudowy sieci i uządzeń infrastruktury kolidujących z pĄektowaną
inwesĘcją' ws.zelkie zmiany w pzebiegu.czy usytuowaniu óBióttow 

'inńastruktury

nalezy uzgodniÓ z właŚciwym zaządcą sieci,
c) dostęp do energii elektrycznej. - poprzez projektowane pzyĘcze energetyczne

do sieci, poplzez pĄektowaną instalacje pozyskująca energ'ię ónrtryczną źe źrÓdeł
odnawialnych, do wniosku dołączono oŚwiadczenie o zapeńnieniu'oostiw energii
oraz warunkach plz-yłączenia dla obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnój,
wydane -Ptre-1--|-GF Dystrybucja s'A., z dnia_ 27 czenłcó 2o2ś' ;,
25-D0/WZD/0023s/GK,

d) energia elektryczna. wyprodukowana przez elektrownię btowoltaicaną będzie
pzesyłana do sieci elektroenergejycznej, na warunkach okieślonych w tecńnicz'nych
warunkach pzyłączenia wydanych przez operatora sieci dystrybuóyjnej po uzyskaniu
wnioskowanęj 9ęcy.ji o warunkach zabudowy. Stosownie do tŁsci órt. z'ust' tio ptt t
ustawy.z dnia 10 kwietnia 1997 r' Prawo energetyczne (t.j. Dz. tJ' z2026 r. poi. ł3
ze zm') decyzja o warunkach zabudowy zostanie załączóna do wniosku o wyoanie
warunkÓw.pzyłączenia obiektu do sieci elektroenergetycznej. Zgodnie z wyiokiem
Woje]vódz.kiego Sąd u Ad min istracyjnego w Białymstoku (t t sniat ua t 17's'.' .'przepis
ań. 61 ust. 'l pkt 3 ustawy planistycznej nie zawiera warunku zapewnieńia óooióru
wyprod ukowanej energii",

e) zaopatzenie w wodę - brak zapotzebowania,
0 gospodarka. odpadami povĘacymi na skutek prowadzenia działalnoŚci zgodna

z pzepisami szczegÓlnymi - odpady poddawane seleĘwnej zbiórce, magazynowane
w pŻeznaczonych. d_g. t9go celu kontenerach, oprÓżnianych pzez spócja''listyczne
pzedsiębiorstwa - jeŚli doĘczy,

9) odprowadzanie pozostałych wÓd opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
działek nrewid' 350,352, 353, 354, 355, 356,

h) zapewnienie niemożności pzenikania substancji szkodliwych do gruntu,i) Przy projektowaniu i budowie stosowaĆ właściwe odległości óo sieci i uządzeń
technicznych, a w pzypadku kolizji z istniejącym- uzbrojeniem ewentualna
pzebudowa na warunkach iza zgodą gestora siecij) ochrona pzed hałasem zgodna z pzepisami odrębnymi,

k) usytuowanie obiektÓw w obrębie istniejącej linii hapowietznej najwyższego napięcia
winno byÓ zgodne z obowiązującymi pzepiśami,

l) wszystkie prace budowlane w pobliżu czynnych linii elektroenerge$cznych, należy
wytonywaÓ zgodnie z wymag^aniami zawańymi w Rozpoządzeńiu Miństra eraćyi Polityki Socjalnej z dnia 26 wześnia lg-97 r. w s|rawii ogÓlnych pzepisóń
bezpieczeństwa i- higieny pracy (t.j. Dz. U. z 2aa3 r. Ńr 169, póz' toso' ze zm.),
|9zpoządzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Społecznej'z dnia 12 czewv&
2018 r. ry :prawie najwyższych dopuszczalnych sĘeń i natężeń czynnikÓw
szkodliwych dla zdrowia w środowisku pracy (Dz. U' z2Oi8 r., poz. tżgo ze zin.1 oraz
Rozpoządzeniu Ministra lntastruktury z dnia 6 luĘo'2oo3 r. w sprawie
bezpiecze^ństwa i -łligieny pracy podczas wykonywańia robÓt budowianych
(Dz. U. 22003 r. ar 47 poz. 401),

m) ustala się.obowiąek uzyskania opinii od Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A.,
w zakresie parametrÓw technicznych istniejącej linii napowietzĘ 

- 
naińyzszego

napięcia pzyjętych pzez projektanta do opracowania projektu budowlanego'

2.4. Zgodnie z art. 61'.ust.. 1 pK 4 _ teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę
paeznaczenia gruntÓw rolnych i leśnych na cele nieralnicze i nieteśne alb;je;t objęty zgodą
uzyskaną pzy sp.otządzaniu miejscowych planÓw, KÓre utraciły moc na óoastauiió ań. aż
ustawy, o ktÓrej mowa w art' 88 ust' 1 ustawy o ptanowaniu i zagospodarowaniu
pzestrzennym



a) Zgodnie z informacją o działce nr ewid 352 znajdują się na niej grunt dr, zgodnie
z informacją o działkach nr ewid. 350' 353' 354, 355, 356 nie znajdują się na nich
grunty klasy lll oraz grunty klasy Ls. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę
pŻeznaczenia gruntów rolnych i leŚnych na cele nierolnicze i nieleŚne.

2.5. Zgodnie z art.61 ust 1 pkt 5 - decyzja jest zgodna z pzepisami odrębnymi
a) ustalenie warunkÓw zabudowy dla wnloskowaneJ lnwesĘcJlJest zgodne z pzepisami

odrębnymim' in. z.
- Prawo ochrony Środowiska (t.j. Dz. U. z2o25 r. poz. 647 zezm.),_ ustawąz dnia 16 kwietnia 2a04 r. o ochronie pzyrody (t.j. Dz. U'z2026 r. poz. 13

ze zm.),
- ustawą z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkÓw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz' U.

22024 r. poz. 1292zezm.),_ ustawą z dnia 3 lutego 1995 r' o ochronie gruntÓw rolnych i leśnych (t.j. Dz. U.
22024 r. poz.82).

2.6. Zgodnie z art.61 ust. 1 pkt 6 _ zamierzenie budowlane nie znajdzie sę w obszarze:
a) w stosunku do ktÓrcgo decyzją o ustaleniu lokalizacji stntegicznej inwestycji

w zakrcsie sieci płzesyłowej, o.KÓłej mowa w ałt. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r- o paygotowaniu i realizacii strategicznych inwestycji w zakresie sieci
pnesybwych (t.i. Dz. U. z 2024 r. paz. 1199), ustanowiony został zakaz, o Kórym
mowa w aft. 22 ust. 2 pR 1 tej ustawy,

b) strefy kantrolowancjwyznaczonoj po obu stronach gazociągu,
c) strefy bezpieczeństwa wyznaczonejpo obu stronach rurociągu.

Planowana inwestycja nie znajduje się w ww. obszarach.

2.7. Zgodnie z art. 61 ust 2 _ pzepisów ust' 1 pR 1 nie sfosu1b się do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach pŻeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, które
utncily moc na podstawie ad' 67 ust. 1 ustawy, o KóĘ mowa w art' 88 ust. 1

a) nie stosuje się.
2.8. Zgodniezaft.61 ust.3 -płzepisÓw ust. 1pkt1i2 nie sfosujeslędo linii kolejowych,

abieffiÓw liniowych i ulządzeń infrastruktury technicznej, a talcże instalacji odnawialnego
żródla energiiw rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. a odnawialnycłl
źrÓdłach energii

a) farma fotowoltaiczna wraz z niezbędną lnfrastrukturą techniczną zalie,za się
do insialacji odnawialnego ŹrÓdla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla takiej inwestycjijest możliwe jedynie w pzypadku łącznego spełnienia
warunków określonych w art. 61 ust' 1 pkt 3-6 tej ustawy.

2.9. Zgodnie z aft.6f ust 4 - przepisÓw usf. 1 pK 1 nle stosuje się do zabudowy zagrodowej,
w pzypadku gdy powiezchnia gospodarstwa rolnego związanego z tą zabudową
paekracza średnią powiezchnię gospodarstwa rolnego w danej gminie

a) nie stosuje się.
2.10 Zgodnle z art. 61 ust 5 _ wartlnek, o KÓrym mowa w usf. 1 pk 3, uznaje się

za spelniony, jeżeliwykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane W drodze umowy
zawańej między właściwą jednostĘ oryanizacyjną a inwestorem'

a) wykonanie projektowanego pzyłącza energetycznego będzie zagwarantowane
w drodze umowy między inwestorem, a właścicielem sieci.
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ANALITA FUNKCJ' ORAZ CECH ABUDOWY
I AGosPoDARowANlA TERENU otn c4śct DztAŁKI NR Ew,D. 352 aRAz DLA DZIAŁEK
NR EWID. 350, 353,354' 35ą 356 (oBRĘB wtERzBtcA) pozoŻottvcu w GMINIIE ŁADzlcE

{. Podstawa opracowania: .i
- wnlosek lnwestora z dnla 22 llpca 2025 r. (data uzupełniEnia wniosku: 8 sierpnia 2a25 r',

2Q paŻdziernika 2025 r., 8 grudnia 2025 r.),- ustiawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospdarowaniu pzestzennym (t.j. Dz, u.22026 r.
poz. 538),

- rozporządzenie Ministra Rozwoju iTechnologiiz dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposoÓu ustalania
wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodałowania tercnu w pzypadku bnku
miejscowego planu zagospodarowanła pnestrzennego (Dz. U. z2024 r. poz. 1116}'- rozpoŻądzenie Ministra lnfrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawlb oznaczeń i nazewnictwa
stosowanycfi w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycii celu publicznego onz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

2. lnwestor:
Prime PV ASSETS Sp. z o.o.,

3. Pelnomocnik:
PaniAleksandra Solak,

'ł. Rodzaj inwesĘcji:
Budowa instalacji fotowoltaicznej pn. WERzBlcA na części działki nr ewid' 352 oraz na działkach
nr ewid' 350, 353, 354, 355, 356 (obręb \Mezbica) położonych w gminie Ładzice, o mocy do 6,5 MW
wrazz niezbędną infrastrukturą techniczną i instalacją towazyszącą z uwzględnieniem etipowania'

5. Stan fakĘczny i prawny terenu na którym przewiduje się realizację inwestycji oraz
warunki i zasady zagospodarowania terenu i jego zabudorry:

a) teren inwestycji znajduje się na obszaŻe' na ktÓrym jest brak miejscowego planu
zagospodarowania pzestrzennego,

b) teren działek nr ewid. 350, 353, 354, 355, 356 jest niezabudowany'
c) teren działki nr ewid. 352 znajduje się droga wewnętŻna,
d) teren inwes$cji nie jest Wyposażony w pzyłącze wodociągowe, energe$czne

i kanalizacyjne. Wody opadowe odprowadzane są na powiezchnię działek nr ewid.
350, 352, 353, 354, 355, 356,

e) w obszaze analizowanym zlokalizowane są tereny dróg wewnętznych, tereny
zabudowy zagrodowejl tereny rolne, na dzialce nr ewid. 398 obręb \Mezbica'
zlokalizowana jest droga publiczna gminna Nr 1123S7E,

0 pozostałe działkizlokalizowane na terenie objęĘm analizą są niezabudowane.

6. Zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego 1995 r' o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j. Dz. U. z2a24 r'
poz' 82) planowana inwesĘcja jest zgodna z obowiązującymi pzepisami' Zgodnie z informacją
o działce nr ewid 352 znajdują się na niej grunt dr, zgodnie z informacją o działkach nr ewid. 350,
353, 354, 355, 356 nie znajdują się na nich grunĘ klasy lll oraz grunty klasy Ls. Teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmianę wzeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze inieleŚn-e'

7. W zuliązku z wejściem w życie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odnawialnych
Źródłach energii oraz niektórych innych ustiaw (Dz. U' z Za19 l. poz. 1524), które zmieniły ań. 61
ust. 3 ustawy z dnia 27 marą 2003 r' o planowaniu izagospodarowaniu pzestzennym pżepisów
ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje się do instialacji odnawialnego ŹrÓdła energii w rozumieniu ań. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20lutego 2015 r. o odnawialnych ŹrÓdłach energii.

8. C-'ęśĆ graficzną analizy sporządzono na mapie w skali 1:1000 z zasobÓw Starostwa Powiatowego
w Radomsku raaznac'zonymi paedmiotowymi działkami i zasięgie'm obszaru analizowanego"

ł.,i: :l.:'?i:il-'{ł, ilł'l' yl;l

łu' '16-ilpt6 *ł łlr,,J.Ł0Q .ufr}śł.
Analizę
mgr inz

spoządził:
Piotr Ulrich
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