tadzice, dnia 04.12.2025 .
Znak: ZPP.6730.1.2024.2025

DECYZJA nr 126/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1 w zwiazku z art. 61
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572
Ze zm.) oraz po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12 stycznia 2024 r. (Decyzja Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Piotrkowie Trybunalskim, z dnia 31 marca 2025 r., data wplywu: 2 kwietnia 2025 r.,
znak: KO.420.234.2024 uchylajaca zaskarzong decyzje w cafosci i przekazujgca sprawe
do ponownego rozpatrzenia organowi pierwszej instanciji) uzupetnionego w dniach 12 maja 2025 r.
oraz 20 maja 2025 r., Prime PV ASSETS Sp. z o0.0., reprezentowanej przez peinomocnika Panig
Aleksandre Solak,

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dla czesci dziatek nr ewid. 243/3, 245/1, 246/3, 314, 316/1, 317/1 (obreb Radziechowice Drugie),
potozonych w gminie tadzice,

dla inwestycji obejmujacej:
budowe 1-5 instalacji fotowoltaicznych pn. RADZIECHOWICE DRUGIE o mocy do 5,5 MW wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i instalacjg towarzyszaca, z uwzglednieniem etapowania,

okreslam sposé6b zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na zatgczniku graficznym nr 1 sporzadzonym na mapie w skali 1:1000, liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji pokrywajacymi sie z granica terenu objetego wnioskiem

dla inwestycji obejmujacej

budowe 1-5 instalacji fotowoltaicznych pn. RADZIECHOWICE DRUGIE o mocy do 5,5 MW wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczna i instalacjg towarzyszaca, z uwzglednieniem etapowania,

i ustalam:

rodzaj zabudowy:
- instalacja odnawialnego Zroédia energii,

oraz funkcje zabudowy:
- instalacja fotowoltaiczna.

Realizacja zamierzenia wymaga speinienia nastepujacych warunkéw i szczegétowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajaca z przepiséw odrebnych w zakresie:

1. warunkéw i wymagarn ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla planowanej inwestycii:
- zgodna z Zat. 1,
2) parametry techniczne oraz zakres przedsiewziecia projektowane; inwestycji:
- instalacja fotowoltaiczna 0 mocy do 5,5 MW,
- wolnostojgca konstrukcja modutéw fotowoltaicznych,
- panele fotowoltaiczne: od 1000 do 14 870 sztuk, moc: od 0,37 kW do 1 kW,
wymiary pojedynczego panelu sg uzaleznione od generowanej mocy;




- ilos¢ stotow pod panele fotowoltaiczne oraz wymiary pojedynczego stotu
sg uzaleznione od ilosci | wymiaréw paneli,

- ilo$¢ rzgdéw paneli fotowoltaicznych zostanie okreslona na etapie opracowywania
projektu budowlanego,

- moduly fotowoltaiczne na wolnostojgcych konstrukcjach wsporczych,

- inwertery fotowoltaiczne (przeksztattniki DC/AC) zamontowane na wolnostojgacych
konstrukcjach wsporczych, ilos¢: od 1 do 55 sztuk, moc, wymiary oraz sposéb

rozmieszczenia inwerteréw zostang okreslone na etapie opracowywania projektu
budowlanego,

- wolnostojgce kontenerowe stacje transformatorowe SN/nN do 6 sztuk, parametry
dla pojedynczej stacji transformatorowej: do 58,50 m?, dtugo$¢: do 9 m, wysokos¢:
do4m,

- wolnostojgce magazyny energii do 6 sztuk, parametry dla pojedynczego

magazynu: do 130,0 m?, dlugosé: do 20 m, wysokosé: do 4 m,

- instalacja elektryczna DC i AC oraz instalacja teletechniczna,

- instalacja odgromowa i przeciwprzepigciowa,

- tymczasowy plac montazowo-manewrowy,

- ogrodzenie terenu inwestycij,

- system monitoringu i instalacji oswietleniowe;j, /

- niezbedna infrastruktura techniczna i towarzyszaca tj.: wewnetrzne kablowe sieci
elektroenergetyczne 1{gczace poszczegodine elementy elektrowni, instalacja
monitorujgca oraz odgromowa, przylgcze do sieci dystrybucyjnej SN,
nieutwardzone ciggi komunikacyjne wewnetrzne oraz ogrodzenie terenu,

- powierzchnia dojazdu i placu manewrowego zostanie okreslona na etapie
opracowywania projektu budowlanego. Inwestor nie planuje posadowienia miejsc
postojowych na terenie inwestycji,

- dlugo$¢ ogrodzenia zostanie okreslona na etapie opracowywania projektu
budowlanego,

- sposéb podigczenia inwestycji do sieci elektroenergetycznej zostanie okreslony na
podstawie odrebnego postepowania, po uzyskaniu warunkow przytagczenia
w ktérych operator wskaze punkt przytgczenia instalacii,

- powierzchnia zabudowy maksymalna: 60 985 m?2,

- powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu maksymalna: 60 985 m?2

projekt techniczny planowane] inwestycji musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z:
a) ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.),
b) rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U.

z 2022 r. poz. 1225 ze zm.),

c) rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r,, poz. 112),

ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

- planowana inwestycja polozona jest poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody,

- wnioskowany obszar zlokalizowany jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
- GZWP nr 408 — Niecka Miechowska (cze$¢ NW),

- zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leénych (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 82) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami.
Na terenie objetym wnioskiem nie wystepujg grunty lesne, ani grunty rolne klas | - IIl.
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne,

- zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji
nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,

- do wniosku dotgczono decyzje Wojta Gminy tadzice, znak: GN.6220.11.2023 z dnia
30.10.2023 r., stwierdzajgca brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia polegajgcego na ,Budowie 1-7 instalacii
fotowoltaicznych pn. RADZIECHOWICE DRUGIE, na terenie dziatek nr ew. 243/3, 245/1,
246/3, 314, 316/1, 317/1 w m. Radziechowice Drugie, o mocy do 7 MW wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i instalacjg towarzyszaca, z uwzglednieniem etapowania’,




ustalajgcg warunki i wymagania wykorzystania terenu, jakie winien spetni¢ Inwestor
w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartoSci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich,

do wniosku dotgczono postanowienie dotyczace sprostowania oczywistej omytki w Decyzji
Wojta Gminy t.adzice, znak: GN.6220.11.2023, z dnia; 21.11.2023 .,

realizacja inwestycji ~ zgodnie z warunkami okreslonymi w Decyzji 0 $rodowiskowych
uwarunkowaniach Wéjta Gminy tadzice, z dnia 30.10.2023 r., znak: GN.6220.11.2023,
prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywaé sie zgodnie z ogélnie przyjetymi
zasadami ochrony przyrody ~ ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj.Dz. U. 22024 r. poz. 1478 ze zm.),

zapewnienie niemoznosci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,

ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrebnymi,

na terenie inwestycji nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych,

przepisy prawa w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg inwestora.

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajgcymi szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej,

w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowaé zgodnie z art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1292).

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i obsiugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczeg&towymi na warunkach zarzadcow sieci i drog,

w przypadku przebudowy sieci i urzadzer infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzgdcy sieci,

zasilanie w energie elektryczng — poprzez projektowane przytgcze do sieci, poprzez
projektowang instalacje pozyskujgcq energie elektryczng ze 2zrodet odnawialnych,
do wniosku dotgczono o$wiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach
przytgczenia dla obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej, wydane przez PGE
Dystrybucja S.A., Oddziat £6dz, znak: L.dz./PGED0539839KW25/2025, z dnia 14 maja
2025 .,

energia elektryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoltaiczng bedzie przesytana
do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w technicznych warunkach
przytaczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu wnioskowanej
decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do tresci art. 7 ust. 8d pkt 1 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.) decyzja
o warunkach zabudowy zostanie zatgczona do wniosku o wydanie warunkéw przytgczenia
obiektu do sieci elektroenergetycznej. Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sgdu
Administracyjnego w Biatymstoku (Il SA/Bk 940/17) ... przepis art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy
planistycznej nie zawiera warunku zapewnienia odbioru wyprodukowanej energii”,

dojazd do planowanej inwestycji — poprzez droge wewnetrzng (znajdujacg sie na dzialce
nr ewid. 1323),

gospodarka odpadami powstajgcymi na skutek prowadzenia dziatalnosci zgodna
Z przepisami szczegolnymi - odpady poddawane selektywnej zbidrce, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, opréznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa — jesli dotyczy,

odprowadzanie pozostatych wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatek nr ewid. 243/3, 245/1, 246/3, 314, 316/1, 31711,

wszystkie prace budowlane w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych, nalezy
wykonywa¢ zgodnie z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny,
Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 12 czerwca 2018 r. w sprawie najwyzszych
dopuszczalnych stezen i natezen czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w $rodowisku pracy
(Dz. U. poz. 1286 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra Energii z dnia 28 sierpnia 2019 r.
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy urzadzeniach energetycznych (tj. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1210), Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.
w Sprawie bezpieczenistwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych
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(Dz. U. z 2003 r. nr 47 poz. 401) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
23 czerwca 2003 1. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1126),

- usytuowanie obiektu w obrebie istniejacej linii napowietrznej Sredniego napiecia winno by¢
zgodne z ocbowigzujacymi przepisami,

- docelowo projekt planowanej inwestycji powinien zosta¢ zaopiniowany w PGE Dystrybucja
S.A. Oddziat L6dz w zakresie kolizji, zblizer lub skrzyzowar planowanej inwestycji
z siecig elektroenergetyczna, ktorej wiascicielem jest PGE Dystrybucja S.A,,

- zgodnie z pismem PGE Dystrybucja S.A. Oddziat t.6dz z dnia 25 marca 2024 r., (data
wptywu: 29 marca 2024 r.), znak: L.dz. /PGED0296718KW24/2024 , PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat £.6dz Rejon Energetyczny Sieradz opiniuje pozytywnie ztozony w dniu 22.03.2024
r. projekt decyzji o warunkach zabudowy inwestycji w sgsiedztwie linii elektroenergetycz-
nej,. Jednoczes$nie wskazujgc ponizej wykaz przepiséw regulujacych zabudowe w poblizu
i pod linig elektroenergetyczna;

»1) Polska Norma PN-E-05100-1:1998 Elektroenergetyczne linie napowietrzne projektowanie
i budowa - Linie pradu przemiennego z przewodami roboczymi gotymi, Polska Norma PN-
EN 50341-1:2013-03 - Elektroenergetyczne linie napowietrzne prgdu przemiennego
powyzej 1 kV -- Czes¢ 1. Wymagania ogéine, Specyfikacje wspoine, Polska Norma
PN-EN 50341-2-22:2016-04 - Elektroenergetyczne linie napowietrzne pradu przemiennego *
powyzej 1 kV-Czes¢ 2-22: Krajowe Warunki Normatywne (NNA) dla Polski,

2) Norma SEP-N SEP-E-004 Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe,
projektowanie i budowa,

3) Rozporzgdzenie Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 12 czerwca 2018 .
w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezen i natezen czynnikéw szkodliwych dla
zdrowia w srodowisku pracy (Dz. U 2018 poz. 1286),

4) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2007 nr 120 poz. 826),

5) Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 28 sierpnia 2019r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy przy urzadzeniach energetycznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1830 z p6zn. zm.),
6) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. nr 47 poz. 401 z 2003r.),

7) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informaciji
dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia (Dz. U. z 2003 r. nr 120 poz. 1126)".

- zgodnie z pismem PSE Polskie Sieci Elektroenergetyczne z dnia 4 kwietnia 2024 r., (data
wplywu: 10 kwietnia 2024 r.), znak: DE-DSK-DUK-WEK.7070.2.2024.241 dotyczacego
budowy instalacji fotowoltaicznej o mocy do 55 MW, obreb Radziechowice Drugie.
» W odpowiedzi na Panstwa pismo o znakach ZPP.6730.1.2024 z 20.03.2024 r. dotyczgce
wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji zwiazanej
z budowa instalacji fotowoltaicznych pn. Radziechowice Drugie o mocy do 5,5 MW wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i instalacjg towarzyszacg na czesci dziatek nr 243/3,
2451, 246/3, 314, 316/1, 317/1 obreb Radziechowice Drugie, gmina tadzice informujemy,
ze teren dziatek 314 i 316/1 krzyzujg bedgce wlasnoscia PSE S.A. nastepujace linie
elektroenergetyczne:

- 400 kV relacji Tucznawa-Rogowiec, Joachimoéw-Rogowiec (przesio 459-460), dla
ktorej szerokosé pasa technologicznego wynosi 60 metrow tj. po 30 metrow od osi linii
w obu kierunkach w rzucie poziomym,

- 220 kV relacji Joachiméw-Rogowiec 2 (przesto 92-93), dla ktorej szerokos¢ pasa tech-
nologicznego wynosi 50 metréw 1. po 25 metrow od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym.

W zwigzku z powyzszym sposéb zagospodarowania terenu pod ww. linig i w jej poblizu oraz
lokalizacja farmy fotowoltaicznej powinna uwzgledniaé wymogi okreslone w nastepujgcych
przepisach:

- PN-E-05100-1:1998 Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa,

- N SEP-E-004 Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie i budowa.

- Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. z dnia 19.12.2019 r.,, poz. 2448),

- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$Snia 1997 r. w sprawie
ogéinych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.2003.169.1650).




- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych z dnia 06 Iutego 2003r. (Dz. U. nr 47, poz. 401
z 2003r.).
- Rozporzgdzenie Ministra Energii z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy przy urzadzeniach energetycznych (Dz.U. 2019 poz. 1830).
Niniejsze pismo jest opinia w przedmiotowej sprawie i nie stanowi uzgodnienia, dla
uzyskania ktérego wymagane jest przekazanie przez Inwestora do PSE S.A. w Katowicach
szczegdlowego projektu zabudowy i zagospodarowania dziatek nr 314 i 316/1 zgodnego z ww.
przepisami oraz ponizszymi warunkami:
1) Wokot konstrukcji stupéw zostanie niezabudowany obszar (w ksztalcie kola)
o promieniu (R) co najmniej rownym wysokosci stupa (H) (rys. 1).
2) Pomigdzy stupami, wzdiuz osi linii zostanie pozostawiony niezabudowany pas, ktorego
szerokos¢ bedzie réwna odlegtosci (D) pomigdzy kraricami poprzecznikéw stupéw
(o najwigkszej rozpigtosci) powiekszonej o 5 metrow w kazda strone (rys. 1).
3) Przy stupach mocnych znajdujacych sie na zatomach trasy linii, na przediuzeniu osi
trasy linii, zostanie pozostawiony niezabudowany pas, ktorego dtugosé liczona od
fundamentéw stupa po przedtuzeniu osi trasy linii bedzie réwna potréjnej wysokosci stupa,
a szerokos¢ réwna odleglosci pomigdzy kraficami poprzecznikéw stupa (o najwigksze;
rozpigtosci) powigkszona o 5 metréw w kazdg strone (rys. 1).
4) Na potrzeby wykonywania rutynowych prac eksploatacyjnych oraz usuwania awarii do
kazdego stupa zostanie zapewniony dojazd o szerokosci min. 5 metréw, uwzgledniajacy
tagodne zakrety o minimalnym promieniu wewnetrznego tuku wynoszgcym 12 metrow.
5) W przypadku ogrodzenia instalacji PV, nalezy zapewni¢ dostep dla stuzb PSE S.A. (lub
firm zewnetrznych dziatajgcych na zlecenie PSE S.A) w celu realizacji prac
eksploatacyjnych, modernizacyjnych lub w celu usuwania potencjalnych awarii.
6) W szczegdinych przypadkach podczas modernizacji finii lub usuwaniu awarii,
w poblizu stupa moze zaistnie¢ koniecznos¢ tymczasowego demontazu czesci paneli
wchodzacych w skiad instalacji PV celem pozyskania dodatkowego obszaru dla
rozlokowania sprzetu do naprawy lub modernizacii linii.
7) Konstrukcje przewodzace instalacji fotowoltaicznych, przewodzace czesci ogrodzen
i inne elementy przewodzace w obszarze wyznaczonego pasa linii powinny byé¢
skutecznie uziemione.
8) Zabrania sie taczenia instalacji uziemiajgcych konstrukeji, na ktérych umieszczone sg
zrodia fotowoltaiczne z instalacjg uziemiajacy elektroenergetyczne;j linii WN i NN.
9) Na potrzeby wykonywania prac montazowych i eksploatacyjnych przy instalacjach PV,
w przypadku gdy odlegtos¢ w poziomie od skrajnych przewodow fazowych linii do miejsca
wykonywania prac jest mniejsza niz 30 metréw, nalezy opracowaé i uzgodnié
z wtascicielem linii instrukcje BHP.
10) Linie elektroenergetyczne sg zrodiem pola elektromagnetycznego, ktérego
oddziatywanie na instalacje PV nalezy uwzgledni¢. Dopuszczalna w obszarze pasa linii
wartos¢ natezenia skiadowej elektrycznej pola elektromagnetycznego wynosi do 10 kV/m
oraz sktadowej magnetycznej do 60 A/m. Mozliwos¢ wystepowania powyzszych wartosci
na obszarach dostgpnych dla Iudzi jest zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku (Dz.U. 19 grudnia 2019 r. Poz. 2448).
11) Instalacie PV oraz wchodzace w ich skiad instalacje elektryczne i elementy
infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ przed skutkami oddziatywania pola
elektromagnetycznego pochodzacego od linii napowietrznej VWN i NN.
Powyzsze wytyczne i ograniczenia w lokalizacji instalacji PV w otoczeniu linii
elektroenergetycznych, podyktowane s wzgledami zapewnienia bezpieczefistwa oraz
dostepu do linii WN i NN w celu wykonywania prac eksploatacyjnych, remontowych,
modernizacyjnych lub usuwania awarii.

Jednoczesnie PSE S.A. informuje, ze:
- W okresie zimowym istnieje ryzyko uszkodzenia paneli fotowoltaicznych, wehodzacych
w skiad instalacji PV, w wyniku opadniecia z przewodow lub konstrukgii stupa bryt lodu.
- Bardzo rzadkim, ale prawdopodobnym moze by¢ uszkodzenie paneli fotowoltaicznych,
wchodzacych w skiad instalacji PV, na skutek opadniecia przewodu lub innego elementu
linii czy jego czesci.
- W czasie trwania niekorzystnych warunkéw pracy systemu elektroenergetycznego lub
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych takich jak wyladowania atmosferyczne,




wystapi¢ moze wzrost potencjatu ziemi przy podstawie stupéw, a tym samym wystepuje
ryzyko uszkodzenia instalacji paneli fotowoltaicznych. W celu minimalizaciji tego zjawiska,
nalezy zaprojektowac wiasciwy system uziemienia instalacji PV. System uziemienia
instalacji PV nie moze by¢ potaczony z uziemieniem stupow.

Ewentualne linie sredniego i niskiego napiecia zlokalizowane w odleglosci mniejszej niz
15 metrow od skrajnych przewodow linii 400 i 220 kV nalezy skablowac.

Zabrania sie lokalizowania magazynow energii z okreslong strefg  zagrozenia
wybuchowego w odleglosci mniejszej niz 1,5 krotnosé wysokos¢ zawieszenia
najwyzszego przewodu nieuziemionego na wyzszym stupie (w przesle zblizenia).
Waznos¢ opinii ustala sie na okres dwoch lat od daty niniejszego pisma’.

5. wymagarn dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
1. Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ spetnienie wymagan ochrony intereséw
0s0b trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane.

2. Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawiac¢ oséb trzecich dostepu
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplne;,
srodkow fgcznosci, dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowat ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiécenia
elektryczne i promieniowanie oraz Zanieczyszczac powietrza, wody i gleby.

3. Ewentualne ucigzliwoéci powstate w trakcie eksploatacji inwestycji nie mogg wykraczac¢ poza
granice nieruchomosci przedmiotowej dziatki.

4. Projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r poz. 418 ze zm.) oraz rozporzagdzenia Ministra

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieft oséb
trzecich — art. 63 ust, 2 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63
ust. 4 ustawy — wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki za budowy.

6. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
Dziatki nr ewid. 243/3, 245/1, 246/3, 314, 316/1, 317/1 nie znajdujg sie w terenie gérniczym.

Uzasadnienie

Prime PV ASSETS Sp. z 0.0, reprezentowana przez petnomocnika Panig Aleksandre Solak,
w dniu 12 stycznia 2024 ., (data uzupetnienia: 12 maja 2025 r., 20 maja 2025 r.), Decyzja SKO
w Piotrkowie Trybunalskim, z dnia 31 marca 2025 r. (data wplywu: 02.04.2025 r.), znak:
KO.420.234.2024 wystapita z wnioskiem w Sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
zadania  inwestycyjnego polegajgcego na budowie 1-§ instalacji fotowoltaicznych pn.
RADZIECHOWICE DRUGIE o mocy do 55 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
| instalacjg towarzyszacy, z uwzglednieniem etapowania na czesci dzialek o nr ewid, 243/3, 245/1,
246/3, 314, 316/1, 317/1 (obreb Radziechowice Drugie), potozonych w gminie tadzice.

Dnia 30 wrzesnia 2024 r., Wojt Gminy tadzice wydat decyzje znak: ZPP.6730.1.2024
0 warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego polegajgcego na budowie 1-5 instalacji
fotowoltaicznych pn. RADZIECHOWICE DRUGIE o mocy do 5,5 MW wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i instalacjg towarzyszgcy, z uwzglednieniem etapowania na czesci dziatek o nr ewid.
24313, 2451, 246/3, 314, 316/1, 317/1 (obreb Radziechowice Drugie), potozonych w gminie tadzice.

Od Decyzji z dnia 30.09.2024 r., znak: ZPP.6730.1.2024 Wéijta Gminy tadzice o warunkach
zabudowy dla zadania inwestycyjnego polegajgcego na budowie 1-5 instalacji fotowoltaicznych
pn. RADZIECHOWICE DRUGIE o mocy do 55 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
I instalacjg towarzyszacg, z uwzglednieniem etapowania na czesci dzialek o nr ewid. 243/3, 245/1,
246/3, 314, 316/1, 317/1 (obreb Radziechowice Drugie), polozonych w gminie tadzice, odwolata sie
Pani Katarzyna Kubica.

Samorzgdowe Kolegium Odwolawcze w Piotrkowie Trybunalskim decyzjg z dnia 31 marca
2025 r. (data wptywu: 02.04.2025 r). znak: KO.420.234.2024, uchylito zaskarzong decyzje w catosci
i przekazato sprawe do Ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancii.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla czesci dziatek okreslonych we wniosku, ustala




si¢ na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Na terenie gminy obowigzuje ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy tadzice” przyjetego uchwaty Nr XL/228/2010 Rady Gminy tadzice z dnia
10 listopada 2010 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy tadzice” oraz Uchwata Nr LXXIII/382/23 Rady Gminy tadzice z dnia 28 marca 2023 r.
W sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy tadzice.

Do wniosku dolgczono decyzje Wojta Gminy tadzice, znak: GN.6220.11.2023 z dnia
30.10.2023 r,, stwierdzajaca brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanego przedsiewziecia polegajacege na ,Budowie 1-7 instalacji fotowoltaicznych
pn. RADZIECHOWICE DRUGIE, na terenie dziatek nr ew. 243/3, 245/1, 246/3, 314, 316/1, 317/1
w m. Radziechowice Drugie, o mocy do 7 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i instalacjg
towarzyszacy, z uwzglednieniem etapowania’, ustalajgca warunki i wymagania wykorzystania terenu,
jakie winien spetni¢ Inwestor w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia,
ze szczegOlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich.

Do wniosku dofgczono postanowienie dotyczace sprostowania oczywistej omytki w Decyzji
Wojta Gminy tadzice, znak: GN.6220.11.2023, z dnia: 21.11.2023 .

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach (GN.6220.11.2023) jest tozsama ze ztozonym
wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy. Obie inwestycje dotycza tych samych parametréw i cech
zabudowy.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktorej mowa
w art. 5 w/w ustawy, ktéra posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach
zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (tj. Dz. U. z 2023 . poz. 551 ze
zm.).

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy
o odnawialnych zrédtach energii oraz niektorych innych ustaw (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1361 z ze zm.
), ktore zmienity art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do instalacji odnawialnego zrodta energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zroédiach energii.

Farma fotowoltaiczna wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng zalicza sie do instalacji
odnawialnego zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 .
o odnawialnych zrédfach energii.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, po uznaniu
za dokonane zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienia decyzji ze Starostg Radomszczanskim, Dyrektorem
Zarzadu Zlewni w Sieradzu Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Marszatkiem
Wojewodztwa tédzkiego, Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitartnym w Radomsku,
Powiatowym Zarzgdem Drog w Radomsku oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja speinia
tacznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 5 nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Wojta Gminy tadzice
w terminie 14— tu dni od daty jej doreczenia.




S —

Zgodnie z art. 127a §1, §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zalaczniki:

1. Zal Zat Nr 1 sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000:

2. Wyniki analizy - czes¢ tekstowa — zat. Nr 1a;

- cze$¢ graficzna — zat. Nr 1b,

3. Zat nr 2 - Opinia PSE S.A. z dnia 04.04.2024 r., znak: 2442-DE-DSK-DU-WEK.7070.2.2024.241
4. Zat nr 3 - Opinia PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £édz, znak: L. dz. /IPGED0296718KW24/2024

Otrzymuija:

1. Petnomocnik —~ Pani Aleksandra Solak,
2. Strony wg rozdzielnika,

3. ala.

Projekt decyzji sporzgdzit:

magr inz. Piotr Ulrich

zgodnie z art. 60 ust. 4 wzwigzkuz art. 5pkt 3i 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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WYNIKI ANALIZY - czesé tekstowa ~ zalgcznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy

. Wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 3 zostaly tacznie
spetnione.

. Analiza i przepisy odrebne pozwalajg na okreslenie nastepujgcych warunkéw do wydania decyzji
administracyjne;:

2.1. Zgodnie z art. 61 ust 3 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), ze wzgledu na rodzaj inwestycji —
budowa instalacji odnawialnego zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1361), decyzja
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu moze zosta¢ wydana z pominigciem
szczegoOlowej analizy istniejacego  stanu  zabudowy na terenie przylegajacym
do analizowanej dziatki tj. dziatka sasiednia dostepna z tej samej drogi publicznej nie musi
by¢ zabudowana w sposéb pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacej nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Ponadto,
teren nie musi mie¢ dostepu do drogi publiczne;j,

a) ze wzgledu na charakter inwestycji — instalacja odnawialnego zrodia energii — nie
ustala sie wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki albo terenu, udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

b) parametry techniczne oraz zakres przedsiewzigcia dla planowanej inwestycii:

- instalacja fotowoltaiczna o mocy do 5,5 MW,

- wolnostojgca konstrukcja modutéw fotowoltaicznych,

- panele fotowoltaiczne: od 1000 do 14 870 sztuk, moc: od 0,37 kW do 1 kW,
wymiary pojedynczego panelu s3 uzaleznione od generowanej mocy;

- llos¢ stoléw pod panele fotowoltaiczne oraz wymiary pojedynczego stotu
sg uzaleznione od ilosci i wymiaréw paneli,

- llo$¢ rzgdow paneli fotowoltaicznych zostanie okreslona na etapie opracowywania
projektu budowlanego,

- moduly fotowoltaiczne na wolnostojacych konstrukcjach wsporczych,

- inwertery fotowoltaiczne (przeksztattniki DC/AC) zamontowane na wolnostojacych
konstrukcjach wsporczych, ilos¢: od 1 do 55 sztuk, moc, wymiary oraz sposob
rozmieszczenia inwerterow zostang okreslone na etapie opracowywania projektu
budowlanego,

- wolnostojace kontenerowe stacje transformatorowe SN/NN do 6 sztuk, parametry
dla pojedynczej stacji transformatorowej: do 58,50 m2, diugo$é: do 9 m, WYySsokos¢:
do 4 m,

- wolnostojace magazyny energii do 6 sztuk, parametry dla pojedynczego
magazynu: do 130,0 m?, diugos$¢: do 20 m, wysokosé: do 4 m,

- instalacja elektryczna DC i AC oraz instalacja teletechniczna,

- instalacja odgromowa i przeciwprzepigciowa,

- tymczasowy plac montazowo-manewrowy,

- ogrodzenie terenu inwestycji,

- system monitoringu i instalacji oswietleniowe;j,

- niezbedna infrastruktura techniczna i towarzyszaca tj.. wewnetrzne kablowe sieci
elektroenergetyczne {gczace poszczegdlne elementy elektrowni, instalacja
monitorujgca oraz odgromowa, przylacze do sieci dystrybucyjnej SN,
nieutwardzone ciggi komunikacyjne wewnetrzne oraz ogrodzenie terenu,

- powierzchnia dojazdu i placu manewrowego zostanie okreslona na etapie
opracowywania projektu budowlanego. Inwestor nie planuje posadowienia miejsc
postojowych na terenie inwestyciji,

- diugos¢ ogrodzenia zostanie okreslona na etapie opracowywania projektu
budowlanego,

- sposob podigczenia inwestycji do sieci elektroenergetycznej zostanie okresiony na
podstawie odrgbnego postgpowania, po uzyskaniu warunkéw przytaczenia
W ktorych operator wskaze punkt przytgczenia instalaciji,

- powierzchnia zabudowy maksymaina: 60 985 m?,

- powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu maksymalna: 60 985 m?




c) projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z:
- ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 418 ze zm.),
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1225 ze zm.), \
- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),
2.2. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 ~ teren ma dostep do drogi publiczne;j,
a) Elektrownia fotowoltaiczna wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng zalicza sie
do instalacji odnawialnego zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla takiej inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
warunkow okreélonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 tej ustawy.

Planowana inwestycja spetnia art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 - istnigjagce lub projektowane uzbrojenie terenu,
z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego ‘

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegotowymi na warunkach zarzadcow sieci i drog,

b) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z projektowang
inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury
nalezy uzgodnic z wiasciwym zarzgdcy sieci,

c) zasilanie w energie elekiryczng — poprzez projektowane przytgcze do sieci, poprzez
projektowang instalacje pozyskujacg energie elekiryczng ze zrédet odnawialnych, do
wniosku dotgczono oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach
przytaczenia dla obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej, wydane przez PGE
Dystrybucja S.A.,, Oddziat £édz, znak: L.dz./PGEDQ0539839KW25/2025, z dnia
14 maja 2025 r,

d) energia elektryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoltaiczng bedzie
przesytana do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w technicznych
warunkach przylgczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu
wnioskowanej decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do tresci art. 7 ust. 8d pkt 1
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 266
ze zm.) decyzja o warunkach zabudowy zostanie zalgczona do wniosku o wydanie
warunkéw przylgczenia obiekiu do sieci elektroenergetycznej. Zgodnie z wyrokiem
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Biatymstoku (Il SA/Bk 940/17) ,.... przepis
art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy planistycznej nie zawiera warunku zapewnienia odbioru
wyprodukowanej energii”,

e) zaopatrzenie w wode — brak zapotrzebowania,

f) dojazd do planowanej inwestycji — poprzez droge wewnetrzng (znajdujacg sie
na dziatce nr ewid. 1323),

g) gospodarka odpadami powstajgcymi na skutek prowadzenia dziatalno$ci zgodna
Z przepisami szczegolnymi - odpady poddawane selektywnej zbiorce, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, opréznianych przez specjalistyczne
przedsigbiorstwa — jesli dotyczy,

h) odprowadzanie pozostalych wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatek nr ewid. 243/3, 245/1, 246/3, 314, 316/1, 317/1,

i) zapewnienie niemoznosci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,

j) ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrebnymi.

2.4. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrizennym

a) Na terenie objetym wnioskiem nie wystepujg grunty lesne, ani grunty rolne klas | - lll.
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.
2.5. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi



a) ustalenie warunkow zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymim. in. z.

- Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 54 ze zm.),

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336
zezm.),

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1292),

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2024
r. poz. 82).

2.6. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesyfowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostaf zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w ww. obszarach.

2.7. Zgodnie z art. 61 ust. 2 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie¢ do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracify moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1

a) nie stosuje sie.

2.8. Zgodnie z art. 61 ust. 3 — przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych,
obiektow liniowych i urzgdzeri infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego
Zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
Zrodfach energii

a) farma fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sie do
instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodfach energii. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla takiej inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spefnienia
warunkow okresSlonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 tej ustawy.

2.9. Zgodnie z art. 61 ust. 4 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sig do zabudowy zagrodowsj,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa
przekracza Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie

a) nie stosuje sie.

2.10. Zgodnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony,
Jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej
miedzy wiasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.

a) wykonanie projektowanego przytacza energetycznego bedzie zagwarantowane
w drodze umowy miedzy inwestorem, a wtascicielem sieci.

Zalgcznik do decyzji

Nr _{RE/ 025 7 dpy. 42 %,

Wyniki analizy sporzadzit:

mgr inz. Piotr Ulrich

zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5pkt 3i 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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2,

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA CZESCI DZIALEK NR EWID. 243/3, 245/1, 246/3, 314,
316/1, 317/1 (OBREB RADZIECHOWICE DRUGIE) POt OZONYCH W GMINIE £ ADZICE

. Podstawa opracowania:

wniosek inwestora z dnia 12 stycznia 2024 r.,, (data uzupetnienia: 12 maja 2025 r., 20 maja 2025
r.), Decyzja SKO w Piotrkowie Trybunalskim, z dnia 31 marca 2025 r. (data wplywu: 2 kwietnia
2025 r.), znak: KO.420.234.2024,

ustawa z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r,
poz. 1130 ze zm.),

rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. poz. 2399),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeri i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

Inwestor:

Prime PV ASSETS Sp. z 0.0..

3.

Petnomocnik:

Pani Aleksandra Solak.

4,

Rodzaj inwestycji:

Budowa 1-5 instalacji fotowoltaicznych pn. RADZIECHOWICE DRUGIE o mocy do 5,5 MW wraz

z

niezbedng infrastruktura techniczng i instalacjg towarzyszacg, z uwzglednieniem etapowania

na czesci dziatek o nr ewid. 243/3, 245/1, 246/3, 314, 316/1, 317/1 (obreb Radziechowice Drugie),
potozonych w gminie t.adzice.

5.

6.

Stan faktyczny i prawny terenu na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji oraz warunki
i zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

a) teren inwestycji znajduje sie na obszarze, na ktorym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

b) dziatki nr ewid. 243/3, 245/1, 246/3, 314, 316/1, 317/1 sg niezabudowane,

C) teren inwestycji nie jest wyposazony w przytacze wodociggowe i energetyczne. Wody
opadowe odprowadzane s na powierzchnie dziatek nr ewid. 243/3, 245/1, 246/3, 314,
316/1, 317/1,

d) w obszarze analizowanym zlokalizowane s tereny roine, droga gminna, drogi wewnetrzne,

e) na terenie gminy obowigzuje ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy tadzice” przyjetego uchwata Nr XL/228/2010 Rady Gminy tadzice
z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy tadzice oraz Uchwata Nr LXXI11/382/23 Rady Gminy tadzice z dnia
28 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tadzice.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 82) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujacymi przepisami. Na terenie objetym
wnioskiem nie wystepuja grunty lesne, ani grunty rolne klas | - Ill. Teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielegne.

. W 2wigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy

0 odnawialnych zrodtach energii oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 . poz. 1524), ktére
zmienily art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przepisow ust. 1 pkt 1§ 2 nie stosuje sie do instalacji odnawialnego zrodia energii
W rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o cdnawialnych rodtach energii.




8. Czesc¢ graficzng analizy sporzadzono na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000 z zasobow Starostwa
Powiatowego w Radomsku z zaznaczong przedmiotowg dziatkg i zasiegiem obszaru
analizowanego.

Zatacznik do decyzji

Analize sporzgdzit:

mgr inz. Piotr Ulrich

zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku'z art. 5pkt 3i 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Dotyczy: budowy instalacji fotowoltaicznej o mocy do 5,5 MW, obreb Radziechowice Drugie.

W odpowiedzi na Panstwa pismo o znakach ZPP.6730.1.2024 z 20.03.2024 r. dotyczgce wniosku o ustalenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji zwigzanej z budowg instalacji fotowoltaicznych
pn. Radziechowice Drugie o mocy do 55 MW wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i instalacjg
towarzyszaca na czesci dziatek nr 243/3, 245/1, 246/3, 314, 316/1, 317/1 obreb Radziechowice Drugie, gmina
tadzice informujemy, ze teren dziatek 314 i 316/1 krzyzujg bedace wlasnoscig PSE S.A. nastepujgce linie
elektroenergetyczne:
- 400 kV relacji Tucznawa-Rogowiec, Joachiméw-Rogowiec (przesto 459-460), dla ktorej szerokosé pasa
technologicznego wynosi 60 metrow tj. po 30 metréw od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym,
- 220 kV relacji Joachiméw-Rogowiec 2 (przesto 92-93), dla ktdrej szerokosé pasa technologicznego wynosi
S0 metrow tj. po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym.
W zwigzku z powyzszym sposéb zagospodarowania terenu pod ww. linig i w jej poblizu oraz lokalizacja farmy
fotowoltaicznej powinna uwzgledniaé wymogi okreslone w nastepujacych przepisach:
PN-E-05100-1:1998 Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa,
- N SEP-E-004 Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie i budowa.
- Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z dnia 19.12.2019 I., poz. 2448).
- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie ogdlnych
przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.2003.169.1650).
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczerstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych z dnia 06 lutego 2003r. (Dz. U. nr 47, poz. 401 z 2003r.).
- Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
przy urzadzeniach energetycznych (Dz.U. 2019 poz. 1830).
Niniejsze pismo jest opinig w przedmiotowej sprawie i nie stanowi uzgodnienia, dla uzyskania ktérego
wymagane jest przekazanie przez Inwestora do PSE S.A. w Katowicach szczegolowego projektu zabudowy

Adres do korespondencji: Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. w Katowicach,
40-056 Katowice, ul. Jordana 25, Sekretariat; tel. +48 32 257 80 01, fax. +48 32 25780 17

Polskie Sieci Elektroenergstyczne Spolka Akcyjna, 05-520 Konstancin-Jezioma, ul Warszawska 165, www.pse.p!

Sekretariat: tel, +48 22 242 32 00, fax +48 22 242 22 33, NIP 526-27-48-356, REGON 0156681 95, Nr KRS 0000197596,

Sad Rejonowy dla m st Warszawy, XIV Wydzial Kraowego Rejestru Sadowago, Numer rachunku bankowego:
WysokoSc kapitatu zakiadowego: 9 605 473 000,00, kapitat zakladowy w calosci wplacony 5612405918111 1000049137468
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Elektroenergetyczne

i zagospodarowania dziatek nr 314 i 316/1 zgodnego z ww. przepisami oraz ponizszymi warunkami:

1.

10.

1.

Wokot konstrukeji stupéw zostanie niezabudowany obszar (w ksztalcie kota) o promieniu (R)
co najmniej rownym wysokosci stupa (H) (rys. 1).

Pomigdzy stupami, wzdluz osi linii zostanie pozostawiony niezabudowany pas, ktérego szerokosé
begdzie réwna odlegtosci (D) pomigdzy kraricami poprzecznikéw stupéw (o najwiekszej rozpietosci)
powigkszonej 0 5 metrow w kazdg strone (rys. 1).

Przy stupach mocnych znajdujacych si¢ na zatomach trasy linii, na przedituzeniu osi trasy linii,
zostanie pozostawiony niezabudowany pas, ktérego diugosé liczona od fundamentéw stupa
po przediuzeniu osi trasy linii bedzie rowna potréjnej wysokosci stupa, a szerokosé réwna odleglosci
pomigdzy krancami poprzecznikéw stupa (0 najwiekszej rozpietosci) powiekszona o 5 metrow
w kazdg strone (rys. 1). ¢
Na potrzeby wykonywania rutynowych prac eksploatacyjnych oraz usuwania awarii do kazdego stupa
zostanie zapewniony dojazd o szerokosci min. 5 metréow, uwzgledniajgcy fagodne zakrety
o minimalnym promieniu wewnetrznego tuku wynoszgcym 12 metréw.

W przypadku ogrodzenia instalacji PV, nalezy zapewni¢ dostep dla stuzb PSE S.A. (lub firm
zewnetrznych dziatajacych na zlecenie PSE S.A) w celu realizacji prac eksploatacyjnych,
modernizacyjnych lub w celu usuwania potencjalnych awarii.

W szczegolnych przypadkach podczas modernizacii linii lub usuwaniu awarii, w poblizu stupa moze
zaistnie¢ konieczno$¢ tymczasowego demontazu czesci paneli wchodzacych w skiad instalacji PV
celem pozyskania dodatkowego obszaru dia rozlokowania sprzetu do naprawy lub modernizacji linii.
Konstrukcje przewodzace instalacji fotowoltaicznych, przewodzace czesci ogrodzen i inne elementy
przewodzace w obszarze wyznaczonego pésa linii powinny by¢ skutecznie uziemione.

Zabrania sig fgczenia instalacji uziemiajacych konstrukcji, na ktérych umieszczone sa zrédia
fotowoltaiczne z instalacjg uziemiajgca elektroenergetycznej linii WN i NN.

Na potrzeby wykonywania prac montazowych i eksploatacyjnych przy instalacjach PV, w przypadku
gdy odlegio$¢ w poziomie od skrajnych przewodéw fazowych linii do miejsca wykonywania prac jest
mniejsza niz 30 metréw, nalezy opracowad i uzgodni¢ z wiascicielem linii instrukcje BHP.

Linie elektroenergetyczne sg zrédiem pola elektromagnetycznego, ktérego oddzialywanie
na instalacje PV nalezy uwzgledni¢. Dopuszczalna w obszarze pasa linii wartosé natezenia skladowej
elektrycznej pola elektromagnetycznego wynosi do 10 kV/m oraz sktadowej magnetycznej do 60 A/m.
Mozliwos¢ wystepowania powyzszych wartosci na obszarach dostepnych dla ludzi jest zgodna
z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pél elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz.U 19 grudnia 2019 Poz. 2448).

Instalacje PV oraz wchodzace w ich skiad instalacje elektryczne i elementy infrastruktury technicznej

nalezy zabezpieczy¢ przed skutkami oddziatywania pola elektromagnetycznego pochodzacego od linii
napowietrznej WN i NN.

Strona2z4
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Powyzsze wytyczne i ograniczenia w lokalizacji instalacji PV w otoczeniu linii elektroenergetycznych,
podyktowane sg wzgledami zapewnienia bezpieczenstwa oraz dostepu do linii WN i NN w celu wykonywania
prac eksploatacyjnych, remontowych, modernizacyjnych lub usuwania awarii.

Jednoczesnie informujemy, ze:

- W okresie zimowym istnieje ryzyko uszkodzenia paneli fotowoltaicznych, wchodzacych w skiad
instalacji PV, w wyniku opadnigcia z przewoddw lub konstrukcji stupa bryt lodu.

- Bardzo rzadkim, ale prawdopodobnym moze by¢ uszkodzenie paneli fotowoltaicznych, wchodzacych
w skiad instalacji PV, na skutek opadnigcia przewodu lub innego elementu linii czy jego czesci.

- W czasie trwania niekorzystnych warunkow pracy systemu elektroenergetycznego lub niekorzystnych
warunkow atmosferycznych takich jak wyladowania atmosferyczne, wystgpi¢c moze wzrost potencjatu
ziemi przy podstawie sfupdw, a tym samym wystepuje ryzyko uszkodzenia instalacji panéi
fotowoltaicznych. W celu minimalizacji tego zjawiska, nalezy zaprojektowaé wiasciwy system
uziemienia instalacji PV. System uziemienia instalacji PV nie moze by¢ potgczony z uziemieniem
stupow.

Ewentualne linie $redniego i niskiego napiecia zlokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 15 metrow
od skrajnych przewodéw linii 400 i 220 kV nalezy skablowaé.

Zabrania sig lokalizowania magazynéw energii z okreslona strefg zagrozenia wybuchowego w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 krotno$¢ wysokos$¢ zawieszenia najwyzszego przewodu nieuziemionego na wyzszym stupie
(w przesle zblizenia).

Waznos¢ opinii ustala sig¢ na okres dwoch lat od daty niniejszego pisma.

Sprawe w PSE S.A. Katowicach prowadzi Dominika Gepfert tel. 32 257 8412,

LERL5 7 g A 25

Rozdzielnik:

WEK

Zalgcznik:

Rysunek pogladowy 1 szt.
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SKALA: 1:1000

LEGENDA:
M - stup mocny
P - stup przelotowy
H - wysoko$¢ stupa [m]
D - odlegtoci pomiedzy kraricami poprzecznik6w (o najwiekszej rozpietoscl w analizowanym odcinku finii) [m)
S - szerokoé¢ pasa (inli [m]
R - promieri m]
Z- kat zatomu [°]
— - przewody fazowe
— - pas linif
— - granica obszaru niezabudowanego przez panele fotowoltaiczne (PV)
— - granica obszaru, w ktérym wymagane jest uzgodnienie instrukcji BHP z whascicielem linii (tj. 30 m od skrajnych przewodéw fazowych)

== -oflinil

Adres do korespondencji: Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. w Katowicach,
40-056 Katowice, ul. Jordana 25, Sekretariat: tel. +48 32 257 80 01, fax. +48 32 257 80 17

Polskie Sieci Elektroenergetyczne Spotka Akcyjna, 05-520 Konstancin-Jezioma, ul Warszawska 165, www pse pl
Sekretariat: tel +48 22 242 32 00, fax +48 22 242 22 33, NIP 526-27-48-966, REGON 015668195, Nr KRS 0000197596,
S3d Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIV Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego,

Wysoko$¢ kapitalu zakladowego: 9 605 473 000 00, kapitat zakladowy w calo¢ *cony

Numer rachunku bankowego:
56124059181 100049137468
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Gmina tadzice

ul. Wyzwolenia 36
tadzice,

97-561 LAdzice

Dotyczy: wydania opinii dotyczacej projektu decyzji o warunkach zabudowy
inwestycji w sasiedztwie linii elektroenergetycznej.

W odpowiedzi na pismo z dnia 22.03.2024r. znak ZPP.6730.1.2024
w sprawie opinii projektu decyzji o warunkach zabudowy, PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat £6dz informuje iz nie wnosi uwag do projektu decyzji.

Jednoczesnie wskazujemy ponizej wykaz przepiséw regulujace zabudowe
w poblizu i pod linig elektroenergetyczna.

1. Polska Norma PN-E-05100-1:1998 Elektroenergetyczne linie napowietrzne
projektowanie i budowa - Linie pradu przemiennego z przewodami roboczymi
gotymi, Polska Norma PN-EN 50341-1:2013-03 - Elektroenergetyczne linie
napowietrzne pradu przemiennego + powyzej 1 kV - Czeé¢ 1: Wymagania
ogolne, Specyfikacje wspéine, Polska Norma PN-EN 50341-2-22:2016-04 -
Elektroenergetyczne linie napowietrzne pradu przemiennego powyzej 1 kV -
Czes¢ 2-22: Krajowe Warunki Normatywne (NNA) dla Polski,

2. Norma SEP - N SEP-E-004 Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe.
Projektowanie i budowa,

3. Rozporzadzenie Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 12 czerwca
2018r. w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezeri i natezeri czynnikéw
szkodliwych dla zdrowia w $rodowisku pracy (Dz.U. 2018 poz. 1286),

4. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku (Dz.U. 2007 nr 120 poz. 826),

5. Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 28 sierpnia 2019r. w sprawie
bezpieczeristwa i higieny pracy przy urzadzeniach energetycznych
(Dz.U. z 2019r. poz. 1830 z pézn. zm.),

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie

bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych
(Dz.\J, nr 47 poz. 401 z 2003r,),
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GOSPODARCZY POD NR KRS: 0000343124, NIP: 946-25-93-855, REGON: 060552840, KAPITAL ZAKLADOWY: 9 729 424 160 ZL W PELN|
OPLACONY. KONTO BANKOWE: BANK PEKAO S.A. O/WARSZAWA, AL. JEROZOLIMSKIE 2, 00-400 WARSZAWA, NR 40 1240 6016 1111
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PGE Dystrybucja S.A.
7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczeAstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003r. nr 120 poz. 1126).
PGE Dystrybucja S.A.
Oddzia! Lodz
Viydziat Zarzadzania Majz kem 5 M

Przemystaw Zbcrawski

podpis, pieczatka ‘

Wykonano w 2 egzemplarzach

1. Egzemplarz nr 1 - adresat
2. Egzemplarz nr 2 - a/a
Wykonat: MP
tgcznik do decyzji
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