Wéjt Gminy Ladsice
woj. 16dzkie

Znak: GN.6220.10.2024 kadzice, dnia 19.12.2024 r.
DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1, 1ai 2, art.
85 ust.1, ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku — o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn.zm.) w
zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywal na
$rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn.zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn.zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Panstwa Jadwigi i Kazimierza matz. Majer, reprezentowanych
przez Petnomocnikdw, tj. Panig Elzbiete Mikuta — Kocikowskg oraz Panig Darie Kutkowska,
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia, polegajagcego na Rozbudowie zespolu budynku mieszkalnego z
budynkiem gospodarczym wraz 2z niezbedna infrastruktura techniczng
(lokalizacja: dziatki ewid. nr: 572/1, 572/2, 572/3, 572/14, 572/15, 572/16,
572/17, 572/6, 572/18, 572/19, 572/20, 572/21, 572/22, 572/23, 572/24,
572/25, 572/12, 572/13, 572/10 obreb 0009 Wierzbica, gm. kadzice, Wdjt
Gminy Ladzice:

I. Stwierdza brak obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla planowanego przedsiewziecia polegajacego na Rozbudowie zespotu
budynku mieszkalnego z budynkiem gospodarczym wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng (lokalizacja: dziatki ewid. nr: 572/1, 572/2, 572/3,
572/14, 572/15, 572/16, 572/17, 572/6, 572/18, 572/19, 572/20, 572/21,
572/22, 572/23, 572/24, 572/25, 572/12, 572/13, 572/10 obreb 0009
Wierzbica, gm. tadzice.

II. Ustala warunki i wymagania wykorzystania terenu, jakie winien
spetnic Inwestor w fazie realizacji i eksploatacji Ilub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkow oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terendw sasiednich:

1. Zaprojektowa¢ 16 domkoéw jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca
oraz terenem obstugi komunikacyjnej.

2. Budynki nalezy zaprojektowa¢ jako spdjne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem,
z zastosowaniem jak najwiekszej ilosci naturalnych materiatdw budowlanych
oraz neutrainej i stonowanej kolorystyki ogrodzen, dachéw i elewacji. Zaleca
sie nie stosowanie petnych ogrodzen betonowych oraz tam gdzie to mozliwe,
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pozostawienie prze$witdw pomiedzy dolng granicg ogrodzenia, a ziemig w celu
umozliwienia swobodnej migracji drobnym zwierzetom.

Prace budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu budowlanego prowadzi¢
wylacznie w porze dnia, tj. w godzinach 6% — 22%. Dopuszcza sie prowadzenie prac w
sposdb ciagty wynikajacy z technologii lub w pdzniejszym etapie prac
wykonczeniowych wewnatrz obiektéw w porze nocnej.

Rozpoczecie prac ziemnych (zdejmowanie humusu, wykopy) nalezy przeprowadzi¢
poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia wiacznie, tj. poza sezonem legowym ptakdéw
mogacych zasiedla¢ analizowany teren. Dopuszcza sie wykonanie wskazanych prac
w ww., okresie jesli teren bedzie utrzymany w stanie zaoranym lub po przeprowadzeniu
kontroli przez nadzdr przyrodniczy pod katem zasiedlenia terenu przez gatunki
chronione (1-3 dni przed rozpoczeciem prac). W przypadku ryzyka zniszczenia
gatunkédw chronionych i ich siedlisk lub ptoszenia, niepokojenia zwierzat gatunkdw
chronionych na skutek prac ziemnych w sezonie legowym oraz w przypadku
zasiedlenia terenu przez gatunki chronione, prace nalezy wstrzymaé i postepowac
zgodnie ze wskazaniami nadzoru przyrodniczego.

Na etapie realizacji przedsiewziecia co najmniej raz dziennie nalezy kontrolowac plac
budowy (w tym wykopy, mogace powsta¢ zagtebienia wypetnione wodg, zastoiska
wody, inne miejsca mogace stanowi¢ pufapki dla zwierzat) w celu poszukiwania
uwiezionych zwierzat, a w razie potrzeby uwiezione zwierzeta nalezy uwolni¢ oraz
przemiesci¢ poza teren prowadzonych prac, do stanowisk zastepczych
odpowiadajgcych ich wymaganiom siedliskowym, biorac pod uwage mozliwosc
przetrwania zwierzat we wiasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku.
Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzi¢ w kierunku ich naturalnej migracji.

. Przedsiewziecie zaprojektowaé i zrealizowaé w taki sposdb, aby ograniczy¢ skale
wycinki zadrzewien do niezbednego minimum, tj. wyciaC te drzewa/krzewy, ktdre
koliduja z projektowanym zagospodarowaniem terenu i nie da sie zastosowac
rozwigzan umozliwiajgcych pozostawienie drzewa/krzewu w terenie. Nalezy dazy¢ do
tego, aby istniejace zadrzewienia wkomponowaé w zagospodarowanie dziatki.

Wycinke drzew i krzewdw nalezy wykona¢ poza sezonem legowym wiekszosci ptakéw
mogacych gniazdowa¢ na analizowanym terenie, tj. poza okresem od 1 marca
do 31 sierpnia  wigcznie. W  uzasadnionych  przypadkach dopuszcza sie
przeprowadzenie wycinki we wskazanym powyzej terminie, jednak nalezy jg wtedy
poprzedzi¢ bezposrednio (maksymalnie 1-3 dni przed rozpoczeciem prac) ekspertyza
ornitologiczng stwierdzajgcg brak zasiedlenia zadrzewien przez ptaki. W przypadku
stwierdzenia legéw ptakéw, nalezy wstrzymaé prace i postepowaC zgodnie z
wytycznymi ornitologa.

. Za usuwany drzewostan nalezy przewidzie¢ wykonanie nasadzen zastepczych drzew
i krzewdw z wykorzystaniem w szczegdlnosci gatunkdéw rodzimych, miododajnych,
whasciwych siedliskowo dla danego terenu. Zabrania sie nasadzen inwazyjnych
gatunkéw roslin.

. Drzewa pozostajgce w zasiegu prac i narazone na uszkodzenia nalezy zabezpieczy¢
zgodnie ze sztukg ogrodnicza. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czesci
drzewa, tj. czesci nadziemnej — pnia i korony oraz czesci podziemnej — korzeni. Grupy
drzew bezposrednio sasiadujace z zapleczem budowy, placem budowy, drogami
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przejazdu sprzetu budowlanego, itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5-
2 m w odlegtoéci co najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach rzedéw drzew lub
wokot grup drzew. Jezeli rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew jest niemozliwe,
nalezy na caty okres budowy zastosowac zabezpieczenia indywidualne drzew poprzez
oszalowanie pni drzew deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem
materialu  amortyzujgcego (mata stomiana, juta itp.). Nalezy minimalizowac ruch
pojazdow i maszyn budowlanych wokdt drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez
obrys jego korony. Prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy w miare mozliwosci
wykonywac recznie, ograniczajgc wykorzystanie sprzetu mechanicznego. W obrgbie
systemu korzeniowego drzew nie nalezy skladowaé materiatéw chemicznie i fizycznie
szkodliwych dla korzeni igleby, jak np. cement, wapno, oleje, Srodki impregnujace,
paliwa ciekte itp.

10.Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatdw budowlanych i odpadéw oraz
miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego nalezy zorganizowac na
terenie utwardzonym, w sposdb zabezpieczajacy przed przedostawaniem sig
zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-wodnego.

11.Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spetniac
odpowiednie standardy jako$ciowe, techniczne, wykluczajgce emisje do wdd i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo).

12.W czasie prowadzenia rob6t budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego.

13.Teren budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty, w celu neutralizacji zanieczyszczen gruntu
substancjami ropopochodnymi.

14.W przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wdd bezzwitocznie podjac
dziatania zmierzajace do usuniecia skutkdw i przyczyn awarii.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 23.10.2024 r. (data wptywu 29.10.2024 r.) Pahstwo Jadwiga i
Kazimierz matz. Majer, reprezentowani przez Petnomocnikéw, tj. Panig Elzbiete Mikula —
Kocikowska oraz Panig Darie Kutkowska, wystapili o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na Rozbudowie
zespotu budynku mieszkalnego z budynkiem gospodarczym wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng (lokalizacja: dziatki ewid. nr: 572/1, 572/2, 572/3, 572/14, 572/15, 572/16,
572/17, 572/6, 572/18, 572/19, 572/20, 572/21, 572/22, 572/23, 572/24, 572/25, 572/12,
572/13, 572/10 obreb 0009 Wierzbica, gm. Ladzice.

Do wniosku dotgczono min.:

- karte informacyjng przedsiewziecia,
— mape ewidencyjna.

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko, o ktdrych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z pézn.zm.) —
~Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg: b) nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
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0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: — 2 ha na obszarach innych niz wymienione w
tiret pierwsze”,

Teren planowanej inwestycji nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy tadzice.

O wszczeciu postepowania zawiadomiono strony postepowania.

Wit Gminy tadzice pismami z dnia 29.10.2024 r. znak: GN.6220.10.2024, wystapit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Radomsku oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu z prosbg o wydanie opinii co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko i okreSlenie ewentualnego zakresu
raportu o oddziatywaniu na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na Rozbudowie
zespotu budynku mieszkalnego z budynkiem gospodarczym wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng (lokalizacja: dziatki ewid. nr: 572/1, 572/2, 572/3, 572/14, 572/15, 572/16,
572/17, 572/6, 572/18, 572/19, 572/20, 572/21, 572/22, 572/23, 572/24, 572/25, 572/12,
572/13, 572/10 obreb 0009 Wierzbica, gm. Ladzice. Do pism dotgczono wniosek o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, karte informacyjng przedsiewziecia oraz
mape.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Radomsku w swoim piSmie znak:
ZNS.90281.42.2024 z dnia 7.11.2024 r. (data wptywu 8.11.2024 r.) odstgpit od wymogu
przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsiewziecia na srodowisko.

Regionalny  Dyrektor  Ochrony Srodowiska w  todzi pismem  Znak:
WO00S5.4220.668.2024.Jko.2 z dnia 14 listopada 2021 r. (data wplywu 15.11.2024 r.),
wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia polegajgcego na Rozbudowie zespotu budynku
mieszkalnego z budynkiem gospodarczym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna
(lokalizacja: dziatki ewid. nr: 572/1, 572/2, 572/3, 572/14, 572/15, 572/16, 572/17, 572/6,
572/18, 572/19, 572/20, 572/21, 572/22, 572/23, 572/24, 572/25, 572/12, 572/13,
572/10 obreb 0009 Wierzbica, gm. tadzice, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko.

W dacie 19.11.2024 r. wplyneta do Urzedu Gminy tadzice opinia Dyrektora Zarzadu
Zlewni Woéd Polskich w Sieradzu pismo znak: P0.275.4901.389.2024.KO z dnia 19
listopada 2024 r., w ktdrej nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
w/w przedsiewziecia na Srodowisko.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw,
uwzgledniajgc opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Radomsku oraz uwzgledniajac tacznie uwarunkowania przedstawione w art.
63 ust. 1 ustawy oos WGijt Gminy tadzice uznal, ze nie jest konieczne przeprowadzenie
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko argumentujgc to w
odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w nastepujgcy sposéb:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia z uwzglednieniem:
a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcyi, a takze istotnych rozwigzar charakteryzujacych przedsiewziecie:
Planowane przedsiewziecie polega na Rozbudowie zespotu budynku mieszkalnego z
budynkiem gospodarczym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (lokalizacja: dziatki
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ewid. nr: 572/1, 572/2, 572/3, 572/14, 572/15, 572/16, 572/17, 572/6, 572/18, 572/19,
572/20, 572/21, 572/22, 572/23, 572/24, 572/25, 572/12, 572/13, 572/10 obreb 0009
Wierzbica, gm. tadzice.

Powierzchnia terenu inwestycji tacznie wynosi ok. 27 900 m2 (do 2,79 ha).
Przedmiotowy obszar to teren niezabudowany, ktory nie jest objety miejscowym planem
Zagospodarowania przestrzennego.

Z dokumentacji wynika, ze obecnie, na ponizej wymienionych dziatkach (posiadaja
decyzje o warunkach zabudowy) w realizacji jest 9 domkéw mieszkalnych, na powierzchni
ok. 16400 m2 (do 1,64 ha), w tym powierzchnie:

- ok. 2600 m2 zabudowy (9 budynkdéw mieszkalnych),

- ok. 2100 m2 utwardzen,

- ok. 11 700 m2 .

Przedmiotowe dziatki to 572/1, 572/14, 572/16, 572/20, 572/21, 572/22, 572/23,
572/24, 572/25 o tacznej powierzchni 16 400 m?2,

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia w obrebie ponizej wymienionych dziatek
planowane jest przedsiewzigcie polegajace na budowie 16 domkéw jednorodzinnych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca oraz droga:

1) 572/2 (droga),

2) 572/3,

3) 572/15,

4) 572/17,

5) 572/6,

6) 572/18,

7) 572/19,

8) 572/10,

9) 572/12,

10) 572/13.

taczna powierzchnia: 27 900 m2.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji realizowana bedzie poprzez droge
zlokalizowang na dziatce o nr ewid. 572/2 (w dzialce wybudowana zostala juz sieé
wodociggowa). W ramach inwestycji przewiduje sie takze utwardzenie ciagéw jezdnych i
pieszo-jezdnych na dziatkach nr ew.: 572/1, 572/2, 572/3, 572/14, 572/15, 572/16,572/17,
572/6, 572/18, 572/19, 572/20, 572/21, 572/22, 572/23, 572/24, 572/25, 572/12, 572/13,
572/10 obreb 0009 Wierzbica, gm. tadzice.

W bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji znajduja sie:

- od pdtnocy — tereny niezabudowane, nieobjete MPZP, tereny rolne,

- od zachodu - tereny niezabudowane, nieobjete MPZP, tereny roine,

- od potudnia — tereny czesciowo zabudowane, dalej ul. Zachodnia, za nig tereny
niezabudowane, nieobjgte MPZP, tereny rolne, najblizsza zabudowa znajduje sie w
bezposrednim sasiedztwie planowanego przedsiewziecia,

- od potudniowego - wschodu — tereny zabudowane,nieobjete MPZP, najblizsza
zabudowa znajduje sig w odlegtosci ok. 17 m od granicy planowanego przedsiewziecia,

- od wschodu - tereny niezabudowane, nieobjete MPZP.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na terenie plantacji drzewek ozdobnych
(ogrodzonym), w sasiedztwie pdl uprawnych i nieuzytkéw.



Na terenie inwestycji zlokalizowana jest plantacja $wierka srebrzystego i zwyczajnego.
Rosliny hodowane sa z my$lg o sprzedazy na ,choinki" w okresie Swigtecznym oraz jako
.drzewka ozdobne". Zostang one sprzedane w catosci przed rozpoczeciem prac
budowlanych. Na inwentaryzowanym obszarze nie odnotowano siedlisk przyrodniczych
wymienionych w zafaczniku i Dyrektywy Siedliskowej. Nie stwierdzono wystepowania
gatunkow roélin objetych ochrong na mocy prawa polskiego oraz nie odnotowano siedlisk
gatunkéw chronionych na mocy dyrektywy Unii Europejskiej. Stwierdzony gatunek nalezy
do pospolitych na terenie catego kraju.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze pdl uprawnych i nieuzytkéw,
ktdry charakteryzuje sie mafa rdéznorodnoscig ekologiczng. Zielen na tym terenie to w
przewazajgcej wiekszosci uprawy oraz towarzyszace im chwasty. Teren jest ptaski, a w
krajobrazie brak jest dominant. Obszar objety inwestycjg potozony jest poza wyznaczonymi
korytarzami ekologicznymi, najblizej potozony jest obszar Zateczanski tuk Warty - Lasy
Przedborskie oddalony o okoto 4,3 km w kierunku potudniowym.

Powierzchnia planowanego przedsiewziecia (do przeksztatcenia) bedzie wynosi¢
tacznie catos¢ do 27900 m2 (do 2,79 ha, gdzie powierzchnia planowanej drogi ok. 0,38 ha i
powierzchnia tgcznie 16 parceli mieszkaniowych ok. 2.41 ha), w tym:

Powierzchnia Udziat w cale;j Udzial w
powierzchni pojedynczej parceli
mieszkaniowe;j
Powierzchnia zabudowy |ok. 0,373 ha ok. 13,4% -
tacznie:
Powierzchnia zabudowy na|od ok. 170 do ok. ok. 0,6-1,4% od 15.3do 15,8%
pojedynczej parceli 400 m?
mieszkalnej
Powierzchnia utwardzen |ok. 0,703 ha ok. 25,2% -
tacznie:
Powierzchnia ok. 0,38 ha ok. 13,6% -
planowane;j drogi:
Powierzchnia utwardzen |ok. 0,323 ha ok. 11,6% .
lacznie na 16 parcelach
mieszkalnych
Powierzchnia utwardzen na |od ok. 149 do ok. ok. 0,5-1,2% od 13,0 do 13,5%
pojedynczej parceli 331 m?
mieszkalne;j
Powierzchnia biologicznie |min. 1,714 ha min. 61,4% .
czynna:
Powierzchnia biologicznie |od ok. 795 do ok. ok. 2,8-6,5% od 71,1 do 71,5%
czynna na pojedynczej 1800 m?
parceli mieszkalne;j




W ramach przedsiewziecia planuje sie budynki wolnostojace z dachem dwu lub
wielospadowym, jedno i dwukondygnacyjne (parter i parter wraz z poddaszem), o
wysokoéci ok. 7-9 m. Konstrukcja budynkéw oparta na $cianach masywnych.
Przedmiotowe przedsiewziecie zwigzane bedzie z nastepujacy infrastrukturg techniczna:
a) Przylacze energetyczne: energia elektryczna bedzie dostarczana za pomocq
projektowanego przytacza wewnetrzng linig zasilajacg z istniejacej linii niskiego napigcia.
Przylacze wykonane zostanie zgodnie z warunkami okreSlonymi przez gestora sieci.
b) Przytacze do sieci wodociggowej: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej poprzez
budowe nowego przytacza na warunkach okreSlonych przez zarzadcg sieci.
c) Kanalizacja: $cieki bytowo-gospodarcze odprowadzane bedg do przydomowych

oczyszczalni éciekdw lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (w rejonie brak jest sieci
kanalizacji sanitarnej).

- zbiorniki bezodptywowe, tzw. szamba: Szczelne gotowe zbiorniki podziemne, wykonane z
materiatléw odpornych na dziatanie substancji. Pojemnosci minimum 1,5 m3 kazdy.

- przydomowe oczyszczalnie Sciekéw: Gotowa instalacja oczyszczalni mechaniczno-
biologicznej, wykonana z materiatdbw odpornych na  dziatanie  substancji.

d) Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo na tereny zielone w obrebie
dziatek.

e) Ogrzewanie: projektowane budynki mieszkaniowe bedq ogrzewane wiasnym Zrodtem

ciepta. Mozliwe sposoby ogrzewania: pompy ciepta, elektryczne panele grzewcze, panele
stoneczne.

Zakres i tryb prac niwelacyjnych przewidzianych do wykonania:
a) roboty ziemne - wykopy pod fundamentowanie oraz pod sieci uzbrojenia oraz pod

garaze podziemne (wykopy do 4 m p.p.t.) oraz przemieszczanie mas ziemnych,
spryzmowanie humusu:

b) roboty budowiane:
- wykonanie fundamentéw pod projektowane obiekty, oraz kondygnacji podziemnej,

- wykonanie sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej objetej projektem,
c) prace koncowe:

- organizacja zieleni urzadzonej,
- uporzadkowanie terenu przedsiewzigcia.

Technologia wykonania utwardzen (drég, placéw) sprowadza si¢ do zastosowania
konstrukcji:

— kostka betonowa, lub nawierzchnia bitumiczna lub nawierzchnia betonowa,
— podsypka,
— warstwa ods3aczajgco- wyréwnawcza, lub podobne;j.

Sieci wewnetrzne - rurociggi ukladane beda na podsypce piaskowej oraz obsypane
piaskiem ponad wierzchem rury. Po wykonaniu prac zwigzanych z siecig teren zostanie
przywrdcony do stanu sprzed robét. Przekroje rurociggéw zostang dobrane wg wytycznych
z warunkéw technicznych oraz obowigzujacych norm i przepiséw na etapie projektu
budowlanego. Wszelkie stosowane wyroby budowlane i urzadzenia bedg wykonane i
zamontowane zgodnie z normami i przepisami prawnymi, bedg zastosowane wytacznie te,
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ktére posiadajg stosowne dokumenty do wprowadzania do obrotu (np. deklaracje
wiasdciwosci uzytkowych). Sieci i urzadzenia podziemne zostang wykonane z materiatéw
trwatych, nieuwalniajgcych do Srodowiska szkodliwych substancji. Planowana inwestycja
jest obiektem typowym powszechnie realizowanym.

Do nasadzen (organizacja zieleni urzadzonej) nalezy wykorzystaé w gatunki
rodzime, miododajne. Zabrania sie nasadzen inwazyjnych gatunkéw rodlin. W celu
ograniczenia wplywu na zastane S$rodowisko przyrodnicze planowane przedsiewziecie
winno by¢ zaprojektowane i zrealizowane w taki sposéb, aby ograniczy¢ skale wycinki
zadrzewien do niezbednego minimum, tj. wycig¢ te drzewa/krzewy, ktdre koliduja z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i nie da sie zastosowaé rozwigzan
umozliwiajgcych pozostawienie drzewa/krzewu w terenie. Nalezy dazy¢ do tego, aby
istniejace zadrzewienia wkomponowa¢ w zagospodarowanie dziatki.

Dodatkowo informuje sig, iz w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych, badz
innych prac zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych
zakazami wzgledem gatunkéw chronionych zwierzat, roslin oraz grzybdw, wynikajacymi z
art. 51 i art. 52 ustawy o ochronie przyrody, Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do
uzyskania zgody na wykonanie czynnosci podlegajacych zakazom zgodnie z przepisami
odrebnymi.

b) powigzari z innymi przedsiewzieciami, w szczegoinosci kumulowania sie
oddziatywarn przedsiewziec realizowanych i zrealizowanych, dla ktdrych zostata wydana
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktorym
planuje sie realizacjie przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub
ktorych oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddzialywania —planowanego
przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzic do skumulowania
oddziatywari z planowanym przedsiewzieciem:

Z informacji zawartych w  KIP wynika, Zze nie przewiduje sie kumulacji
oddziatywan z innymi przedsiewzieciami.

¢) réZnorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby,
woay i powierzchni ziemi.:

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze pdl uprawnych i nieuzytkdw,
ktdry charakteryzuje sie matg réznorodnoscig ekologiczng. Zielen na tym terenie to w
przewazajacej wiekszosci uprawy oraz towarzyszace im chwasty. Teren jest ptaski, a w
krajobrazie brak jest dominant.

Przedsigwzigcie bedzie sktadato sie z trzech faz: faza realizacji (podziat oraz
zabudowa), faza eksploatacji (funkcja mieszkalna jednorodzinna), faza likwidacji (aktualnie
nie jest planowana).

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatéw i surowcéw oraz wody w iloéci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty bedg zaprojektowane w oparciu
0 najnowsze dostgpne i sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsiewziecia
zapotrzebowanie na poszczegdine surowce i energie wynika¢ bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych. W KIP
okreslono szacunkowe zapotrzebowanie na wode, paliwa, energie, materiaty i surowce.



d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

W KIP opisano rodzaje i wielkosci emisji, a takze potencjalne wystgpienie innych
ucigzliwodci w zwigzku z realizacjg i funkcjonowaniem przedsigwzigcia. Opisano sposdb
prowadzenia prac i w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan wskazano rozwigzania,
ktére zapewnig ograniczenie tych oddzialywah do minimum. Prowadzenie prac na
warunkach okre$lonych w KIP i w sentencji niniejszej decyzji powinno zapewni¢ brak
wystapienia znaczacych negatywnych oddziatywan.

Przedsiewziecie bedzie oddziatywa¢ w zakresie emisji i wystgpowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowac charakterystyczne
dla tego rodzaju przedsiewzie¢ oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i
sprzetu budowlanego, emisja pytow i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz z pracy urzadzeh budowlanych, emisja Sciekow bytowych w zwigzku z
funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja woéd opadowych i roztopowych oraz
gruntowych z przestrzeni wykopéw podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpaddw,
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu
i wycinka zadrzewieh. Etap budowy i zwigzane z nim ucigzliwosci beda odwracalne,
krétkotrwate i bedg miec zasieg lokalny.

Na etapie eksploatacji przewiduje sie nieznaczng emisjg hatasu i zanieczyszczen do
powietrza, powstawanie odpadéw gtéwnie komunalnych, a takze emisjg $ciekow bytowych
i wod opadowych.

Eksploatacja projektowanego przedsiewziecia bedzie wigzata si¢ z emisjg
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego przede wszystkim z tytutu spalania paliw w
kottach grzewczych i bedzie uzalezniona od zastosowanego rodzaju paliwa. Projektowane
systemy grzewcze powinny by¢ oparte na paliwach niskoemisyjnych. Zalecane jest
wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii. Ponadto Zrédtem powstawania emisji
zanieczyszczeh do powietrza bedzie niezorganizowana emisja pochodzaca z ruchu

komunikacyjnego po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skale przedsigwzigcia emisje te
bedg stosunkowo niewielkie.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia- zabudowa mieszkaniowa, nie przewiduje
sie réwniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacii.
Zrodlami hatasu beda wytacznie pojazdy przemieszczajgce sie po osiedlu. Planowane
przedsiewziecie, przede wszystkim z uwagi na niewielkg skale i charakter, nie bedzie
znaczaco oddziatywato na sasiadujace tereny, w tym na tereny chronione akustycznie.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji beda odprowadzane do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych. Nie przewiduje sie powstawania Sciekdw technologicznych.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji bedg powierzchniowo z
wykorzystaniem chtonnosci terenu, w obrebie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji
do gruntu (kazda posesja zapewniony bedzie miec teren biologicznie czynny). Wody te nie
bedg narazone na kontakt z substancjami niebezpiecznymi.

e) ocenionego w oparciu 0 wiedze naukowa ryzyka wystgpienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych | budowlanych, przy uwzglednieniu uZywanych substancji
/ stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:



Jest to przedsigwzigcie, w przypadku ktdrego nie stwierdzono ryzyka wystgpienia
powaznej awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wphywu na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

W trakcie realizacji prac zwigzanych z budowg powstang odpady, kt6re beda
gromadzone selektywnie, w uporzadkowany spos6b, w pojemnikach, kontenerach lub
innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem si¢ do Srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem o0séb
postronnych i zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywane firmom

posiadajacym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich
unieszkodliwienie.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadéw
komunainych. Powstajace odpady beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych
miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastepnie bedg przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia. Sposéb postepowania
oraz dalsze zagospodarowanie odpaddw bedzie zgodne z zasadami gospodarowania
odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska oraz bezpieczefistwa Zycia i
zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

g) zagroZenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

W zwigzku z realizacjq i eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie wystgpienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z
planowanym przedsiewzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowaé jak najmniejsze
ucigzliwoéci dla okolicznych mieszkaficéw i otaczajacego $rodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia i w obszarze jego oddziatywania, nie beda
prowadzone prace rozbidrkowe dotyczace przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko.

2. Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia

dla Srodowiska. W szczegdlnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu zdolnosci
samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobdw naturalnych,
walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowain miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-bfotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod poadziemnych w
tym siedliska fegowe oraz ujscia rzek, :

Na podstawie ztozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze przedsiewziecie bedzie
realizowane poza miejscem wystgpowania obszaréw wodno-btotnych oraz poza terenami o
ptytkim zaleganiu wdd podziemnych w tym siedliska tegowe oraz ujécia rzek;

b) obszary wybrzeZy i srodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsigwziecie lezy poza obszarami wybrzezy;

¢) obszary gorskie lub lesne:

Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami gérskimi i le$nymi;

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujec¢ wdd i obszary ochronne
zbiornikow wod srodladowych:

W rejonie inwestycji nie wystepujg obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne
uje¢ wéd i obszary ochronne zbiornikéw wéd érédiadowych;
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e) obszary wymagajace specjainej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
rosifin, grzybow i zwierzat i ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary siec Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:

W poblizu terenu przedsiewziecia (do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem form

ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska) brak
jest formy ochrony przyrody.

Teren realizacji przedsiewziecia potozony jest poza obszarami Natura 2000. W
odlegtosci ok. 16 km wzgledem terenu przedsiewziecia znajduje si¢ jeden obszar nalezacy
do sieci Natura 2000 specjalny obszar ochrony siedlisk Lasy Gorzkowickie PLH100020.
Przedmiotowe przedsiewziecie, przede wszystkim z uwagi na krotkotrwaty i odwracalny
charakter zmian S$rodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz brak znaczgcych
negatywnych oddziatywan w czasie pdzniejszej eksploatacji, nie bedzie miato negatywnego
wplywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralno$¢ wszystkich ww. obszaréw
podlegajacych ochronie.

f) obszary, na ktorych standardy jakosci Srodowiska Zzostafy przekroczone Iub
istnieje prawdopodobieristwo ich przekroczenia:

Z karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, aby planowane zamierzenie
realizowane miato by¢ na obszarach, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty
przekroczone.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne:

W miejscu realizacji inwestycji oraz w jej poblizu brak jest obszaréw o krajobrazie
majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne;

h) gestosc zaludnienia:

Zgodnie z danymi GUS na poczatku roku 2024 gestos¢ zaludnienia obszaru gminy
wiejskiej tadzice wynosita 52,7 os/kmz2,

i) obszary przylegajace do jezior:

W zasiegu oddziatywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystgpujq jeziora i
inne naturalne zbiorniki wod stojacych;

J) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W rejonie realizacji przedsiewziecia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej.

k) wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe:

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022
r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym
Warty w granicach jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600083 oraz w
granicach zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych (JCWP) Krecica o kodzie
RW600015182149.

JCWPd o kodzie PLGW600083 charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym ale
stabym stanem ilosciowym. Jest ona monitorowana i przeznaczona jest do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Ocena ryzyka
nieosiagniecia celéw srodowiskowych zostata okreslona jako zagrozona ilosciowo.

11



JCWP Krecica o kodzie RW600015182149 posiada status silnie zmienionej czesci
wod. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako ,zagrozona” nieosiggnieciem celdw
Srodowiskowych.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziatan, ktore
wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéw
inwestycji i dziatan, ktére wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz.
1752).

Ustalono, ze teren na ktérym zlokalizowane bedzie przedsiewziecie nie lezy w
granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Ustalono, ze teren, na ktdrym zlokalizowane bedzie planowane przedsiewziecie
potozony jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).

3. Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazaneqo w
odniesieniu do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1,
wynikajace z:

a) zasiegu oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci na ktorg
przedsiewziecie moze oddziatywac:

Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje sie, ze zasieg oddziatywania
przedsiewziecia ograniczy sie do terenu, na ktérym bedzie realizowane oraz terenu z nim
sasiadujgcego. Przy zatozeniach przyjetych w KIP, przedsiewziecie bedzie mie¢ charakter
lokalny i nie bedzie oddziatywaC w sposdb znaczacy na obszary geograficzne i znaczng
liczbe ludnosci;

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegolne
elementy przyrodnicze:

Brak transgranicznego oddziatywania na $rodowisko ze wzgledu na potozenie
planowanego przedsiewziecia w centralnej Polsce;

¢) charakteru, wielkosci, intensywnosci | zfoZonosci oddziatywania, <z
uwzglednieniem obcigZenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego
momentu rozpoczecia oddziatywania:

Na podstawie informacji zawartych w zgromadzonej dokumentacji nalezy stwierdzic,
Ze na etapie realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji przedsiewziecia przy przyjetych
zatozeniach technicznych nie beda wystepowaly oddziatywania o znacznej wielkosci,

intensywnosci lub ztozonosci. Nie wystapi prawdopodobienstwo znaczaco negatywnego
oddziatywania na zaden z komponentéw Srodowiska.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji realizowana bedzie poprzez droge
zlokalizowang na dziatce o nr ewid. 572/2 obreb Wierzbica.

d) prawdopodobieristwa oddziatywania.

Na podstawie ziozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze oddziatywanie
przedmiotowej inwestycji zamknie sie gtdwnie w granicach przedmiotowych dziatek i w
nieznaczny sposéb bedzie oddziatywal na tereny sasiednie.

Przedsiewziecie bedzie oddziatywal w zakresie emisji wystepowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowac charakterystyczne
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dla tego rodzaju przedsiewzie¢ oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i
sprzetu budowlanego, emisja pytdw i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja Sciekdw bytowych w zwigzku z
funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz
gruntowych z przestrzeni wykopdéw podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadéw,
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu
i wycinka zadrzewien.
e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci odaziatywania, :

Etap budowy i zwigzane z nim ucigzliwosci beda odwracalne, krétkotrwate i beda
mie¢ zasieg lokalny.

Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dtugotrwate o charakterze ciggtym,
jednakze oddziatywanie to nie bedzie powodowal zagrozenia jakosci Srodowiska, jesli
przedsiewziecie bedzie przeprowadzone zgodnie z  zamierzeniami  inwestora
przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Ewentualna faza likwidacji przedsiewziecia bedzie charakteryzowata si¢ podobnymi
oddziatywaniami jak faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji,
beda miaty charakter krotkotrwaty i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.

f) powigzari z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci kumulowania sie
oddziatywar przedsiewzie¢ realizowanych | zrealizowanych, dla ktorych zostata wydana
decyzia o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na Ktorym
planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia /ub
ktorych oddziatywania mieszczag sie w obszarze oddzialywania — planowanego
przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg prowadzic do skumulowania
oddziatywari z planowanym przedsiewzieciem.

Zakres i skala planowanej inwestycji nie spowoduje ryzyka kumulowania
sie oddzialywan z innymi przedsiewzieciami. ,

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

W Karcie informacyjnej przedsiewziecia okreSlono dziatania minimalizujace
oddziatywanie przedsiewziecia. W celu zmniejszenia ucigzliwosci hatasowych uzywane w
czasie budowy pojazdy i sprzet budowlany powinny by¢ sprawne technicznie. Odpowiednio
zaplanowana organizacja rob6t, prowadzona winna by¢ w porze dnia przy uzyciu wysokiej
sprawnosci sprzetu.

W celu ograniczenia emisji hatasu na etapie realizacji przedsiewziecia natozono na
inwestora warunek okreSlony w sentencji niniejszego postanowienia, dotyczacy
koniecznosci prowadzenia prac budowlanych ucigzliwych akustycznie w porze dziennej.
Ponadto na etapie realizacji bedg stosowane $rodki techniczne i organizacyjne majace na
celu ograniczenie emisji pytu z terenu przedsiewziecia powstajgcego podczas prowadzenia
prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatdw budowlanych, w tym nalezy
zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie
budowy materiatéw sypkich, do transportu materiatdw pylistych nalezy stosowal na
samochodach dostawczych szczelne skrzynie ftadunkowe (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z
placu budowy utrzymywaé w czystosci. Teren budowy bedzie takze zabezpieczony przed
zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z
pojazddw, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy bedq gromadzone

13



selektywnie, w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych
odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem sie do Srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem oséb
postronnych i zwierzat, na utwardzonym podiozu, a nastepnie przekazywane firmom
posiadajacym stosowne zezwolenie na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich
unieszkodliwienie.

Ponadto na etapie realizacji bedg stosowane S$rodki techniczne i organizacyjne
majace na celu ograniczenie emisji pylu z terenu przedsiewziecia powstajgcego podczas
prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatéw budowlanych, w tym
nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie
budowy materiatdw sypkich, do transportu materiatéw pylistych nalezy stosowaé na
samochodach dostawczych szczelne skrzynie fadunkowe (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z
placu budowy utrzymywaé w czystosci. Teren budowy bedzie takze zabezpieczony przed
zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z
pojazdéw, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy beda gromadzone
selektywnie, w uporzadkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach Iub innych
odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem sie do Srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem o0séb
postronnych i zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywane firmom

posiadajgcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich
unieszkodliwienie.

Projektowane systemy grzewcze powinny by¢ oparte na paliwach niskoemisyjnych.
Zalecane jest wykorzystanie odnawialnych zrédet energii.

Jako rozwigzanie chronigce Srodowisko gruntowo-wodne na etapie eksploatacii
zaleca sie zagospodarowanie czesSci wod opadowych i roztopowych poprzez system ich
zbierania, a nastepnie wykorzystywanie do podlewania zieleni. Ponadto zaleca sie
wykonanie utwardzen z materiatdw umozliwiajgcych infiltracje wéd opadowych (np.
azurowe plyty, Sciezka kamienna, zwir itp.) tam gdzie to mozliwe, a w przypadku
koniecznosci stosowania kostki betonowej ograniczenie jej powierzchni do niezbednego
minimum.

Na podstawie zgromadzonej dokumentacji mozna takze stwierdzi¢, ze teren objety
przedsiewzieciem nie wykazuje istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych z
wystepowaniem cennych, rzadkich, badz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkdw roslin, zwierzat i grzybdw - teren stanowi nieuzytkowany teren rolny. Z uwagi na
to, iz nie mozna wykluczyé pojawienia sie na analizowanym terenie zwierzat objetych
ochrong gatunkowa (gtdwnie ptakdw zwigzanych z krajobrazem rolniczym) w sentencii
niniejszej decyzji wprowadzono rozwigzania chronigce Srodowisko, dotyczace terminu
prowadzenia prac ziemnych oraz kontroli wykopdw na obecno$¢ zwierzat i w razie
koniecznosci przenoszenie ich poza teren prac. Majac na uwadze fakt, iz inwestycja bedzie
realizowana na terenach wiejskich, zaleca sie przed rozpoczeciem budowy zabezpieczyc
teren inwestycji ogrodzeniem (np. siatkg ogrodzeniowg o ciasnym splocie), by zasiedlajaca

powierzchnie przylegte fauna nie przedostawata sie w obszar objety dziataniami
realizacyjnymi.
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Woijt Gminy kadzice zawiadomieniem z dnia 20.11.2024 r. poinformowat strony
postepowania, ze zgromadzony materiat w toczacym sie postepowaniu administracyjnym w
sprawie wydania decyzji srodowiskowej dla planowanego przedsiewziecia, daje podstawe
do wydania merytorycznej decyzji w przedmiotowej sprawie.

Podstawe prawng niniejszej decyzji stanowig przepisy art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 84 ust. 1, 1ai 2, art. 85 ust.1, ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz.
1112 z pdin.zm.), ktére wskazuja, ze decyzja Srodowiskowa okresla Srodowiskowe
uwarunkowania realizacji przedsiewziecia i wymagana jest dla planowanych przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

W/w przepisy ustawy wskazujg, ze organem wiasciwym do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wdijt, oraz okreslajg co powinno by¢ zawarte w
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Ponadto w/w przepisy wskazuja, iz
decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wymaga uzasadnienia, winny w niej sie
znalez¢ informacje o uwarunkowaniach uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, oraz informacje, o
tym, ze organ wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach podaje do
publicznej wiadomosci informacje o wydanej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej
trescig oraz z dokumentacjq sprawy, w tym z uzgodnieniami dokonanymi ze wskazanymi w
ustawie organami.

Jako podstawe prawng niniejszej decyzji organ wskazuje réwniez § 3 ust. 1 pkt 55
lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839
z pdzn. zm.).

W oparciu 0 w/w przepisy stwierdza sie, ze planowane przedsiewziecie zaliczone
jest do kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko.

Zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn.zm.), organ administracji publicznej
zatatwia sprawe przez wydanie decyzji, (chyba, ze przepisy kodeksu stanowig inaczej)
ktéra rozstrzyga sprawe co do jej istoty w catosci lub w czesci albo w inny sposéb konczy
sprawe w danej instanciji.

Na podstawie informacji zawartych w zgromadzonej dokumentacji nalezy
stwierdzi¢, Zze na etapie realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji przedsiewziecia przy
przyjetych zatozeniach technicznych nie beda wystepowaly oddziatywania o znacznej
wielkosci, intensywnosci lub ztozonosci. Nie wystapi prawdopodobiefstwo znaczaco
negatywnego oddzialywania na Zzaden z komponentdw $rodowiska. Przyjete dziatania
minimalizujgce wskazane w KIP oraz warunki okreSlone w niniejszej decyzji beda
wystarczajgce do zapewnienia wiasciwego przebiegu prac podczas realizacji
przedsiewziecia i pozniejszej eksploatacji przedsiewziecia, pod wzgledem minimalizacji
oddziatywania na Srodowisko. Majgc powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie
od przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
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Z karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, aby planowane zamierzenie
realizowane miato byC na obszarach, na ktdérych standardy jakosci $rodowiska zostaty
przekroczone.

Inwestor nie przedstawit innego wariantu inwestycji. Mozna jedynie uznaé, iz z
zatozenia nie podjecie zadnych dziatan zwigzanych z realizacja danego przedsiewziecia
bedzie stanowito alternatywny wariant zerowy przedsiewzigcia. Wariant wybrany przez
Inwestora ma uzasadnienie ze wzgledéw ekonomicznych i spotecznych. Zgodnie z KIP nie
podejmowanie przedsigwzigcia pod katem skutkow dla Srodowiska nie ma istotnego
znaczenia.

Po przeanalizowaniu catosci zebranego materiatu oraz biorgc pod uwage opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Radomsku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w
Sieradzu, a takze powyzsze uwarunkowania, ustalono, ze przedsiewziecie wpiynie w
niewielkim stopniu szkodliwie na Srodowisko.

Majac na uwadze powyzsze, a takze skale i rodzaj przedsiewziecia, oraz niski wptyw
na Srodowisko postanowiono jak w sentenciji.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do niniejszej decyziji.

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwofania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem
Woita Gminy tadzice w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Optate skarbowa w wysokosci tacznie 239,00 zt (stownie ztotych: dwiescie
trzydziesci dziewie¢ 00/100), w tym dwie optaty po 17,00 zt za dwa petnomocnictwa,
pobrano w dniu 21.10.2024 r. przelew na konto 19 8980 0009 2005 0008 2006 0001
Urzedu Gminy tadzice zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 litera a i poz. 45 cze$¢ I i cze$é IV
zalgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 2111 z pézn.zm.) przy wydaniu decyzji.

Otrzymuijg: wedtug rozdzieinika

Do wiadomosci:
— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi
ul. Traugutta 25, 90 — 113 t46dz,
— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Radomsku
Aleje Jana Pawia II nr 9, 97-500 Radomsko.
— Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu
Plac Wojewddzki 1, 98 — 200 Sieradz

Zakaczniki:

1. Charakterystyka przedsiewziecia.
16



Zatacznik
do Decyzji Znak: GN.6220.10.2024
zdnia 19.12.2024 .

Charakterystyka przedsiewziecia

Sporzadzona zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 z
pdzn.zm.) zawierajaca w szczegdlnosci dane:

« Rodzaj, skala (np. zdolnos¢ produkeyjna) i usytuowanie przedsiewzigcia:

Planowane przedsiewziecie polega na Rozbudowie zespotu budynku mieszkalnego z
budynkiem gospodarczym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (lokalizacja: dziatki
ewid. nr: 572/1, 572/2, 572/3, 572/14, 572/15, 572/16, 572/17, 572/6, 572/18, 572/19,
572/20, 572/21, 572/22, 572/23, 572/24, 572/25, 572/12, 572/13, 572/10 obreb 0009
Wierzbica, gm. Ladzice.

Powierzchnia terenu inwestycji tacznie wynosi ok. 27 900 m2 (do 2,79 ha). W ramach
przedmiotowego przedsiewziecia planowana jest inwestycja polegajace na budowie 16
domkéw jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacq oraz droga.

- Oddziatywanie akustyczne

Podczas prac budowlanych nastapi zwiekszenie ruchu pojazdéw na drodze
dojazdowej na teren dziatki, co spowoduje okresowy wzrost poziomu hatasu. Wzrost emis;ji

hatasu do $rodowiska spowodowany bedzie réwniez pracg sprzetu np.: koparek, wywrotek,
betoniarek.

Na etapie uzytkowania budynkdéw jednorodzinnych dojdzie réwniez do oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko w zakresie emisji hatasu. Hatas zwigzany bedzie gtownie
z ruchem pojazdéw osobowych wjezdzajacych i wyjezdzajacych. Z informacji zawartych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze eksploatacja budynkéw, nie spowoduje
przekroczen wartosci dopuszczalnych norm hatasu w porze dnia i nocy.

Gospodarka odpadami

W trakcie realizacji prac zwigzanych z budowq powstang odpady, ktére beda
gromadzone selektywnie, w uporzadkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub
innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem sie do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem o0sdb
postronnych i zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywane firmom
posiadajagcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich
unieszkodliwienie.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpaddéw
komunalnych. Powstajace odpady bedg segregowane i gromadzone w wyznaczonych

miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastepnie beda przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia.
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