UCHWALA NR LVIII/306/22
RADY GMINY LADZICE

z dnia 10 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ladzice na lata 2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559, 583) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz. 172) uchwala si¢, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ladzice na lata 2022 -
2026 w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXXVII/176/17 Rady Gminy bLadzice zdnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie

uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ladzice na lata 2018 -
2022.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ladzice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar Kuta
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Zatacznik do uchwaty Nr LVIII/306/22
Rady Gminy Ladzice
z dnia 10 maja 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LADZICE
NA LATA 2022-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy tadzice zwany dalej Programem
mieszkaniowym opracowuje si¢ w celu stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy
Ladzice i obejmuje lata 2022- 2026.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy tadzice obejmuje 9 lokali mieszkalnych i 3 lokale socjalne.

2. Strukture budynkow i lokali mieszkaniowych oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy tadzice
przedstawia tabela nr. 1.

Tabela nr 1
Wykaz budynkoéw i lokali mieszkaniowych

LP. Lokalizacja Nr lokalu | Ilo$¢ | Powierzchnia Wyposazenie Stan
w budynku | izb uzytkowa w urzadzenia techniczny
w szt. | lokalu w m? techniczne lokalu
1. Ladzice ul. Wyzwolenia 19 1 1 14,10 Instalacja dobry
elektryczna, wodna
2. Ladzice ul. Wyzwolenia 19 3 1 14,03 Instalacja dobry
elektryczna, wodna
3. Ladzice ul. Wyzwolenia 19 2 3 54,68 Instalacja dobry
elektryczna, wod.-
kan.
4. Ladzice ul. Wyzwolenia 38 1 3 43,37 Instalacja dobry
elektryczna, wod.-
kan., c.o.
5. Ladzice ul. Wyzwolenia 38 3 3 47,22 Instalacja dobry
elektryczna, wod.-
kan., c.o.
6. Jedlno Pierwsze 37 1 2 58,80 Instalacja dobry
elektryczna
7. Jedlno Pierwsze 37 2 1 14,28 Instalacja dobry
elektryczna
8. Jedlno Pierwsze 37 3 1 12,00 Instalacja dobry
elektryczna
9. Jedlno Pierwsze 37 4 1 11,76 Instalacja dobry
elektryczna
10. Jedlno Pierwsze 37 5 2 24,76 Instalacja dobry
elektryczna, wodna
11. Jedlno Pierwsze 37 6 1 24,50 Instalacja dobry
elektryczna
12. Jedlno Pierwsze 37 7 1 29,20 Instalacja dobry
elektryczna
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3. Z zasobu mieszkaniowego gminy wydziela si¢ 3 lokale socjalne:
1) 1 lokal w budynku nr 37 w Jedlnie Pierwszym;
2) 2 lokale w budynku przy ul. Wyzwolenia nr 19 w Ladzicach.

4. W latach 2022 - 2026 nie przewiduje si¢ zmiany wielko$ci, ani zmiany stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Ladzice.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na Kkolejne lata

§ 3. 1. Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy Ladzice mieszczg si¢ w budynkach, ktére wybudowano
kilkadziesigt lat temu, stan techniczny tych budynkow jest zréznicowany i zalezy od wieku budynkow, ich
konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje elektryczne i wodnokanalizacyjne.

2. Podstawowym zadaniem Gminy Ladzice bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw. Ze
wzgledu na ograniczone s$rodki finansowe podejmowane w kolejnych latach dziatania beda mialy na celu
utrzymanie zasobu gminy w stanie niepogorszonym. Prace beda prowadzone sukcesywnie, ana obiektach
wymagajacych przeprowadzenia pilnych remontéw w pierwszej kolejnosci. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty
wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska, a w
szczegolnosci instalacji elektrycznej, droznosci i szczelnosci przewodow wentylacyjnych i dymowych.

3. Po dokonaniu analizy stanu technicznego gminnych budynkow, przewiduje si¢ zakres planowanych
remontoOw i modernizacji w kolejnych latach:

ROK | Budynek i jego polozenie Prace remontowe/modernizacyjne

2022 | Ladzice ul. Wyzwolenia 19, JedIno Pierwsze 37 biezace naprawy i konserwacje, remonty

2023 | Ladzice ul. Wyzwolenia 19, Jedlno Pierwsze 37 biezace naprawy i konserwacje, remonty

2024 | Ladzice ul. Wyzwolenia 38, Jedlno Pierwsze 37 biezace naprawy i konserwacje, remonty

2025 | Ladzice ul. Wyzwolenia 19, Jedlno Pierwsze 37 biezace naprawy i konserwacje, remonty

2026 | Ladzice ul. Wyzwolenia 38, Jedlno Pierwsze 37 biezace naprawy i konserwacje, remonty
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§4. W latach 2022 - 2026 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobie
mieszkaniowym Gminy Ladzice.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 5. 1. Czynsz za lokale mieszkalne obejmuje koszty konserwacji biezacej, utrzymania technicznego budynku
oraz pomieszczen wspolnego uzytkowania, a takze koszty administrowania.

2. Czynsz platny bedzie w sposob i w terminie okre§lonym w umowie najmu lokalu.

3. Wysokos$¢ podstawowej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala wojt
gminy, stawka dotyczy lokalu wyposazonego we wszystkie dostgpne media.

4. Z uwagi na stan techniczny budynku gminnego potozonego przy ul. Wyzwolenia 38 w Ladzicach stawka dla
znajdujacych sie¢ w nim lokali mieszkalnych podlega podwyzszeniu o 40%.

5. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke podstawowa czynszu za lokale mieszkalne i socjalne
z wylaczeniem lokali wskazanych w § 5 ust. 4:

1) potozenie budynku w miejscowosci Ladzice + 5% stawki podstawowej;
2) potozenie lokalu w budynku, I pigtro + 5% stawki podstawowej;
3) ogdblny stan techniczny lokalu + 5% stawki podstawowe;j.

6. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke podstawowa czynszu za lokale mieszkalne i socjalne z wylgczeniem
lokali wskazanych w § 5 ust. 4:

1) mieszkanie bez c.o. - 10% stawki podstawowe;;

2) mieszkanie bez tazienki - 10% stawki podstawowej;
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3) mieszkanie bez kanalizacji - 20% stawki podstawowej;
4) mieszkanie bez instalacji wodnej - 20% stawki podstawowe;.
7. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke podstawowg czynszu podlegaja sumowaniu.

8. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ustala si¢ w wysokosci 50% stawki
podstawowe;.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy tadzice zarzadza Wéjt Gminy Ladzice.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) przeprowadzanie remontow, biezacej konserwacji i modernizacji lokali i budynkows;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i innych
optat zwigzanych z najmem lokali.

§ 7. Gmina Ladzice nie przewiduje zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy tadzice
w kolejnych latach.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. Podstawowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 - 2026 beda wpltywy
osiggnicte z tytulu najmu lokali mieszkalnych i $rodki finansowe wydzielone na ten cel w budzecie Gminy
Ladzice.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 9. Wysokos¢ prognozowanych wydatkdw zwigzanych zutrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy
Ladzice w latach 2022-2026 wynika z analizy potrzeb i stanu technicznego budynkow mieszkalnych:

Wyszczegodlnienie kosztow 2022 2023 2024 2025 2026

Koszty biezacej eksploatacji 10 000 10 000 12 000 12 000 12 000

Koszty remontowcow oraz 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000

koszty modernizacji lokali i

budynkow

Koszty zarzadu 0, 00 0, 00 0, 00 0, 00 0, 00

nieruchomos$ciami

Wydatki inwestycyjne 0, 00 0,00 0, 00 0, 00 0, 00

Razem 20 000 20 000 22 000 22 000 22 000
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§10. 1. W celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy tadzice izaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, za wskazane uznaje si¢ dzialania zmierzajace do:

1) regularnej weryfikacji umow i odzyskiwania lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby nieuprawnione;
2) prowadzenia konsekwentnej windykacji;

3) w miar¢ mozliwosci finansowych zagospodarowania podworek przed zamieszkanymi nieruchomosciami
gminnymi.

2. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina moze pozyskiwaé srodki zewnetrzne
na dofinansowanie w/w celow.
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