UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ................. Rady Gminy tadzice z dnia ................. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Stobiecko Szlacheckie.

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z
2023 r. poz. 553)./

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawnia Rade Gminy tadzice ustawa z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 553), zwana dalej ustawa.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Stobiecko Szlacheckie
jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzgdzania planu, podjetej na
podstawie uchwaty Nr LXVII/356/22 Rady Gminy tadzice z dnia 20 grudnia 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Stobiecko Szlacheckie.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie terenéw zabudowy, w zgodzie z politykg przestrzenng gminy, zasadami
ochrony $rodowiska przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy tadzice w rozdziale VI ,Interpretacja zapisow ustalen studium” zapisano
miedzy innymi:

,Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazajg jedynie
kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg za$ Scistym
przesgdzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terenow”.

W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage istniejgce zagospodarowanie, uznaje
sie, iz ustalenia przedmiotowego planu miejscowego sg zgodne z postanowieniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
tadzice.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15
ustawy, uwzgledniajgc wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy, w sposob
przedstawiony w ponizszej tabeli.



Lp.

wymogi

sposob realizacji wymogow

wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury

okres$lenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego,

okreslenie przeznaczenia terenu z ustaleniem
wymagan dotyczgcych architektury

2. | walory architektoniczne i krajobrazowe okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
gabarytéw obiektéw
3. | wymagania ochrony srodowiska, w tym wykluczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
gospodarowania wodami i ochrony zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
gruntéw rolnych i lesnych
obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce standardow
jakosci srodowiska, w szczegolnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego
4. | wymagania ochrony dziedzictwa z uwagi na brak obszaréw i obiektéw wymagajgcych
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury | ochrony, nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa
wspofczesnej kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej
5. | wymagania ochrony zdrowia oraz ustalenie zasad ochrony srodowiska,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji wg przepiséw
odrebnych
6. | walory ekonomiczne przestrzeni zapisy, ktére nie powinny powodowac roszczen
odszkodowawczych, przy zachowaniu zgodnosci z
obowigzujgcym studium
7. | prawo wiasnosci zagospodarowanie terenu mozliwie w najmniejszym
stopniu ingerujgce w grunty stanowigce wtasnosc
prywatng
8. | potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa brak ograniczen, ktére uniemozliwiatyby prowadzenie
panstwa dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen
9. | potrzeby interesu publicznego okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury,
ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktorej
okresla sie opfate z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci
10. | potrzeby w zakresie rozwoju okreslenie zasad rozbudowy systemoéw infrastruktury

infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych




Lp.

wymogi

sposob realizacji wymogow

1.

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej

obwieszczenia o mozliwosci sktadania wnioskow

12.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

mozliwos¢ wgladu przez zainteresowanych

13.

potrzeba zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci

okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury,
w tym okres$lenie sposobu zaopatrzenia w wode

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajgc przeznaczenie terenu, organ wazyt

interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne, zawarte m. In. w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego oraz prognozie oddziatywania na srodowisko ustalen planu
miejscowego.

Projekt planu zostat sporzgdzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z
uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, co wyjasnia ponizsza tabela.

Lp

narzedzie uwzglednienia wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych

komentarz

spos6b umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu

przestrzeni
1. | ksztattowanie struktur przestrzennych przy obszar planu jest zbyt maty, by mie¢ realny
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania wplyw na transportochtonno$¢ ukfadu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego przestrzennego,
plan jest usankcjonowaniem decyzji
przestrzennych przesgdzonych studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
2. | lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w nie dotyczy,

nie projektuje sie nowej zabudowy
mieszkaniowej




Lp

narzedzie uwzglednienia wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych

komentarz

zabudowy:

a. na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno--przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005
r. poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b. na terenach potozonych na obszarach innych
niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuaciji
braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w
lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci

wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,

adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy

przestrzeni
3. | zapewnianie rozwigzan przestrzennych, plan nie ogranicza mozliwo$ci urzgdzania
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i parkingdw dla rowerdw oraz przemieszczania
rowerzystéw sie pieszych i rowerzystéw
4. | dgzenie do planowania i lokalizowania nowej | plan jest usankcjonowaniem decyzji

przestrzennych przesgdzonych studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy.
Data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 21 grudnia 2018 r.

Plan miejscowy bedzie miat znikomy wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.
W wyniku realizacji ustalen przedmiotowego planu miejscowego, przewiduje sie
nieznacznie ale korzystny dla gminy tadzice bilans finansowy zwigzany z podatkiem
od nieruchomosci.




