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I. WPROWADZENIE
1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Studium jest narzedziem ksztaltowania polityki przestrzennej Samorzadu. Jest ono
wyrazem jego pogladow i postanowien zwigzanych z rozwojem gminy. Glownym zadaniem
studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke przestrzenng
panstwa oraz og6lnych kierunkoéw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium
ma takze za zadanie sformutowanie lokalnych uwarunkowan, celow i programow rozwoju,
dzigki czemu staje si¢ ono dokumentem wytyczajacym ogolng polityke przestrzenng gminy.
Jednoczesnie posiada charakter wytycznych do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna
z zasadami ustanowionymi przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

e dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

e stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

e walory krajobrazowe, stan $rodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego
ochrony,
warunki i jako$¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci i mienia,
potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy,
stan prawny gruntow,
wystepowanie obiektow 1 terendéw chronionych na podstawie odrgbnych
przepisow,
wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych,
e wystgpowanie terendOw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw

odrebnych,
e stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,
zadania stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
wymagania dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury,
walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,
potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium
uchwala Rada Gminy. Nie jest ono aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim
i uchwalone przez Rade Gminy zasady polityki przestrzennej winny by¢ wigzace dla Wojta
i wszystkich jednostek organizacyjnych dziatajacych na terenie gminy. Jest to wigc wazny akt
wiladczy, w ktérym Rada Gminy bezposrednio wptywa na dzialania calego swojego aparatu
wykonawczego.

Gmina Ladzice dysponuje obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ladzice”, w ktorym okreslono gléwne cele i
kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady prowadzenia polityki przestrzennej gminy.

Proces zwigzany ze sporzadzeniem projektu studium poprzedzity prace
przygotowawcze, w wyniku ktorych przygotowano niezbgdne materialy piSmienne
I kartograficzne, przedstawiajace stan zagospodarowania przestrzennego gminy. W miare
uplywu czasu material ten wymagat uzupetnienia, wzbogacenia i uszczegoétowienia o aktualng
sytuacje 1 ewoluujace potrzeby gminy. Wojt Gminy ktadzice dokonat analiz i oceny
aktualnos$ci studium, ktéra wykazala potrzebe zmiany studium. Po dokonaniu oceny Wojt
Gminy Ladzice wystgpit do Rady Gminy tadzice z wnioskiem 0 przystgpienie do
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sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ladzice.

Rada Gminy Ladzice Uchwatg Nr XIX/129/2009 z dnia 15 stycznia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ladzice wyrazita wolg zmiany tego dokumentu.

Z wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.) zmienit si¢ zakres, problematyka i tryb
sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Z nowych,
obowigzkowych do uwzglednienia elementéw studium, nalezy wyszczeg6lni€ 1 ustali¢ zasady
ochrony débr kultury wspodtczesnej, okresli¢ obszary, na ktorych beda rozmieszczone inwestycje
celu publicznego o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym, obszary przestrzeni publicznej, okresli¢
obszary, dla ktorych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie przepisow
odrebnych, okresli¢ obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze
i niele$ne, wyszczegolni¢ obszary wystepowania zk6z surowcOw mineralnych, obszary pomnikow
zaglady 1 ich stref ochronnych, granice terenéw zamknietych 1 ich stref ochronnych oraz inne
obszary problemowe w zalezno$ci od uwarunkowan 1 potrzeb zagospodarowania wystepujacych
w gminie. Przystepujac zatem do korekty poprzedniej edycji studium, nalezato dostosowac caty
dokument do wymagan obecnie obowigzujacej ustawy.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.) sporzadzajagcym studium jest Wojt Gminy
Ladzice. Studium jako dokument przyjmowany jest uchwata Rady Gminy i podlega
nadzorowi wojewody co do zgodnosci z prawem.

Studium zawiera tekst oraz rysunki: plansze ,,Uwarunkowania” oraz plansze
,»Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna” w skali 1:10 000.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powstalo
W oparciu o nastgpujace akty prawne:

- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie
sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309),

- przepisy odrebne.

W dniu 10 listopada 2010 r. Rada Gminy tadzice uchwatg Nr XL/228/2010
przyjeta studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
tadzice.

Podstawg formalng do opracowania niniejszej zmiany studium jest Uchwata Nr
LV1/290/22 Rady Gminy tadzice z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy tadzice, ktorej celem jest wyznaczenie:

e obszarow, na ktérych rozmieszczone beda urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédef energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze
ich stref ochronnych zwigzanych 2z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w ramach obszaréw objetych niniejsza
zZmiang studium oznaczonych Nr 1, Nr 2 i Nr 3,

Zmiany wprowadzone w obecnej edycji studium dotyczg takze:
e uzupetnienia studium o bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
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2. Powigzania polityki przestrzennej samorzgdu terytorialnego z politykg
przestrzenng wojewodztwa

Woéjt  Gminy tadzice sporzadzajac studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy ma obowigzek uwzglednienia ustalen strategii
rozwoju wojewodztwa zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
(art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wojt przedktada studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczegélnie istotne jest,
aby w studium zostaly uwzglednione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inwestycji
komunalnych i rzadowych zwigzanych z zagospodarowaniem terenow.

3. Podstawa opracowania studium

Podstawa prawng przystgpienia do opracowania ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ladzice” jest art. 9 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwata Rady Gminy Ladzice Nr XI1X/129/2009
z dnia 15 stycznia 2009 r. w sprawie przystapienia sporzadzenia zmian Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ladzice.
Podstawa prawnag przystapienia do opracowania kolejnej zmiany Studium jest
Uchwafa Nr LVI/290/22 Rady Gminy tadzice z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy tadzice.

4. Powigzania polityki przestrzennej samorzqdu terytorialnego 7 dokumentami
strategicznymi wyzszego szczebla

Podczas opracowywania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgledniono zasady okresSlone w
Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, wzieto takze pod uwage
ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa {é6dzkiego i Strategii
Rozwoju Wojewodztwa todzkiego.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 jest nadrzednym
dokumentem dla wszystkich opracowan planistycznych w Polsce, zawiera wizje
przestrzennego zagospodarowania Polski w roku 2030 oraz cele polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju:

Cel 1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gidwnych osrodkéw miejskich Polski w
przestrzeni europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu
policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajacej spojnosci,

Cel 2. Poprawa spojnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju
kraju poprzez promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkow dla
rozprzestrzeniania sie czynnikow rozwoju, wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich
oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow,

Cel 3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach
przestrzennych poprzez rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej,

Cel 4. Ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagniecie i
utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych
Polski,

Cel 5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia
naturalne i utraty bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztaftowanie struktur
przestrzennych wspierajgcych zdolnosci obronne panstwa,

Cel 6. Przywrdcenie i utrwalenie fadu przestrzennego.

Aktualna polityka przestrzenna wojewddztwa fodzkiego okreslona jest w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {6dzkiego, uwzgledniajacym
zasadnicze elementy polityki przestrzennej panstwa, zgodnym ze Strategia Rozwoju
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Wojewodztwa t6dzkiego 2030.

Zgodnie z Planem zagospodarowania wojewddztwa {6dzkiego 2030+ oraz
Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi
przyjetym uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia
2018 r. caly obszar gminy znajduje sie w turystycznym obszarze funkcjonalnym Doliny
Warty.

Strategia rozwoju wojewddztwa jest dokumentem, okres$lajacym wizje rozwoju,
cele oraz gliéwne sposoby ich osiggania w kontekscie wystepujacych uwarunkowan.
W systemie realizacji polityki rozwoju petni role najwazniejszego planu dziatania wiadz
samorzgdowych. Strategia Rozwoju Wojewddztwa toédzkiego 2030 okresla filary
polityki horyzontalnej i cele strategiczne.

Filary polityki horyzontalnej, okreslone w strategii to:

1) spéjnos¢ gospodarcza,

2) spdjnos¢ spofeczna,

3) spojnosé przestrzenna.

Cele strategiczne, okreslone w strategii to:

1) region wykorzystujacy potencjat endogeniczny do rozwoju inteligentnej
gospodarki, oparty na kreatywnosci i przedsiebiorczos$ci mieszkarncow,

2) aktywne spofeczenstwo obywatelskie, z dobrym dostepem do ustug
publicznych, sprzyjajace wigczeniu spotecznemu grup wykluczonych,

3) zrébwnowazony rozwdj przestrzenny regionu z silnie powigzanym systemem
osadniczym, z nowoczesng infrastrukturg i racjonalnie wykorzystywanymi zasobami
srodowiska przyrodniczego.

W ramach poszczegélnych celéow strategicznych okreslono cele operacyjne.
Kazdemu z celdw operacyjnych przypisano strategiczne kierunki dziatan.

Najwazniejsze kierunki dziatan, w ramach celow operacyjnych, okreslonych w
Strategii Rozwoju Wojewddztwa toédzkiego 2030, wziete pod uwage podczas
opracowywania niniejszej zmiany studium to:

e wsparcie rozwoju MSP,
adaptacja do zmian klimatu i poprawa jakosci zasoboéw Srodowiska,
nowoczesna energetyka w wojewodztwie,
czyste srodowisko.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajgce 7z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

1.1.1. Obszar gminy

Gmina Ladzice potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa 1odzkiego, w
powiecie radomszczanskim. Od poétocy graniczy z gminami Strzelce Wielkie, Lgota Wielka
i Dobryszyce, od wschodu z miastem i gming Radomsko, od potudnia z gming Kruszyna, a od
zachodu z gming Nowa Brzeznica.
Powierzchnia gminy Ladzice wynosi 8272 ha. Administracyjnie gmina podzielona jest na 11
sotectw, sktadajacych si¢ z 16 miejscowosci.

1.1.2. Funkcje gminy

Gmina Ladzice jest gming rolniczg. Jest to z zwigzane z przewazajacym udziatem
uzytkow rolnych w stosunku do powierzchni gminy. Przewazajaca wigkszos¢
zarejestrowanych na terenie gminy podmiotéw gospodarczych zajmuje si¢ dziatalnoscig w
zakresie handlu o profilu spozywczo-przemystowym. Kolejng pod wzgledem liczebnosci
podmiotow jest dziatalno$¢ uslugowa. Najmniejszy udzial, liczacy zaledwie kilkanascie
podmiotéw, posiada dziatalno$¢ produkcyjng, wsrod ktorej dominuje branza meblowa.

1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Gmina Ladzice jest gming wiejska, co w bezposredni sposob wplywa na sposob
zagospodarowania przestrzeni i przeznaczenie obszarow pod poszczegélne funkcje.
Na terenie gminy wyrdzni¢ mozna nast¢pujace formy zagospodarowania:

e zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa,
zabudowa ustugowa,
zabudowa produkcyjna,
zielen,
uzytki rolne,
wody stojace 1 ptynace.

1.2.1. Zabudowa zagrodowa

Rolnictwo jest wiodaca dziedzing gospodarki gminy *tadzice, z tego wzgledu
zabudowa zagrodowa jest dominujaca formg zabudowy na obszarze gminy.
Charakterystyczny jest sposob sytuowania zabudowy. Na obszarze gminy nie wystepuje inny
typ wsi niz ulicowy. Zabudowania skupione s3 wzdluz drog w postaci zwartych pasm.
Siedliska rozmieszczone w otwarte] przestrzeni wystgpuja nielicznie, glownie w poinocne;j
czesci gminy. Taki sposdb zagospodarowania warunkowany jest istniejacym podziatem
dziatek oraz siecig drogowa. W zaleznosci od profilu produkcyjnego gospodarstwa budynki
mieszkalne uzupelnione sg przez budynki inwentarskie (np. obory, chlewnie stajnie),
sktadowe (stodoty), szklarnie czy tez gospodarcze, w tym garaze na maszyny i sprzet
rolniczy.
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Wigkszos¢ gospodarstw rolnych zajmuje si¢ produkcja roslinng 1 zwierzeca
jednoczesnie. Dominuja gospodarstwa male o powierzchni do 5 ha. Srednia wielkos¢
gospodarstwa rolnego wynosi 5,43 ha i jest mniejsza niz przeci¢tnie w regionie. Nieduza
powierzchnia gospodarstwa nie sprzyja wzrostowi efektywnos$ci produkcji rolne;j.

1.2.2. Zabudowa mieszkaniowa

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozmieszczona jest rozproszona po calej
gminie, ale najwigksze jej nagromadzenie wystepuje w miejscowosciach Ladzice i Stobiecko
Szlacheckie. Zadna z miejscowosci nie posiada wytworzonego centrum. Zabudowa
mieszkaniowa koncentruje si¢ przy glownych drogach przebiegajacych przez wsie. W
pozostatych wsiach zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna czgsto towarzyszy zabudowie
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, a niekiedy nastgpuje wypieranie zabudowy
zagrodowej przez mieszkaniowg jednorodzinna.

1.2.3. Zabudowa uslugowa

Gmina Ladzice jest wyposazona w obiekty sluzace zaspokajaniu podstawowych
potrzeb jej mieszkancow w zakresie administracji, o$wiaty, opieki medycznej, handlu, kultu
religijnego, kultury oraz sportu i rekreacji.

oswiata i wychowanie

Na terenie gminy funkcjonuja nastepujace placowki oswiatowe:
Publiczna Szkota Podstawowa w Jedlnie,

Publiczna Szkota Podstawowa w Stobiecku Szlacheckim,
Publiczne Gimnazjum w Radziechowicach Drugich,
Publiczne Przedszkole w Stobiecku Szlacheckim.

opieka medyczna i socjalna

Ustugi opieki medycznej na terenie gminy swiadczy Samodzielny Publiczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej w Ladzicach. Obstuguje on mieszkancow w zakresie doraznej pomocy
medycznej czy podstawowych zabiegdw medycznych. Badania specjalistyczne prowadzone
czy hospitalizacja prowadzone s w Radomsku. Ponadto na terenie gminy funkcjonuje
prywatna przychodnia stomatologiczna.

Na terenie gminy funkcjonuje apteka w Ladzicach.

Opieka socjalng mieszkancow gminy zajmuje si¢ Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w Ladzicach oraz Dom Pomocy Spotecznej w Radziechowicach. Nad zdrowiem i
wlasciwymi warunkami bytowymi, a takze rehabilitacjg podopiecznych czuwaja zatrudnieni
lekarze, stomatolog, pielggniarki, opiekunki, pracownicy socjalni, fizykoterapeuta,
instruktorzy terapii zajeciowe;.

kultura

W gminie nie znajduje si¢ odrgbny os$rodek prowadzacy dzialalno$¢ kulturalng. Role
organizacji imprez kulturowych przejety na siebie Remizy OSP oraz Domy Ludowe.
Zaspokajaniu potrzeb zarowno o$wiatowych, jak i kulturowych spotecznosci lokalnej stuzy
Gminna Biblioteka Publiczna w Ladzicach oraz jej filia w Jedlnie. Prowadzi ona dziatalnos¢
stuzacag popularyzowaniu czytelnictwa, sztuki, nauki oraz upowszechnianiu dorobku
kulturalnego gminy.

obiekty kultu religijnego
Na obszarze gminy Ladzice znajduja si¢ nastepujace obiekty sakralne:
e kosciot parafialny p.w. $w. Jozefa w JedlInie,
e kosciotl parafialny p.w. §w. Rozalii w Radziechowicach Drugich,
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e kosciol parafialny w Stobiecku Szlacheckim.

administracja i finanse

Urzedy 1 instytucje obstugujace mieszkancow skupiajg si¢ w miejscowosci gminne;j.
W Ladzicach swa siedzib¢ maja: Urzad Gminy, punkt pocztowy oraz oddziat Banku
Spoéidzielczego.

sport
Na terenie Gminy dziatajg nastgpujace kluby sportowe:
e Jezdziecki Klub Sportowy ,BARDA-SZWADRON” - Jankowice w

Jankowicach,
e Uczniowski Klub Sportowy przy Publicznym Gimnazjum w Radziechowicach,
e Ludowy Klub Sportowy ,,ZRYW JEDLNQO".
Ponadto przy szkotach funkcjonuja boiska oraz wielofunkcyjne hale sportowe.

turystyka i rekreacja

Gmina Ladzice posiada duzy potencjat do petnienia waznego osrodka turystycznego
(gospodarstwa agroturystyczne, baza noclegowa, kampingi) z uwagi na wysokie walory
przyrodniczo-krajobrazowe, zwlaszcza w potudniowej czeSci gminy czy dobrg siec
komunikacyjng. Na terenie gminy istnieje zbiornik wodny w miejscowosci Zakrzowek
Szlachecki. W okresie letnim petni on funkcj¢ kapieliska, znajduje si¢ tam wypozyczalnia
sprzgtu wodnego. W poblizu zalewu znajduje si¢ osiedle domkéw letniskowych, natomiast
brak jest zaplecza gastronomicznego. Atutem gminy jest jej krajobraz, urozmaicona rzezba
terenu w potudniowej czesci gminy, bogata szata roslinna obszaréw lesnych. Oprocz wartosci
przyrodniczo-krajobrazowych istotnym czynnikiem wptywajacym na atrakcyjnos¢ gminy sg
zabytki. Dla pelnego wykorzystania potencjalu gminy brakuje lepie] rozwinigtej
infrastruktury turystycznej z baza noclegowa, gastronomicznag, rekreacyjng.

handel oraz obstuga ludnosci i przedsiebiorstw

Miejscowos¢ gminna jest kompleksowo wyposazona w funkcje ustlugowa. Tutaj
zlokalizowane sa obiekty handlowe, zajmujace si¢ handlem artykutami spozywczymi i
przemystowymi oraz podmioty gospodarcze, zajmujace si¢ Swiadczeniem ustug takich jak:
fryzjerstwo, gastronomia i inne. W pozostatych miejscowosciach dziataja przewaznie
podmioty prowadzace dziatalnos¢ handlowa, zaspokajajace podstawowe potrzeby
mieszkancow (sklepy spozywczo-przemyslowe). Jednostkowo na obszarze gminy znalez¢
mozna firmy dziatajace w branzy budowlanej i transportowej. Analiza rozmieszczenia
obiektow ustugowych na obszarze gminy pozwala stwierdzi¢, Ze obecne potrzeby jej
mieszkancOw w tym zakresie sg zaspokojone. Projektujac tereny nowej zabudowy
mieszkaniowej nalezy jednoczes$nie przewidzie¢ roéwnomierny wzrost zainwestowania
funkcjg ustugowa obstugujaca te tereny.

1.2.4. Przemyst

Gltowng galezig przemystu rozwijajaca si¢ najsilniej w gminie jest przemyst meblowy.
Najwigksza koncentracja podmiotow gospodarczych dzialajacych w przemysle jest w
miejscowosci Stobiecko Szlacheckie. Ponadto na terenie gminy zlokalizowany jest duzy
zaklad produkcyjny w miejscowosci Jedlno Pierwsze. Sasiedztwo Podstrefy Radomsko
stanowigcej cz¢$¢ Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz przebieg planowanej
autostrady Al stwarza dla gminy Ladzice mozliwos¢ rozwoju dzialalnosci przemystowej na
swoim obszarze.
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1.2.5. Tereny zieleni

Potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu oraz doliny rzeczne majg znaczacy
wplyw na rodzaj i charakter zieleni wystepujacej w gminie. Najwigksza powierzchni¢ zajmuja
taki oraz lasy. Naturalny system zieleni uzupetniony jest przez cmentarze, sady oraz zielen
towarzyszacg zabudowie zagrodowej i mieszkaniowe;.

lasy

Lasy zajmuja okoto 20% powierzchni gminy. Najwigksze kompleksy lesne wystepuja
W potnocno-zachodniej, potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci gminy w obrebach
geodezyjnych Wola Jedlinska, Zakrzowek Szlachecki, Jankowice i Radziechowice Drugie.

lgki

Laki i pastwiska zajmujg 23% powierzchni gminy. Najwieksza ich koncentracja ma
miejsce w srodkowej i potudniowej czgsci gminy. Tereny te odznaczajg si¢ bardzo duza
bioroznorodno$ciag oraz wysokimi walorami krajobrazowymi. Poza tym skupiska tak
wystepuja w sasiedztwie mniejszych, lokalnych ciekow wodnych.

cmentarze

Na terenie gminy znajduja si¢ cmentarze, zlokalizowane w miejscowosciach:
e Stobiecko Szlacheckie,
e Radziechowice Drugie,
e Jedlno Pierwsze.

1.2.6. Uzytki rolne

Uzytki rolne zajmujg 5,7 tys. hektaré6w, co stanowi okoto 69% catej powierzchni
gminy. Wigkszo$¢ z nich — prawie 3,8 tys. hektaréw - jest wykorzystywana jako grunty orne.
Laki i pastwiska zajmujg blisko 2 tys. hektarow, a na gospodarstwa sadownicze przypada
znikomy odsetek uzytkéw rolnych (76 hektaréw). Warunki geograficzne wystepujace na
obszarze gminy sprzyjaja rozwojowi rolnictwa, chociaz stabe klasy gleb, rozbudowana sie¢
wodna (lokalne podmoktosci 1 okresowe zalewania gruntéw) s3 czynnikami hamujacymi ten
rozwoj.

Przewazajacym typem upraw na terenie gminy jest uprawa zboz i ziemniakow.

1.2.7. Wody

wody plyngce
Przez teren gminy przeptywa rzeka Warta.

wody stojgce

Na terenie gminy znajduje si¢ kilkanascie zbiornikow wod powierzchniowych.
Wigkszos$¢ z nich stanowig niewielkie akweny, najczg$ciej stawy. Najwigkszy zbiornik
wodny znajduje si¢ w miejscowosci Zakrzowek Szlachecki i petni on funkcje rekreacyjna.
Brak jest istniejgcych zbiornikow retencyjnych.

1.3. Uzbrojenie terenéw

1.3.1. Wodociag
Wszystkie miejscowosci gminy Ladzice sg wyposazone w sie¢ wodociggowa, gmina
zwodociggowana jest w 99%. Do sieci wodociggowej nie majg dostepu jedynie pojedyncze
samotne zagrody zlokalizowane w znaczne] odlegtosci od osrodkéw osadniczych. taczna
dhugos¢ sieci wodociggowej w gminie wynosi 67,6 km.
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1.3.2. Kanalizacja

W sie¢ kanalizacji sanitarnej wyposazone sg miejscowosci Ladzice oraz
Radziechowice Pierwsze i Drugie. Catkowita dlugos$¢ sieci kanalizacji sanitarnej na terenie
gminy wynosi tgcznie 12,6 km.

1.3.3. Oczyszczalnie $ciekow, stacje uzdatniania wody i ujecia wody

Na terenie gminy znajduje si¢ mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia S$ciekow
zlokalizowana w Radziechowicach Drugich. Zaopatrzenie w wode odbywa si¢ z ujecia
zlokalizowanego w miejscowosci Janow Wolski wyposazonego w cztery studnie glebinowe
oraz stacje uzdatniania wody.

1.3.4. Gaz
Na terenie gminy Ladzice nie wystepuje sie¢ gazowa. Gospodarstwa domowe
korzystaja z butli badz zbiornikow napetnianych gazem ptynnym.

1.3.5. Zaopatrzenie w cieplo
Zaopatrzenie w cieplo opiera si¢ opiera si¢ na indywidualnych zrédita ciepta oraz
lokalnych kottowniach, zasilanych gtéwnie paliwem statym.

1.3.6. Elektroenergetyka

Energia elektryczna jest dostarczana do odbiorcow w Gminie Ladzice magistralnymi
napowietrznymi liniami 15 kV wyprowadzonymi ze stacji 110/15 kV: ,Mlodzowy”
zlokalizowanej przy ulicy Sucharskiego w Radomsku oraz ,,Potudnie” zlokalizowanej przy
ulicy Krakowskiej w Radomsku. Istniejacy system =zasilania gminy Ladzice zapewnia
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bez mozliwosci istotnego zwigkszenia zapotrzebowania
na energi¢ elektryczna lub jej odbioru z ewentualnych projektowanych zrodet wytworczych.
Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna 400 kV ,,Rogowiec — Joachimow” oraz
dwie linie elektroenergetyczne 220 kV ,Rogowiec — Joachimow 1” i,Rogowiec —
Joachimow 2”.

1.3.7. Telekomunikacja

Wszystkie miejscowosci w gminie posiadajg dostgp do sieci telefonii stacjonarne;j,
centrala telefoniczna zlokalizowana jest w tadzicach. Ponadto w miejscowosci Stobiecko
Szlacheckie znajduje si¢ stacja bazowa telefonii komorkowej, obejmujaca zasiggiem obszar
catej gminy.

2. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony

W strukturze przestrzennej gminy dominuja uzytki rolne. Srodkows jej cze$¢ zajmuja
rozlegle tereny uzytkéw zielonych. Krajobraz zachodniej i $rodkowo-poinocnej czeSci
stanowig pola wzbogacone skupiskami zadrzewien $rédpolnych, stanowigcych najczesciej
obudowe niewielkich ciekbw wodnych badZz rowdéw melioracyjnych. Gltowne kompleksy
lesne znajduja si¢ w potludniowej, potudniowo-wschodniej i poinocno-zachodniej czesci
gminy. Elementem krajobrazu wyr6zniajagcym si¢ na tle gminy jest potudniowa cz¢$¢ gminy z
doling Warty oraz kompleksami lesnymi. Dolina wraz z przylegtymi do niej rozlegtymi
terenami uzytkéw zielonych charakteryzuje si¢ najwyzsza biordéznorodnoscig wystepujacych
na niej gatunkéw roslin i zwierzat. Opisany podziat ilustruje ponizszy schemat.
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TERENY ZABUDOWANE

TERENY ROLNE

LAKI | DOLINY

LASY | ZADRZEWIENIA

UKLAD DROGOWY

Dominujacym typem zagospodarowania wsi na obszarze gminy jest uktad liniowy.
Zabudowa koncentruje si¢ przy gtownych ciggach komunikacyjnych tworzac mniej lub
bardziej zwarte pasma. Na obszarze gminy nie ma w zasadzie zabudowy rozproszonej albo
stanow1 ona nieznaczacy odsetek.

Najwazniejsze dla mieszkancow funkcje ustugowe - administracja, o§wiata, ochrona
zdrowia, handel zlokalizowane sg w Ladzicach. W pozostatych wsiach obecno$¢ funkcji
ustugowej ogranicza si¢ do uslug stuzacych zaspokajaniu podstawowych potrzeb
mieszkancow.

Obecne obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nie zaspokajaja w pelni
potrzeb gminy. Podstawowym celem przy planowaniu nowej zabudowy powinno by¢
racjonalne wykorzystanie przestrzeni. W pierwszej kolejnosci nalezy dazy¢ do uzupehiania
i uporzadkowania struktury istniejgcej zabudowy a dopiero po odpowiednim wypetieniu
przestrzeni tkanka przystepowac do zagospodarowania terendw niezainwestowanych. Rozwoj
powinien si¢ $cisle wigzaé z potencjatem demograficznym miejscowosci 1 przebiegad
etapowo. Przyjete rozwigzania powinny zapewnia¢ ochrone tadu przestrzennego, zachowaé
harmonig¢ przestrzenng oraz odpowiednig skale 1 proporcje zabudowy. Nie mozna zapominad
0 wyposazeniu nowych obszar6w w niezbedng infrastrukturg techniczng podnoszaca jako$¢
zycia mieszkancow.

Podstawowy uktad komunikacyjny gminy stanowig drogi krajowe (zwtaszcza droga
krajowa Nr 42), drogi powiatowe i gminne. Zapewniajg one dogodng obstuge catego obszaru
gminy. Drogi krajowe stanowig bezposrednie polaczenie z sgsiednimi gminami oraz
wigkszymi osrodkami miejskim.

Najwyzszym stopniem zadrzewienia 1 lesisto$ci charakteryzuje si¢ potudniowa i
potnocno-zachodnia czgs¢ gminy. Lasy tam potozone petnig role zaréwno produkcyjng jak i
ochronng. Pozytywny wplyw lasu na $rodowisko przejawia si¢ przede wszystkim w
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ksztaltowaniu i ochronie gleb i1 powietrza, stabilizujacym oddziatywaniu na $rodowisko
przyrodnicze, czyli wptywem na obieg wody, opady, wiatry, temperatur¢, mikroklimat, erozje
gleb. Rownie istotne jest oddziatywanie na jako$¢ naszego zycia (jako$¢ powietrza, czystos¢
wod powierzchniowych, wypoczynek, turystyke, wartosci estetyczne, krajobrazowe,
kulturalne).

3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej
| lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz
wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

3.1. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatlem fizyczno-geograficznym kraju J. Kondrackiego, gmina Ladzice
potozona jest na pograniczu dwoch prowincji geograficznych — Nizu Srodkowopolskiego na
potnocy i Wyzyny Matopolskiej na potudniu. Granica migdzy tymi prowincjami przebiega
wzdhuz doliny Warty i Radomki. Pélnocna i srodkowa czg¢s¢ to Wysoczyzna Belchatowska,
potudniowo-zachodnia — Niecka Wloszczowska, natomiast potudniowo-wschodnia —
Wzgorza Radomszczanskie. Wysoczyzna Belchatowska jest cze$cig makroregionu Wzniesien
Potudniowomazowieckich, a Wzgdérza Radomszczanskie oraz Niecka Wloszczowska
wchodzg w sktad makroregionu zwanego Wyzyna Przedborska. Wysoczyzna Betchatowska
zbudowana jest z kilku ciggéw wzgdrz morenowych utozonych potudniowo i zwigzanych ze
stadialem Warty zlodowacenia $rodkowopolskiego. Na terenie gminy tworza one sklon
rozcigty dolinami Widawki 1 Warty. Niecka Wtloszczowska pod wzgledem budowy 1
uksztattowania powierzchni ma form¢ misy o ptaskim dnie i wyniesionych brzegach. Cechuje
ja rzezba plaskorowninna, malo zrdéznicowana morfologicznie. Jej kredowe podioze
pokrywaja czwartorzgdowe piaski uformowane w wydmy, pomiedzy ktérymi wystepuja
tereny podmokte, bagniste i zatorfione. Wzgorza Radomszczanskie zbudowane sa z wapieni
gornojurajskich oraz piaskowcoOw kredowych pokrytych osadami czwartorzedowymi. Cecha
charakterystyczng tego obszaru jest ilos¢ pagorkéw i rowniez kemowych o schodowo
obnizajacych si¢ powierzchniach.

3.2. Budowa geologiczna

Osady starszego podtoza nie odstaniajg si¢ nigdzie na powierzchni gminy. Osady
czwartorzedu pokrywaja calag powierzchni¢ obszaru gminy. Migzszo$¢ ich jest zmienna i
waha si¢ od okoto 2 m w czesci wschodniej gminy do okoto 80 m (w rowach tektonicznych
np. w rowie Radziechowskim). Na obszarze gminy mozna znalez¢ §lady trzech zlodowacen:
potudniwopolskiego, $rodkowopolskiego oraz potnocnopolskiego. W czasie glacjatu
potudniowopolskiego osadzaty si¢: piaski 1 zwiry wodnolodowcowe oraz gliny zwatowe. Po
zlodowaceniu nastapit interglacjat zwany wielkim, osadzily si¢ wtedy utwory akumulacji
rzecznej (piaski 1 zwirki) oraz utwory zastoiskowe (mulki jeziorne i gytie). Ladoldd
zlodowacenia §rodkowopolskiego pozostawil po sobie piaski i zwiry 0zow, kemow oraz
moren czolowych. W okresie zlodowacenia pdinocnopolskiego osadzity si¢ piaski taraséw
nadzalewowych rzeki Warty. Pod koniec plejstocenu rozpoczat si¢ proces powstawania
wydm, ktory trwat az do holocenu. W holocenie nastgpita akumulacja piaskow, namutow i
torfow w dolinach rzecznych i zaglebieniach bezodptywowych. Najwigksze torfowisko na
obszarze gminy potozone jest w okolicach Radziechowic.

Na przewazajacej czeSci badanego terenu podtoze osadow czwartorzedowych
stanowia utwory gornej kredy (mastrychtu), wyksztalcone w postaci margli i wapieni
marglistych o migzszosci do 150 m. Wystepuja one przecietnie na glebokosci kilkunastu
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metrow. Charakterystyczng cecha tych utwordéw jest silne spekanie i zwietrzenie warstwy
stropowej, ktéore mialo miejsce prawdopodobnie w trzeciorzedzie. Powstate wowczas
zwietrzeliny i rumosze 0 migzszosci kilku metréw stwierdzono w pétnocno-wschodniej czesci
gminy.

Na terenie gminy =zostaly wydzielone dwa podstawowe rejony geologiczno-
inzynierskie:

1. Region o warunkach korzystnych — bardzo dobre podtoze budowlane stanowig
trzy wymienione ponizej rodzaje gruntdbw rdéznigcych sie miedzy sobag
parametrami geotechnicznymi: gliny zwalowe, piaski i zwiry kulminacji
moren czotowych, ozow i kemoéw oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe,
lodowcowe réwnin akumulacyjnych.

2. Region o warunkach niekorzystnych — obszary gruntow stabo nosnych (grunty
organiczne i piaski wydmowe), obszary ptytkiego wystepowania wod
gruntowych (0-2m), obszary wystepowania wod silnie agresywnych oraz
obszary zalewane w czasie powodzi. Rejony gruntow organicznych obejmuja
torfowiska wyksztatlcone w dolinach rzek (dolina Warty w okolicy
Radziechowic). Obszary plytkiego wystepowania wod gruntowych (0-2m) sa
gléwnie zwigzane z tarasami rzecznymi zlodowacenia pdinocnopolskiego
piaskami tarasow holocenskich.

3.3. Gleby

Obszar gminy polozony jest w obrebie dwoch regionow glebowo-rolniczych:
radomszczanskiego (polnocna 1 centralna cz¢s¢ gminy) 1 nadwarcianskiego (cze$¢
poludniowa). W pokrywie glebowej przewazaja gleby pseudobielicowe i1 brunatne
wytworzone z piaskdw 1 glin czwartorzgdowych, a w obnizeniach i1 dolinach gleby
pochodzenia organicznego: torfowe, murszowo-torfowe i murszowo-mineralne. Bonitacja
gleb waha si¢ od III do VI klasy, jednak przewazaja gleby klas V i VI. Wystepuja tu
ekosystemy rolniczo-glebowe, gldwnie zytni bardzo dobry, dobry i staby oraz uzytki zielone
Srednie 1 stabe.

Udziat poszczegolnych klas gruntow ornych ilustruje tabela

. % w stosunku do pow.
Klasa bonitacyjna .
gruntéw ornych

Illa 0,5

I1b 3,9

IVa 22,2

Vb 21,8

\Y 26,8

VI 23,7

Viz 11
Zgodnie z danymi pochodzacymi ze spisu rolnego:
- uzytki rolne razem - 5711 ha tj. 69% ogolnej powierzchni gminy,
- grunty orne razem - 3777 ha tj. 45,6% og6lnej powierzchni gminy,
- pozostate tereny - 1934 ha tj. 23,4% ogo6lnej powierzchni gminy.

Na obszarze gminy dominujg gleby nizszych klas bonitacyjnych. Gleby klas III
stanowig zaledwie Kilka (4,4 %) calkowitej powierzchni gruntow ornych. Najwigcej gleb o
wyzszych klasach wystepuje w obrebach geodezyjnych Jedlno Drugie i Wola Jedlinska.
Gleby na terenie gminy wyksztatcone sg na utworach plejstocenskich i holocenskich tzn. na
glinach, piaskach i mutach. Najwigksza przydatnos¢ rolnicza maja gleby brunatne
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wytworzone na glinach i piaskach. Maja odczyn obojetny i stabo kwasny. Gleby brunatne
charakteryzuja si¢ dobrymi wlasciwosciami chemicznymi i fizycznymi. Sg to gleby III klasy
bonitacyjnej, ktore wystepujag w okolicach wsi Zakrzéwek Szlachecki. Duzg przydatnoscia
rolnicza cechuja si¢ gleby IV klasy bonitacyjnej. Sg to gleby bielicowe i pseudobielicowe
wyksztatcone na tych samych skatach macierzystych, wytworzone z réznych piaskoéw, glin i
utworéw pytowych. Charakteryzuja si¢ do$¢ niskim procentowym udzialem prochnicy w
poziomie orno-prochnicznym, rzedu 0,5 — 1%, Sg zbyt przepuszczalne i ubogie w sktadniki
pokarmowe ro$lin. Gleby te wykazuja odczyn kwasny, a ich warto§¢ rolnicza zalezy od
stosunkéw wodnopowietrznych. Gleby bielicowe wystepuja na znacznym obszarze gminy.
Mady rzeczne stanowig niewielki procent gleb gminy. Wystepuja jedynie w dolinach rzek. Na
terenie gminy przewazaja mady piaszczyste, ktore zaliczane sa do IV lub V Kklasy
bonitacyjnej.

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Najwickszym ciekiem wodnym na terenie gminy jest rzeka Warta, bedaca
prawobrzeznym doplywem Odry. Poludniowa cz¢$¢ gminy nalezy do zlewni Warty, pétnocna
za$ do zlewni Widawki. Dzial wodny rozdzielajacy obie zlewnie biegnie, poza niewielkimi
wyjatkami, po grzbiecie wzgoérz morenowych [ ciggu. Przewazajaca czg$¢ gminy jest
odwadniana bezpo$rednio do Warty. Ponadto znajduja si¢ tu liczne rowy melioracyjne
odwadniajace obszary o plytkim wystgpowaniu wod podziemnych. Najwigkszy kompleks
zmeliorowanych tagk wystepuje w dolinie Warty, w okolicy Radziechowic Pierwszych i
Jedlna. W miejscowosci Zakrzoéwek Szlachecki na rzece Warcie zostat wybudowany zbiornik
retencyjny (woda technologiczna dla potrzeb Elektrowni Belchatow). Na podstawie
wskaznikow decydujacych o klasie czystosci wod stwierdzono na odcinku przebiegajacym
przez teren gminy III klas¢ czystosci wod Warty, czyli wody niezadowalajacej jakosSci (stan
wod w najblizszym punkcie pomiarowo-kontrolnym Bobry) (Zrodlo: Raport o stanie
srodowiska w wojewddztwie todzkim w 2007 r.)

Caly obszar gminy znajduje si¢ w obrgbie nidzianskiego regionu hydrogeologicznego,
z gldownym poziomem uzytkowym wod podziemnych w gornokredowych marglach,
wapieniach i opokach, na glebokosci od kilkunastu do 80 m. Potencjalne wydajnos$ci
zawieraja sic w przedziatach od kilku do 120 m®h. Zwierciadto ma charakter swobodny,
lokalnie napiety pod niewielkim ci$nieniem dochodzacym do 300 kPa (30 m stupa wody).
Podrzedny poziom, gtéwnie w dolinach kopalnych i wspodtczesnych rzek stanowia utwory
czwartorzedowe. Czerpana z nich woda moze by¢ pompowana z wydajnoscig od 10 do 80
m%h. Goérnokredowy poziom wodonosny spehia kryteria Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych. Dla poziomu tego wydzielono GZWP (408) Niecka Miechowska NW (16).
Generalnie jako$¢ wod podziemnych jest dobra. Pogorszenie jej moze by¢ wywotane
zmianami jakosci infiltrujacych wod opadowych, lokalnie moze by¢ zwigzane z
oddzialywaniem sktadowisk przemystu chemicznego. W obrebie Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych powinny obowigzywaé zasady zagospodarowania ekologicznego. Dotyczy to
zwlaszcza wydzielonych Obszarow Wysokiej Ochrony (OWO) oraz Obszarow Najwyzszej
Ochrony (ONO) wdéd podziemnych. Przewazajaca czg$¢ gminy charakteryzuje si¢ petng lub
polowiczng izolacjg pierwszego poziomu uzytkowego wod podziemnych od powierzchni
terenu.

Gmina pofozona jest w zasiegu 2 Jednolitych Czesci Woéd Podziemnych,
wyznaczonych zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” (Dz. U. z 2016 r. 1967). Ich charakterystyke przedstawia ponizsza tabela.
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Charakterystyka jednolitych czesci wod podziemnych
ocenaryzyka
zakfadany cel nieoslagniect . uzasadnienie
ocena stanu " . a celow derogacje I
Srodowiskowy | . dowisk derogacji
kod JCWPd srodowisko-
wych
ilosciow | chemic
y zny
dobry stan
PLGW600099 dobry | dobry ghem'czny nhiezagrozon - :
obry stan a
ilo$ciowy
Ze wzgledu na
intensywny pobor
dobry stan wod pqdz:emnych
: . zwigzany z
chemiczny ustaleni ST
- odwadnianiem
e celow P
. I gorniczym (Pole
mniej rygory- mniey Befchatéw i pole
styrygo cel: rygory- Szczercow)
PLGW600083 staby dobry ochrona zagrozona stycznyc procesy ascenzji
stanu h; brak .
s s wod zasolonych.
ilosciowego mozliwo LT
- Brak mozliwosci
przed sci oo " .
. likwidacji kopalni
dalszym technicz rzed
pogorszenie nych P .
m wyeksploatowanie
m zloza, ze
wzgledow
gospodarczych.

Obszar gminy pofozony jest

w zasiegu 5 jednolitych czesci wéd

powierzchniowych wyznaczonych zgodnie z , Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r. 1967). Ich charakterystyke przedstawia

ponizsza tabela.

Charakterystyka jednolitych czesci wod powierzchniowych

nazwa JCW status ocena zakfadany | ocenaryzyka | derogacje uzasadnienie
(krajowy kod aktualne cel nieosiggnieci derogacji
Jednolitej czesci go stanu | $rodowisko a celow
wod wy Srodowisko-
powierzchniowych wych
)
W zlewni JCWP
nie
zidentyfikowano
presji mogacej
by¢ przyczyng
wystepujacych
przekroczen
o(sj:qgmec:e przediuzeni ws_kaquk_ow
obrego e terminu jakosci.
silnie potencjatu osiggniecia Konieczne jest
Radomka zmieni zly ekologiczne celu: dokonanie
(RW600016181552 ona go oraz zagrozona brak szczegoblowego
9) czesé dobrego S . rozpoznania
A mozliwosci
wod stanu : przyczyn w celu
chemiczneg technicznyc prawidfowego
h 4
o] zaplanowania
dziatan
naprawczych.
Rozpoznanie
przyczyn
nieosiggniecia
dobrego stanu
zapewni
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realizacja dziafan
na poziomie
krajowym:
utworzenie
krajowej bazy
danych o
zmianach
hydromorfologic
znych,
przeprowadzenie
pogfebionej
analizy presji
pod katem zmian
hydromorfologic
znych,
opracowanie
dobrych praktyk
w zakresie robot
hydrotechniczny
chiprac
utrzymaniowych
wraz z
ustaleniem
zasad ich
wdrazania oraz
opracowanie

krajowego
programu
renaturalizacji
wod
powierzchniowy
ch.
Doplyw z Natural
Wymystowka czneas’é dobry dobry dobry - -
(RW600017181556) ,
wod
Warta od Natural
Wﬂzsvvg(tlydo cznea}éé dobry dobry dobry - -
(RW600019181599) wod
Doptyw spod silnie zty osiggniecie zagrozona Przedtuze- W zlewni JCWP
Radziechowic zmieni dobrego nie terminu nie
(RwW600023181572) ona potencjatu osiggniecia | zidentyfikowano
czesé ekologiczne celu presji mogacej
wod go oraz Srodowis- by¢ przyczynag
dobrego kowego - wystepujacych
stanu brak przekroczen
chemiczneg mozliwosci wskaznikow
o technicz- jakosci.
nych Konieczne jest
dokonanie
szczegolowego

rozpoznania
przyczyn w celu
prawidfowego
zaplanowania
dziatan
naprawczych.
Rozpoznanie
przyczyn
nieosiggniecia
dobrego stanu
zapewni
realizacja dziatan
na poziomie
krajowym:
utworzenie
krajowej bazy
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danych o
zmianach
hydromorfologic
znych,
przeprowadzenie
pogfebionej
analizy presji
pod katem zmian
hydromorfologic
znych,
opracowanie
dobrych praktyk
w zakresie robot
hydrotechniczny
chiprac
utrzymaniowych
wraz z
ustaleniem
zasad ich
wdrazania oraz
opracowanie

krajowego
programu
renaturalizacji
wod
powierzchniowy
ch.
silnie zfy osiggniecie zagrozona Przedfuze- W zlewni JCWP
Pisia zmieni dobrego nie terminu nie
(RwW600023181589) ona potencjatu osiaggniecia | zidentyfikowano
czesé ekologiczne celu presji mogacej
wod go oraz srodowisko by¢ przyczyna
dobrego wego - brak wystepujacych
stanu mozliwosci przekroczen
chemiczneg technicz- wskaznikow
o nych Jjakosci.
Konieczne jest
dokonanie
szczegofowego

rozpoznania
przyczyn w celu
prawidiowego
zaplanowania
dziafan
naprawczych.
Rozpoznanie
przyczyn
nieosiggniecia
dobrego stanu
zapewni
realizacja dziatan
na poziomie
krajowym:
utworzenie
krajowej bazy
danych o
zmianach
hydromorfologic
znych,
przeprowadzenie
pogfiebionej
analizy presji
pod katem zmian
hydromorfologic
znych,
opracowanie
dobrych praktyk
w zakresie robot
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hydrotechniczny
chiprac
utrzymaniowych
wraz z

ustaleniem
zasad ich

wdrazania oraz

opracowanie

krajowego
programu
renaturalizacji
wod
powierzchniowy
ch.
Krecica silnie zfy osiggniecie zagrozona przedtfuzeni | Brak mozliwosci
(RW600023182149) | zmieni dobrego e terminu technicznych
ona potencjatu osiggniecia oraz
czesé ekologiczne celu dysproporcjonal
wod go oraz $rodowis- ne koszty. Z
dobrego kowego - uwagi na niska
stanu brak wiarygodnosé
chemiczneg mozliwosci | oceny i zwigzane
o] technicz- z tym brak
nych, mozliwosci
dyspropor- wskazania
cjonalne przyczyn
koszty nieosiggniecia
dobrego stanu
brak jest
mozliwosci

zaplanowania
racjonalnych
dziatan
naprawczych.
Zaplanowanie i
wdrozenie
jakichkolwiek
dziatan bedzie
generowafo
nieuzasadnione
koszty. W
zwigzku z
prowadzonymi w
latach 2014-2015
badaniami
monitoringowym
i mozliwe bedzie
w 2016 .
przeprowadzenie
oceny
rzeczywistego
stanu i
zagrozenia
JZWP. W
przypadku
potwierdzenia
zlego stanu
wprowadzone
zostang dziatanie
majace na celu
rozpoznanie jego
przyczyn. Takie
etapowe
postepowanie
pozwoli na
racjonalne
zaplanowane
niezbednych
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dziafan i
zapewnienie ich
wymaganej
skutecznosci.

3.5. Warunki klimatu lokalnego

Najnowsza regionalizacja (W. Wiszniewskiego i W. Chelchowskiego) zalicza obszar
gminy Ladzice do regionu klimatycznego Lodzko - Wielunskiego w czgéci podinocne;,
natomiast potudniowa cze$¢ gminy do regionu Wyzyny Krakowsko - Czestochowskiej.

Charakterystyka klimatu:

- §rednia roczna temperatura powietrza 7,7 °C,

- §rednia temperatura dla stycznia -3,0°C,

- §rednia temperatura dla lipca + 18,2 °C,

- §rednia roczna suma opadow atmosferycznych 585 mm,

- $rednie zachmurzenie w skali od 0 do 8 5,

- $rednia predkos¢ wiatru w m/s 2,5 (na omawianym terenie dominujg
wiatry z kierunku zachodniego, potnocno i potudniowo-zachodniego,

- pokrywa $niezna utrzymuje si¢ przez 52 dni w roku,

- okres wegetacyjny trwa okoto 210 dni.

Pod wzgledem mikroklimatycznym obszar jest zrdéznicowany zaleznie od rzezby
terenu, zalesienia, ukladu dolin 1 zabudowy. Szczegoélnie korzystne warunki wystepuja
w obrgbie kompleksow lesnych. Najmniej korzystne w dolinach ciekéw wodnych. Panuja tu
zte warunki wilgotno$ciowe oraz czeste inwersje termiczne, zte przewietrzenia i zaleganie
mgiel. Pozostale tereny posiadajg korzystne warunki bioklimatyczne. Szczego6lnie odnosi si¢
to do ekspozycji potudniowej. Tereny te s3a najbardziej preferowane pod lokalizacje
budownictwa mieszkalnego oraz uprawe roslin.

3.6. Flora i fauna

Zasadniczy zrab flory obszaru gminy Ladzice tworza gatunki wielu elementow
geograficznych, wsrod ktorych dominujacy charakter majg rosliny szeroko rozpowszechnione
w potnocnej 1 Srodkowej Europie. Wiele jest tu gatunkoéw o charakterze eurosyberyjskim
(boréwka czarna, siddmaczek leSny inne gatunki runa lesnego lasow sosnowych
i mieszanych, z drzew: sosna zwyczajna i jarzab pospolity). Na wilgotnych takach, bagnach
i torfowiskach spotyka si¢ wiele roslin poéinocnych (skrzyp blotny, turzyca bagienna, kilka
gatunkdbw — mchow, gwiazdnica diugolistna 1 bagno zwyczajne). Najliczniej jednak
reprezentowane sa gatunki majace swoje centrum wystepowania w Europie Srodkowej
(wérod nich: dab szyputkowy, lipa szerokolistna i klon zwyczajny, z roslin zielnych nalezy
wymieni¢: turzyce palczasta, zawilec gajowy 1 szczyr trwaly).

Swiat zwierzat nie jest bogaty. Mozna tu wymieni¢ gatunki szeroko upowszechnione
na kontynencie euroazjatyckim (ssaki: zajac szarak, kuna le$na, sarna, dzik; z ptakow:
kuropatwa, kilka gatunkéw kaczek, sojka, dzwoniec, §wiergotek lagkowy i1 drzewny, stowik
rdzawy, kaskawa, kulczyk i1 dzigciol). Wystepuja tez gatunki o charakterze potudniowym,
reprezentowane gltownie przez bogaty $wiat owadoéw, a wsrod kregowcodw: chomiki
i nietoperze.

3.7. Halas

Na hatas narazone sg najbardziej obszary zlokalizowane w okolicach istniejacych w
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gminie zaktadow produkcyjnych, obszarow eksploatacji surowcow naturalnych. Sg to tereny
w miejscowosciach Stobiecko Szlacheckie, Wola Jedlinska i Jedlno Pierwsze. Poza hatasem
wytwarzanym przez same zaklady 1 ograniczajacym si¢ do ich najblizszego sgsiedztwa,
wskaza¢ nalezy na zrddlo hatasu jakim jest transport zwigzany z ich funkcjonowaniem.
Drugim gléwnym zrodtem hatasu w gminie jest sie¢ drogowa, zwtaszcza drogi krajowe Nr 1
I Nr 42. Ze wzgledu na obcigzenie ruchem i przebieg przez osrodki osadnicze stanowiag one
rowniez zrodto emisji spalin gazow 1 wibracji. W ich sgsiedztwie odczuwalne jest
pogorszenie warunkow akustycznych.

3.8. Pole elektromagnetyczne

Zroédlem  promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sa  systemy
przesytlowe energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komodrkowej,
urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzadzenia przemyslowe i1 urzadzenia uzytku
domowego, stowem - promieniowanie to wystepuje powszechnie w §rodowisku. Ujemny
wpltyw na stan S$rodowiska 1 zdrowie ludzi majg wurzadzenia, ktére emitujg fale
elektromagnetyczne wysokiej czgstotliwosci w postaci radiofal o czestotliwosci od 0,1
do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w $rodowisku naturalnym.
W gminie Ladzice do sztucznych zrodet emisji pdl elektromagnetycznych stanowiacych
potencjalne zagrozenie dla srodowiska naleza:

e linie elektroenergetyczne o napieciu znamionowym 400 kV i 220 kV,

e stacje bazowe telefonii komorkowe;j,

e urzadzenia emitujace pola elektromagnetyczne wykorzystywane w przemysle,
osrodkach medycznych, policji, strazy pozarnej.

3.9. Uwarunkowania ekologiczne

W warunkach naturalnych srodowisko przyrodnicze tworzy uklad wzajemnie ze sobg
powiazanych 1 wplywajacych na siebie elementoéw abiotycznych i1 biotycznych. Wszelka
dziatalnos¢ cztowieka powoduje zmiany w pierwotnym stanie rownowagi. Przeksztalceniom
i degradacji na skutek antropopresji podlegaja poszczegolne elementy $rodowiska, przy czym
zmiana jednego wywotuje zaburzenia réwnowagi w catym ukladzie, co oddziatuje na
pozostate elementy. Poszczegdlne komponenty $rodowiska odznaczaja si¢ zrdéznicowang
wrazliwoscig na procesy degradujace, przez co ich stan 1 mozliwosci funkcjonowania sg
réwniez odmienne.

Najcenniejsze ekosystemy zwigzane sa z roslinnoscig lesng (pdétnocno-zachodnia
i potudniowa cze$¢ gminy) oraz uzytkami zielonymi w $rodkowej cze$ci gminy oraz w
sasiedztwie doliny Warty. Dolina stanowi czg¢$¢ korytarza ekologicznego 0 znaczeniu
krajowym. Jest to obszar o wzmozonej wrazliwosci na degradacje. Duzg uwagg nalezy
przyktada¢ do ochrony GZWP, w granicach ktérego zlokalizowany jest obszar gminy.
Pomimo wystepowania obszaréw zabudowanych, podiaczonych do sieci wodociggowej,
znaczaca czgS¢ terenéw jest nadal nieskanalizowana. Pojawia si¢ wigc problem
niekontrolowanych zrzutow $ciekow z indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb)
do rowoéw melioracyjnych i w dalszej konsekwencji do Warty. Szczegdlnie wazne jest wigc
skanalizowanie terenu.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych powoduja przede wszystkim
nastgpujace punktowe i obszarowe zrodta zanieczyszczen:

e zrzuty $ciekéw z jednostek wiejskich, gdzie budowa wodociggdw wyprzedzita
budowe sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni $ciekow (stopien zwodociggowania
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gminy jest wysoki, brak natomiast wystarczajacej ilosci sieci kanalizacyjnych

I obiektow oczyszczania $ciekow);

e Scieki deszczowe sptywajace z terenéw komunikacyjnych, placéw utwardzonych
i stacji paliw;

e spltywy z terendw rolniczych (stosowane w nadmiarze nawozy sztuczne, $rodki
ochrony roslin, nawozy naturalne — obornik, gnojowica);

e nieszczelne zbiorniki bezodptywowe na nieczysto$ci plynne, nielegalne
wykorzystywanie nie eksploatowanych studni jako szamb powodujace bezposrednie
zanieczyszczenie catych pozioméw wodonos$nych.

Niekorzystne warunki dla lokalizacji budownictwa wystepuja przede wszystkim w
dolinie Warty oraz w obrgbie uzytkéw zielonych w $rodkowej czeSci gminy. Doliny, ze
wzgledu na swojg wazng role w systemie ekologicznym, powinny pozosta¢ niezabudowane,
stanowigc otwarte korytarze wentylacyjne, a zarazem ciagi ekologiczne.

Pod wzgledem waloréw glebowych omawiany teren charakteryzuje si¢ dos¢ duzym
zroznicowaniem warunkow. Cze$¢ pokrywy glebowej obszaru gminy, zwigzanej z juz
istniejacag zabudowa, jak 1 towarzyszacymi jej urzadzeniami i infrastrukturg techniczng
I komunikacyjng jest w znacznym stopniu zdegradowana. Pozostaly, przewazajacy
powierzchniowo, obszar stanowig tereny uzytkowane rolniczo (zachodnia, $rodkowa i
srodkowo-wschodnia cz¢$¢ gminy), tereny uzytkéw zielonych (Srodkowa cze$¢ gminy na
potudnie od drogi krajowej Nr 42) oraz lasy (w czeSci potnocno-zachodniej i potudniowe;j).
Nieznaczna czgé¢ uzytkowanych gleb, szczegdlnie w czesci zachodniej (okolice wsi Jedino
Drugie), to gleby chronione, wysokich klas bonitacyjnych. W dolinach rzek oraz rozlegtych
obnizeniach znajdujg si¢ gleby pochodzenia organicznego.

Problem zanieczyszczenia powietrza praktycznie nie ma istotnego znaczenia na
caloksztalt ochrony $rodowiska gminy. Brak duzych zaktadow produkcyjnych na terenie
gminy bLadzice znajduje swoje odzwierciedlenie w jakos$ci powietrza atmosferycznego.
Najpowazniejsze zrodla zanieczyszczania powietrza: PGE Elektrownia Belchatow S.A.,
Cementownia Rudniki, skupisko instalacji przemystowych w Radomsku. Z uwagi na
przewazajace kierunki wiatr6w nie stwarzaja wigkszego zagrozenia dla obszarow gminy
Ladzice. Na terenie gminy nie istnieja emitery zanieczyszczen powietrza, zagrazajace
obszarowi gminy Ladzice oraz sgsiednim obszarom samorzadowym. W okresie zimowym
pewnym zagrozeniem dla warunkow aerosanitarnych jest zwigkszona emisja pytow i gazow z
gospodarstw domowych oraz obiektéw uzytecznosci publicznej typowa dla terenow wiejskich
wynikajaca ze spalania paliw stalych w celach grzewczych.

Zagrozenia Srodowiska zwigzane sa przede wszystkim z liniowymi zrédtami
degradacji: drogami krajowymi, drogami powiatowymi i gminnymi, o zréznicowanym
stopniu nat¢zenia ruchu (zaleznym od klasy drogi).

Z uwagi na prowadzona eksploatacje powierzchniowa w poétnocno-wschodniej i
potnocnej czeSci gminy okresowe] zmianie moze ulec rzezba terenu. Po zakonczeniu
wydobycia tereny poeksploatacyjne wymagaja rekultywacji.

4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

4.1. Obiekty objete ochrong

Wszystkie obiekty znajdujgce sie na terenie gminy ladzice wpisane do rejestru
zabytkdéw oraz ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw wyszczegdlnione zostaty
w ponizszej tabeli.

| Lp. | Nazwa obiektu, adres | Wpisdo rejestru |  Wojewédzka | Gminna
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ewidencja ewidencja
zabytkéw zabytkow

Jedlno

1. park X X

2. dzwonnica przy kosciele p.w. S$w. X X

Jozefa
Stobiecko Szlacheckie
3. [ park | X X

4.2. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy znajduje si¢ Szereg stanowisk archeologicznych, bedacych
$wiadectwem wielowiekowego osadnictwa. Stanowig one s$wiadectwo obecnos$ci osiedli
ludzkich na przestrzeni wiekoéw. W celu ich ochrony nalezy w niniejszym opracowaniu
wyznaczy¢ strefy ochrony obszarowej. Na rysunku studium pokazano zasigg ich
wystgpowania.

5. Uwarunkowania wynikajgce 7 warunkow i jakosci Zycia mieszkancow, w
tym ochrony ich zdrowia

5.1. Liczba i rozmieszczenie ludnosci

Zgodnie z danymi Gitownego Urzedu Statystycznego (stan na 31 Xl 2020 r.)
gmine zamieszkuje 4 766 osob, z czego 52% stanowia mezczyzni. Gestos¢ zaludnienia
wynosi 58 osob na 1 km?. Ludnos$é gminy stanowi 4,3% osob zamieszkujacych powiat
radomszczanski. (powierzchnia gminy tadzice 82,72 km?)

W ciggu ostatnich lat liczba ludnos$ci ksztaltowata sie w nastepujacy sposoéb:

Powiat Wojewodztwo
Rok Gmina tadzice Radoms’zczaﬁski t.édzkie

ogotem ogétem

Ogétem Mezczyzni |Kobiety

2010 4910 2539 2371 117 764 2 542 436
2011 4899 2527 2372 117 266 2 533 681
2012 4905 2525 2380 116 881 2 524 651
2013 4872 2502 2370 116 316 2513093
2014 4855 2490 2365 115 832 2504 136
2015 4841 2487 2354 115125 2 493 603
2016 4800 2469 2331 114 336 2 485 323
2017 4809 2471 2338 113 923 2 476 315
2018 4784 2465 2319 113 315 2 466 322
2019 4757 2454 2303 112 644 2454 779
2020 4766 2467 2299 111 696 2437 970

Zrédfo: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych
Powyzsze zestawienie tabelaryczne wskazuje, ze w ciggu ostatniej dekady nastapif
spadek liczby mieszkarncow gminy o 3%.

5.2. Ruch naturalny ludno$ci

Uktad struktury wieku i plci ludno$ci jest w znacznej mierze wynikiem
dotychczasowego ruchu naturalnego ludno$ci - a z drugiej strony ma decydujacy wplyw
na obecng liczbe urodzen i zgonéw mieszkancoOw gminy oraz bedacy ich wynikiem przyrost
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naturalny na terenie gminy.
W 2007 r. w poréwnaniu do pozostalych gmin powiatu radomszczanskiego przyrost

naturalny na 1 tysigc mieszkancéw w gminie Ladzice byt jednym z wyzszych.

Urodzenia i zgony ogdétem w latach 2004-2007

— etap: wylozenie do publicznego wglgdu

2003 . 2004 1. 2005 . 2006 . 2007 .
Urodzenia | Zgony |Urodzenia | Zgony |Urodzenia| Zgony |Urodzenia| Zgony | Urodzenia | Zgony
Liczba 0soéb w
gminie 54 70 58 66 41 67 57 72 53 65
Ladzice

Przyrost naturalny w gminie Ladzice wynosit w latach ubiegtych:
w 2003 . : -16 0sob

w 2004 r. : -8 0séb,
w 2005 . : -26 0s0b,
w 2006 r. : -15 osoby,

w 2007 r. : -12 osob,
za$ na 1 tysigc mieszkancow gminy:

w 2003 r. : -3,2,
w 2004 r.: -1,6,
w 2005r. : -5,2,
w 2006 . : -3,0,
w 2007 r.: -2,4.

Analizujac powyzsze dane wyraznie widoczny jest stopniowy wzrost przyrostu
naturalnego w gminie. Pomimo utrzymujacego si¢ od lat ujemnego wskaznika ruch spadkowy
zostal zatrzymany 1 poczawszy od 2005 r. miarowo maleje stosunek liczby urodzen do
zgonOw. Moze to stanowi¢ pozytywng prognoze na najblizsze lata, zwiastujacg odwrdcenie

si¢ tej proporcji.

5.3. Uwarunkowania spoleczne w zakresie rynku pracy

Odsetek mieszkancow w wieku produkcyjnym jest wysoki i przekracza 60%. Jest
porownywalny ze wskaznikiem dla wojewodztwa i dla powiatu. Spoteczenstwo gminy
Ladzice jest spoleczenstwem mtodym, o czym $§wiadczy roéwniez duzy procent mieszkancow
w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym oraz niski w wieku poprodukcyjnym.

Jednostka Przedprodukcyjny Produkcyjny Poprodukcyjny
; Ogotem

terytorialna %
wojewodztwo 2 627 824 22,05 61,03 16,92
Y6dzkie
powiat 118 249 20,28 62,01 17,71
radomszczanski
gmina Ladzice 4911 21,62 61,21 17,17

(Zrédio: Wojewédztwo Eddzkie 2008, Urzqd Statystyczny w £odzi, £6dz, 2008).

Stopa bezrobocia w gminie, wg stanu na dzien 31 grudnia 2008 r., wynosita 7,03 %.
Ogotem liczba bezrobotnych wyniosta 218 0s6b, w tym kobiet — 126, za§ mezczyzn — 92.
Niepokojacymi zjawiskami zwigzanymi z bezrobociem w gminie s3:
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e utrzymywanie si¢ wysokiego, bo blisko 60%, udzialu kobiet w ogdlnej liczbie
bezrobotnych,
e ponad potowa ogdtu 0sob pozostajagcych bez pracy stanowig osoby mtode, w wieku
18-44 lat.
Sytuacja rolnictwa i1 zatrudnienia mieszkancoOw wsi jest jednym z najistotniejszych
problemow catej polskiej gospodarki i polskiego rynku pracy, dlatego nalezy podja¢ dziatania
majace na celu obnizenie stopy bezrobocia w gminie.

5.4. Warunki zycia mieszkancéow

Zasoby mieszkaniowe 1 ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkéw
poziomu i jakosci zycia mieszkancoéw. W roku 2007 w gminie Ladzice zlokalizowanych byto
1387 mieszkan, o tacznej powierzchni uzytkowej 116 300 m2. Przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania wynosi 83,9 m?, ana | osobe 23,7 mZ.

Analizujac dane z rocznikow statystycznych wojewoddztwa todzkiego za ostatnie 5 lat
mozna zauwazy¢ tendencj¢ wzrostowa w liczbie mieszkan oddanych do uzytku.

2003 r. 2004 . 2005 . 2006 r. 2007 r.

[lo§¢ mieszkan oddanych | 16 20 19 7 20
do uzytkowania (w szt.)

Na obszarze gminy wszystkie inwestycje mieszkaniowe realizowane sg przez
inwestorow indywidualnych.

5.5. Administracja

W Ladzicach swa siedzibe maja: Urzad Gminy, punkt pocztowy oraz oddzial Banku
Spotdzielczego.

5.6. Opieka medyczna i socjalna

Opieka medyczng na terenie gminy zajmuje si¢ Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Ladzicach. Obstuguje on mieszkancow w zakresie doraznej pomocy
medycznej czy podstawowych zabiegbw medycznych. W przypadku koniecznoS$ci
hospitalizacji, jak roéwniez specjalistycznych ustug medycznych, mieszkancy gminy
korzystaja z ustug Szpitala Powiatowego w Radomsku. Tam réwniez znajduje si¢ szereg
przychodni zdrowia, specjalistycznych gabinetow lekarskich 1 oddziat ratownictwa
medycznego. Na terenie gminy funkcjonuje apteka w Ladzicach zlokalizowana przy osrodku
zdrowia.

Opieka socjalng mieszkancow gminy zajmuje si¢ Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w Ladzicach oraz Dom Pomocy Spotecznej w Radziechowicach, w ktérym
obecnie objeci sg opiekg ludzie przewlekle chorzy.

5.7. Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy funkcjonuja nastgpujace placowki o§wiatowe:
Publiczna Szkota Podstawowa w Jedlnie,

Publiczna Szkota Podstawowa w Stobiecku Szlacheckim
Publiczne Gimnazjum w Radziechowicach Drugich,
Publiczne Przedszkole w Stobiecku Szlacheckim.
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W gminie brak jest jednostek szkolnictwa ponadgimnazjalnego i wyzszego.

5.8. Zréznicowanie i dostepnos¢ ustug

Analiza rozmieszczenia obiektow ustugowych na obszarze gminy pozwala stwierdzic,
ze obecne potrzeby jej mieszkancow w tym zakresie sg zaspokojone. Najwicksza
dostepnoscia i zréznicowaniem uslug charakteryzuje si¢ miejscowos$¢ gminna. Podstawowa
galezig prowadzonej dziatalnoSci w innych miejscowosciach sg ustugi handlu o profilu
spozywczo-przemystowym. Jednostkowo na obszarze gminy znalez¢ mozna firmy dzialajace
w branzy budowlanej i transportowej. Ponadto w sasiedztwie drogi krajowej rozwija si¢
dziatalno$¢ uslugowa zwigzana z obstuga komunikacji (ustlugi motelowe, gastronomiczne,
stacje paliw). Projektujgc tereny nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy jednak przewidzie¢
proporcjonalny dziat funkcji ustugowej obstugujacej te tereny.

5.9. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

W gminie brak jest osrodka prowadzacego dziatalno$¢ kulturalng. Organizacje imprez
kulturowych przejety na siebie Remizy OSP oraz Domy Ludowe. Wazng role w zaspokajaniu
potrzeb zarowno o$wiatowych, jak i kulturowych spoteczno$ci lokalnej petni Gminna
Biblioteka Publiczna w Ladzicach oraz jej filia w Jedlnie. Prowadzi ona dziatalno$¢ stuzaca
popularyzowaniu czytelnictwa, sztuki, nauki oraz upowszechnianiu dorobku kulturalnego
gminy.

Na terenie Gminy dzialajg nast¢pujace kluby sportowe:

e Jezdziecki Klub Sportowy ,,BARDA-SZWADRON” - Jankowice w
Jankowicach,

e Uczniowski Klub Sportowy przy Publicznym Gimnazjum w Radziechowicach,

e Ludowy Klub Sportowy ,,ZRYW JEDLNO".

Przy szkotach funkcjonujg boiska oraz wielofunkcyjne hale sportowe.

Gmina tadzice posiada duzy potencjat do petnienia waznego osrodka turystycznego z
uwagi na dobrag sie¢ komunikacyjng oraz wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe,
zwlaszcza w potudniowej czeSci gminy. Na terenie gminy istnieje zbiornik wodny w
miejscowosci Zakrzowek Szlachecki. W okresie letnim pelni on funkcje kapieliska. W jego
poblizu rozwija si¢ silnie rekreacja indywidualna. Atutem gminy jest jej krajobraz,
urozmaicona rzezba terenu w potudniowe] cze¢sci gminy, a takze bogata szata roslinna
obszaroéw lesnych. Z tego wzgledu na obszarze gminy wyznaczone zostaly szlaki turystyczne,
zarowno rowerowe jak i konne. Na ich przebiegu widoczny jest jednak deficyt miejsc
przeznaczonych na odpoczynek czy ukazujacych walory widokowe danego regionu (punkty
widokowe). Rozwoj infrastruktury turystycznej pozwolitby na pelniejsze wykorzystanie
potencjatu gminy. Zwigkszenie liczby miejsc noclegowych oraz obiektow gastronomicznych
z pewno$cig pomogloby w rozwoju ruchu turystycznego i uczynienia z niego waznej gatezi
gospodarki w gminie.

6. Uwarunkowania wynikajgce 7 zagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia
6.1. Zagrozenie powodziowe

Na obszarach przylegtych do rzeki Warty wyznaczono obszary bezposredniego

zagrozenia powodzig zgodnie ze ,,Studium okreslajacym obszar bezposredniego zagrozenia
powodzig dla rzeki Warty”.
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6.2. Zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy nie ma obszarow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢
mas ziemnych.

6.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w gminie odpowiada Posterunek Policji w Kamiensku.
W gminie funkcjonuje 7 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej. Jednostki te dziatajg i maja
swoje zaplecze we wsiach: Radziechowice Pierwsze, Radziechowice Drugie, Ladzice, Wola
Jedlinska, Jedlno Drugie, Wierzbica i Jankowice.

7. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i moZliwosci rozwoju gminy Ladzice

Potrzeby gminy pokazuja mig¢dzy innymi wnioski mieszkancéw do niniejszego

studium, z ktorych wynika, ze najpilniejszymi sa:
e przeznaczenie terenow na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

przeznaczenie terenow na zabudowe rekreacji indywidualnej,
przeznaczenie terenow na zabudowe ustugows,
przeznaczenie terenow na zabudowe produkcyjna,
usprawnienie i modernizacj¢ systemu komunikacyjnego,
rozbudowa i modernizacja systemow infrastruktury, zwtaszcza infrastruktury
zwigzanej z gospodarka Sciekowa.
Poza powyzszymi do potrzeb gminy nalezy zaliczy¢:

e dostosowanie obiektow i przestrzeni do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,
preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii ochrony srodowiska,
wyznaczenie i zagospodarowanie miejsc do organizacji imprez masowych,
propagowania rolnictwa ekologicznego,
ochrong gruntéw o wyzszych klasach bonitacyjnych przed urbanizacja,
stworzenie bazy mieszkan socjalnych,
wykorzystanie potencjatu srodowiska przyrodniczego,
ochrone przed zabudowa dolin i korytarzy ekologicznych,
uporzadkowanie zieleni przy obiektach ustugowych,
zaktywizowanie szlakow turystycznych.

Za mozliwo$ci rozwoju gminy nalezy uznac:
e sgsiedztwo o$rodka miejskiego (Radomska) oraz Podstrefy Radomsko
stanowigcej czgs¢ Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;,
przebieg planowanej autostrady Al,
wykorzystanie sSrodkow unii europejskie;j,
rozwoj ustug jako konsekwencja wzrostu dochodow ludnosci,
rosngcy popyt na dziatki pod budownictwo mieszkaniowe, letniskowe,
produkcyjne i1 ustugowe,
e walory krajobrazowe poludniowej czgsci gminy (miejscowosci Zakrzowek
Szlachecki i Jankowice),
e wykorzystanie dogodnego potaczenia komunikacyjnego z regionem.

8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow
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Gmina Ladzice ma charakter typowo rolniczy. Najwickszy udzial w strukturze
wlasnosciowej stanowig grunty prywatne.

9. Uwarunkowania wynikajgce 7 wystegpowania obiektow i terenow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych

9.1. Obszary chronionego krajobrazu

Na terenie gminy Ladzice znajduje si¢ projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu
Pajeczansko-Gidelski, projektowany w miejsce dotychczasowych korytarzy ekologicznych o
znaczeniu krajowym dolin rzek Warty i Pilicy.

Zgodnie z przepisami o ochronie przyrody na obszarze chronionego krajobrazu mogg
by¢ wprowadzone nast¢pujace zakazy:

1. zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien 1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
polowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka
rolna, le$na, rybacka i towiecka;

2. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko
W rozumieniu przepisé6w o ochronie srodowiska;

3. likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub wodnego Ilub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4. wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa
lub remontem urzadzen wodnych;

6. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zroéwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych 1 lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7. likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

8. lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior 1 innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej;

9. lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegow
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.

Powyzsze zakazy nie dotycza:

1. wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;

2. prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym;

3. realizacji inwestycji celu publicznego.

9.2. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Ladzice znajduje si¢ nastepujacy pomnik przyrody: wigz polny
zlokalizowany we wsi Radziechowice Drugie przy kosciele rzymskokatolickim ustanowiony
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Rozporzadzeniem Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Piotrk. Nr 21, z dn. 8 listopada 1996 r.).

9.3. Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Ladzice nie znajduja si¢ zadne obiekty uznane za uzytki
ekologiczne.

9.4. Inne obiekty cenne przyrodniczo

Wedlug europejskiej sieci korytarzy 1 weztéw ekologicznych na terenie gminy nie
wyznaczono zadnego obiektu. Nie znaczy to jednak, ze stan srodowiska przyrodniczego na
terenie gminy nie wplywa na funkcjonowanie najblizej potozonych obszaréw tego typu.
Wedlug koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA, opracowanej w 1995 r.
przez IUCN w ramach Programu Rady Europy, dolina Warty nalezy do tego systemu. Teren
gminy Ladzice poprzez postulowany Obszar Chronionego Krajobrazu Pajeczansko-Gidelski
nawigzuje i wspomaga jego struktury przyrodnicze.

Ze wzgledu na typ opracowania, wyznaczajacego dlugoletnig polityke gminy, mozna
si¢ spodziewa¢ zmian dotyczacych aktow prawnych, jednak za aktualno$¢ dokumentu
studium odpowiada¢ bedzie zakres tych zmian (oceny aktualno$ci studium zgodnie z
przepisami 0 zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje wojt). Z zwigzku z powyzszym
uznaje si¢, ze przepisy o ochronie przyrody sa jedynie wyznacznikiem prawa w zakresie
ochrony przyrody i moga w przysztosci ulec zmianie. W przypadku powaznych zmian
przepisow o ochronie przyrody, konieczna begdzie zmiana studium, je$li zmiany beda
nieznaczne, studium uznaje si¢ za aktualne.

10. Uwarunkowania wynikajgce 7 wystepowania obszarow naturalnych
zagrozen geologicznych

Na terenie gminy Ladzice nie wystgpujg naturalne zagrozenia geologiczne.

11. Uwarunkowania wynikajgce 7 wystepowania udokumentowanych zio7
kopalin oraz zasobow wod podziemnych

11.1. Udokumentowane zloza kopalin

Na terenie gminy tadzice zlokalizowane sa nastepujgce zioza surowcow
mineralnych:

= Zioze Adamoéw dz. 11 — ztoze kruszywa naturalnego (piaski i zwiry), ztoze o
zasobach rozpoznanych szczegéiowo (w kat. A+B+C., a w przypadku ropy i
gazu —w kat. A+B), zasoby — 397 tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zioze Adamow IV - ztoze kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby — 1 960
tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zfoze Wola Jedlinska | - ztoze kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby —
171 tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zfoze Wola Blakowa - zfoze kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby — 3
897 tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Adamow dz. 57/2, 58/1 - ztoze kruszywa naturalnego, zfoze kruszywa
naturalnego, ztoze o zasobach rozpoznanych szczegéfowo (w kat. A+B+C,, aw
przypadku ropy i gazu — w kat. A+B), zasoby — 535 tys. Mg (zasoby bilansowe),
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= Zioze Adamow IX - zftoze kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby — 436
tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zioze Adamoéw dz. 64, 65 - ztoze kruszywa naturalnego, zfoze o zasobach
rozpoznanych szczegoéfowo (w kat. A+B+C,, a w przypadku ropy i gazu — w kat.
A+B), zasoby — 393 tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zioze Adamoéw VI — dz. nr 69, 70 - zloze kruszywa naturalnego, eksploatowane,
zasoby — 338 tys. Mg (zasoby bilansowe),

» Zioze Adaméw X - ztoze kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby — 853
tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zioze Adamoéw V - zloze kruszywa naturalnego, zloze zagospodarowane,
eksploatowane okresowo, zasoby — 247 tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zioze Adamow lll - ztoze kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby - 35 tys.
Mg (zasoby bilansowe),

» Zioze Wola Jedlinska Il - ztoze kruszywa naturalnego, zioze zagospodarowane,
eksploatowane okresowo, zasoby — 898 tys. Mg (zasoby bilansowe)

= Zioze Adamoéw Vil - zioze kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby — 315
tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Adamow VI - zloze kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby — 232
tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zioze Adamoéw dz. nr 184 - zfoze kruszywa naturalnego, zfoze kruszywa
naturalnego, ztoze o zasobach rozpoznanych szczegoéfowo (w kat. A+B+C,, aw
przypadku ropy i gazu —w kat. A+B) , zasoby — 227 tys. Mg (zasoby bilansowe),

=  Zioze Adamow VIl - ztoze kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby — 476
tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Wierzbica - ztoze kruszywa naturalnego, zloze kruszywa naturalnego,
zloze o zasobach rozpoznanych szczegéfowo (w kat. A+B+Ci, a w przypadku
ropy i gazu —w kat. A+B), zasoby — 2 327 tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Wierzbica | - zfoze kruszywa naturalnego, zfoze kruszywa naturalnego,
zfoze o zasobach rozpoznanych szczegéfowo (w kat. A+B+C,, a w przypadku
ropy i gazu —w kat. A+B), zasoby — 466 tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze tadzice - zfoze kruszywa naturalnego, ztoze kruszywa naturalnego, zfoze
0 zasobach rozpoznanych szczegofowo (w kat. A+B+C,, a w przypadku ropy i
gazu —w kat. A+B), zasoby — 152 tys. Mg (zasoby bilansowe),

11.2. Glowne zbiorniki wod podziemnych

Gmina znajduje sie w zasiegu dwoéch giéwnych zbiornikéw woéd podziemnych:
GZWP (408) Niecka Miechowska NW (16) i GZWP (326) Zbiornik Czestochowa (E).
Pierwszy z nich wydzielono dla gornokredowego poziomu wodonosnego. Drugi
zbudowany z utwordw jurajskich stanowi giowny uzytkowy poziom wodonosny.
Szczelinowo-krasowy charakter wodonosca i wystepowanie przepuszczalnego
nadkiadu sprzyjajq infiltracji wod atmosferycznych oraz odnawialnosci zasobdw.
Przewazajaca cze$¢ gminy charakteryzuje si¢ pelna lub potowiczng izolacja pierwszego
poziomu uzytkowego wod podziemnych od powierzchni terenu.

12. Uwarunkowania wynikajgce 7 wystgpowania terenow gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

W granicach gminy tadzice znajduja sie tereny goérnicze:

= Adamow IV - ustanowiony koncesjg Marszatka Wojewddztwa tédzkiego z dnia
17 marca 2010 r., znak: RO.V.A-7513-7/10 na wydobywanie kopaliny ze zloza
»~Adamow IV”, Koncesja jest wazna do dnia 31 grudnia 2035,
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Wola Blakowa IIB — ustanowiony koncesja Marszatka Wojewddztwa t6dzkiego
z dnia 28 pazdziernika 2016r., znak: RSV.7422.101.2016.AR na wydobycie
kopaliny ze ztoza ,,Wola Blakowa |IB” Koncesja jest wazna do dnia 31 grudnia
2035 .

Adamoéw IX - ustanowiony koncesja Marszatka Wojewoédztwa todzkiego z dnia
19 marca 2018r., znak: RSV.7422.112.2017.2018.AW na wydobywanie kopaliny
ze ztoza ,,Adamoéw IX” Koncesja jest wazna do dnia 31 grudnia 2027 r.

Wola Jedlinska II/A1 - ustanowiony koncesjag Marszatka Wojewddztwa
todzkiego z dnia 26 lipca 2012r., znak: ROV.7422.84.2012.AR na wydobycie
kopaliny ze zioza ,Wola Jedlinska Il/A1” Koncesja jest wazna do dnia 31
grudnia 2042 r.

Adaméw dz. 64, 65 - ustanowiony koncesjg Starosta Powiatowy - pow.
Radomsko z dnia 1 luty 2021r., znak: P$I.6522.2.5.2020 na wydobywanie
kopaliny ze ztoza ,,Adamoéw dz. 64, 65” Koncesja jest wazna do dnia 31
stycznia 2035 r.

Adaméw VI - dz. nr 69, 70 - ustanowiony koncesjg Starosta Powiatowy - pow.
Radomsko z dnia 4 kwietnia 2017r., znak: PS.1.6522.2.2.2017 na wydobywanie
kopaliny ze zfoza ,,Adamoéw VI - dz. nr 69, 70” jest wazna do dnia 31 stycznia
2025rr.

Adamow X - ustanowiony koncesjg Marszatek Wojewddztwa tédzkiego z dnia 2
pazdziernika 2019r., znak: RSV.7422.83.2019.AW na wydobywanie kopaliny ze
zloza ,,Adamoéw X” jest wazna do dnia 31 grudnia 2029 r.

Adamow Il - ustanowiony koncesjg Starosta Powiatowy - pow. Radomsko z
dnia

dnia 6 maja 2009 r., znak: WO.1.7512/1/2009 na wydobywanie kopaliny ze ztoza
»~Adamow llI” jest wazna do dnia 30 kwietnia 2019r.

Wola Jedliniska 11/B - ustanowiony koncesjg Marszatek Wojewddztwa t6dzkiego
z dnia 26 lipca 2012r., znak: ROV.7422.84.2012.AR na wydobywanie kopaliny ze
zfoza ,,Wola Jedlinska IlI/B” jest wazna do dnia 31 grudnia 2042 r.

Adamoéw Vila - ustanowiony koncesjg Starosta Powiatowy - pow. Radomsko z
dnia 20 listopada 2018r., znak: PS1.6522.2.1.2018 na wydobywanie kopaliny ze
zloza ,,Adamoéw Vila” jest wazna do dnia 31 grudnia 2036 r.

Adamoéw VIl - ustanowiony koncesja Marszatek Wojewodztwa todzkiego z dnia
14 luty 2019r., znak: RSV.7422.114.2018.AW na wydobywanie kopaliny ze zloza
»~Adamow VIII” jest wazna do dnia 31 grudnia 2033 r.

Adamoéw V - ustanowiony koncesjg Starosta Powiatowy - pow. Radomsko z
dnia 4 luty 2012r., znak: PS..6522.1.1.2012 na wydobywanie kopaliny ze zfoza
»~Adamow V” jest wazna do dnia 1 stycznia 2027 r.

Adamoéw VIA - ustanowiony koncesjg Marszatek Wojewédztwa t6dzkiego z dnia
31 stycznia 2019r., znak: RSV.7422.129.2018.AW na wydobywanie kopaliny ze
zloza ,,Adamoéw VIA” jest wazna do dnia 10 maja 2027 r.

Wierzbica | - ustanowiony koncesjg Marszatek Wojewodztwa tédzkiego z dnia
29 pazdziernika 2019r., znak: RSV.7422.93.2019.AW na wydobywanie kopaliny
ze ztoza ,,Wierzbica |” jest wazna do dnia 31 pazdziernika 2029 r.

Wola Jedlinska I - ustanowiony koncesjg Starosta Powiatowy - pow. Radomsko
z dnia 31 lipca 2008r., znak: WO.l.7512/1/2008 na wydobywanie kopaliny ze
zfoza ,,Wola Jedlinska I” jest wazna do dnia 31 grudnia 2038 r.
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13.  Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

13.1. Sie¢ drogowa

Uktad drogowy obstugujacy gmine %Ladzice i1 zapewniajacy jej powigzania
komunikacyjne z regionem stanowig: drogi krajowe, drogi powiatowe oraz drogi gminne.
Drogi krajowe na terenie gminy fadzice:

Nr drogi | Przebieg
1 Gdansk /Droga 6/ - Swiecie - Torun - Lodz - Piotrkéw Trybunalski -
Czgstochowa -Wojkowice Koscielne - Dgbrowa Goérnicza - Tychy - Bielsko
Biata - Cieszyn — Granica Panstwa
42 Namystow - Kluczbork - Praszka - Rudniki - Dziatoszyn - Pajeczno - Nowa

Brzeznica - Radomsko - Przedborz - Ruda Maleniecka - Konskie - Skarzysko
Kamienna - Rudnik

Drogi powiatowe na terenie gminy Ladzice:

Nr drogi | Przebieg

1921E | gr. pow. pajecz./radom. — Brudzice — Lgota Wielka — Wola Blakowa — Wola
Jedlinska — Radziechowice Pierwsze — Radziechowice Drugie — Ladzice

3927E | droga powiatowa nr 3947E (Dabrowka) — Wola Blakowa — Krepa — Wierzbica
— droga powiatowa nr 3947E (Stobiecko Szlacheckie)

3947E Radomsko (ul. Sierakowskiego, ul. Krasickiego) — Jozefow — Stobiecko
Szlacheckie — Rozny — Wozniki — Lgota Wielka — Kolonia Lgota — Dgbrowka
— Krzywanice — gr. woj. radom./pajecz

Drogi publiczne gminne na terenie gminy Ladzice:

Nr drogi | Przebieg

112306E | (Wola Blakowa) — gr. gm. Lgota Wielka — Wola Wiewiecka — Wola Jedlinska
112308E | (Jozefina) — gr. gm. Lgota Wielka — Kozia Woda — Ladzice

112351E | Jedlno | — Borki — Zakrzoéwek szlachecki — Jankowice

112352E | JedIno | — Jankowice — gr. gm. Kruszyna

112353E | Radziechowice Drugie — Brodowe — gr. gm. Radomsko — (Dgbrowka)

Trzon uktadu komunikacyjnego gminy stanowig drogi krajowe. Zapewniaja one
doskonala tacznos¢ z o$rodkami miejskimi znajdujacymi si¢ w najblizszym sgsiedztwie —
Radomskiem i1 Czestochowg oraz z bardziej oddalonymi, jak £.6dz. Wzdluz drogi krajowej Nr
42 koncentruja si¢ najwigksze osrodki osadnicze gminy — tadzice, Wola Jedlinska, Jedlno
Pierwsze 1 Drugie. Pozostale miejscowosci obstugiwane sg przez drogi powiatowe i gminne.
Uzupetnieniem uktadu drég powiatowych i gminnych sg drogi wewnetrzne stanowiace dojazd
do pol. Istniejgca sie¢ drogowa zapewnia dogodng obstuge wszystkich jednostek osadniczych
w gminie. Glownym mankamentem drdg jest ich stan techniczny, szeroko$¢ pasa drogowego 1

jezdni.

Przez teren gminy nie przebiega zadna linia kolejowa. Najblizszym miastem
wyposazonym w kolej jest sgsiadujace Radomsko.
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13.2. Zaopatrzenie w wode

Wszystkie miejscowosci w gminie Ladzice sa wyposazone w sie¢ wodociggowa.
Woda pobierana jest z ujecia wody zlokalizowanego w Janowie Wolskim. Jest to ujecie wod
czwartorzedowych. Dla studni Nr 1 1 2 wyznaczono strefy ochrony bezposredniej o promieniu
8 m od otworu i nie ustanowiono stref ochrony posredniej. Dla studni Nr 3 i 4 strefa ochrony
bezposredniej wynosi 8-10 m, za$ strefa ochrony posredniej ustanowiono o promieniu 50-60
m, gdy warstwa wodono$na nie pokryta jest ciggla warstwa niewodono$ng, a gorna czes$¢
czynna filtra umieszczona jest na glebokosci 25-50 m od powierzchni terenu. Zasadniczym
otworem ujecia jest studnia Nr 4, pozostate petnig role otworéw awaryjnych pokrywajacych
w pelni zapotrzebowanie na wode.

Oprécz ujgcia w Janowie Wolskim na terenie gminy znajduja si¢ rdwniez ujgcia
gornokredowe we wsiach Ladzice i Wierzbica.

Glebokosé | (o 1kosé
Miazszo$¢ nawlerco- ustalonych
S Ilosé Stratygra- nego i ; Wielkos$¢ .
Lokalizacja L . warstwy zasobow . Uzytkow-
s otworéw | fia ujetego 4 ustalone- poborow .
ujecia s . . wodonos- . eksploata- nik
W ujeciu pietra - go pozio- - (m3/h)
nej (m) mu wodo- cyjnych
h (m?/h)
nosnego
S-1-31,0
Janéw czwarto- ok. 15,0 S-2-61,0 wodociag
Wolski 4 rzed ok. 40-50 m s3_14986 | 1094 gminny
S-4-165,43
ujecie
Ladzice 1 kreda | ok 150 | So0m 15,6 | nicusytko-
goérna o m wane
ujecie
Wierzbica 1 kr’eda ok. 25,0 11,6m 51,0 nieuzytko-
gorna 8,9m wane

Poza wskazanymi wyzej ujeciami na obszarze gminy wystepujg takze inne
otwory hydrogeologiczne o parametrach okreslonych w ponizszej tabeli:

lokalizacja studni glebokosé stratygrafia rzedna
(wtasciciel/ otworu (m) ujetego pietra wysokosciowa
uzytkownik) wodonosnego studni (m
n.p.m.)
Adamoéw 54 czwartorzed 230,8
(studnia prywatna)
Adamoéw 60 czwartorzed 231,39
(studnia prywatna)
Adamow 59 czwartorzed 235,2
(studnia prywatna)
Adamow 56 czwartorzed 231,0
(studnia prywatna)
Jankowice 30 trzeciorzed 200,0
(punkt skupu mleka)
JedIno Pierwsze 25 czwartorzed 210,0
(SKR)
Radziechowice Drugie 45 kreda 212,5
(Dom Opieki dla
dorostych)
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Radziechowice Drugie 50 kreda 212,5
(Dom Opieki dla
dorostych)
Radziechowice Drugie 60 kreda 211,3
(Dom Opieki dla
dorostych)
Radziechowice Drugie 41 kreda 217,0
(masarnia)
tadzice 60 kreda 229,7
(GS1)
tadzice 38 kreda 225,0
Wierzbica 72 kreda 231,84
(zakfad prefabrykatow
betonowych)
Wierzbica 40 kreda 223,2
(SKR)
Stobiecko Szlacheckie 61 kreda 238,1
(eksploatacja
kruszywa)

Na obszarze gminy nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
skfadowania dwutlenku wegla.

13.3. Odprowadzanie $ciekow

Na terenie gminy znajduje si¢ oczyszczalnia Sciekow  zlokalizowana
w Radziechowicach  Drugich. Jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna o
przepustowosci nominalnej Qd = 360 m3/d. Siecig kanalizacji sanitarnej odprowadzane sg do
niej $cieki z Ladzic oraz Radziechowic Pierwszych i Drugich.

W pozostatych miejscowosciach nie objetych zbiorczg kanalizacja sanitarng $cieki
bytowe gromadzone sa w zbiornikach na nieczystosci ciekle a nastgpnie odprowadzane do
gminnej oczyszczalni $ciekéw. Scieki gospodarcze w poszczegdlnych miejscowosciach
pochodzace z indywidualnych gospodarstw domowych sa zagospodarowane przez nie na
wlasnych gruntach.

13.4. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng, cieplo i gaz

Energia elektryczna jest dostarczana do odbiorcow w gminie Ladzice magistralnymi
napowietrznymi liniami 15 kV wyprowadzonymi ze stacji 110/15 kV: ,,Mtodzowy”
zlokalizowanej przy ulicy Sucharskiego w Radomsku oraz ,,Potudnie” zlokalizowanej przy
ulicy Krakowskiej w Radomsku. Istniejgcy system zasilania gminy Ladzice zapewnia
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bez mozliwosci istotnego zwigkszenia zapotrzebowania
na energi¢ elektryczng lub jej odbioru z ewentualnych projektowanych zrodet wytworczych.
Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna 400 kV ,,Joachiméw — Rogowiec 3”,
,Tucznawa — Rogowiec” oraz dwie linie elektroenergetyczne 220 kV ,Joachiméw -
Rogowiec 1” i ,,Joachiméw — Rogowiec 2”, nie biorg one jednak udzialu w zasilaniu gminy w
energi¢ elektryczna.
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Glownym zroédtem zaopatrzenia w ciepto na terenie gminy sg indywidualne zrodia
ciepta oraz kotlownie lokalne zasilane gtownie paliwem statym, rzadziej gazem i olejem
opatowym. Nie funkcjonujg zadne scentralizowane systemy ogrzewania.

Na terenie gminy Ladzice nie wystgpuje sie¢ gazowa, gospodarstwa domowe
korzystajg z butli badz zbiornikow napetianych gazem ptynnym.

13.5. Odprowadzanie odpadéw

Gmina tadzice nie posiada na swoim terenie sktadowiska odpadéw. Korzysta ze
sktadowiska zlokalizowanego w Jadwindéwce. W gminie prowadzona jest selektywna zbiorka
odpadow. Odprowadzaniem odpaddéw z gminy zajmuja si¢ wyspecjalizowane podmioty na
podstawie stosownych koncesji.

13.6. Telekomunikacja

Wszystkie miejscowosci gminy Ladzice uzbrojone sa w sie¢ telefoniczng. Na terenie
gminy znajduje si¢ jedna stacja bazowa telefonii komoérkowej, zlokalizowana w miejscowosci
Stobiecko Szlachceckie.

14. Uwarunkowania wynikajqgce 7 zadan stuigcych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych to:
e budowa autostrady Al,
e budowa projektowanej obwodnicy dla miejscowosci Ladzice.

Powyzsze zadania warunkuja konieczno$¢ niezbednej rezerwacji  terenu
I zagospodarowanie nie stojace w sprzeczno$ci z tymi zadaniami.

W granicach obszaréw objetych zmiang nie figuruja zadne z inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazanych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddziwa f6dzkiego oraz plan zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi wraz z Prognozg oddzialywania na
srodowisko przyjetym Uchwafga Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa toédzkiego z dnia
28 sierpnia 2018 r.
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15. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe
15.1. Analiza ekonomiczna

W ciggu minionych kilkunastu lat odnotowano wyrazny wzrost dochodow
gminy tadzice. W roku 2020 r. wplywy do budzetu gminy wyniosty 24 402 853 z{
(zgodnie z danymi GUS).

Dochody i wydatki gminy tadzice w latach 2000-2020:

rok 2000 2005 2010 2012 2014 2016 2018 2020
?V(I:CZI;)Od 5341146 | 8524 090 | 12944 452 | 12 721 596| 13 967 268 | 17 488 239| 20 967 209| 24 402 853
\évvzggtkl 5933859 | 7289601 | 13173914 | 12585 078| 13 806 469 | 16 260 164| 21 436 457| 24 716 497

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl)

Suma wydatkéw z budzetu wyniosta w 2020 roku 24 716 497 ztotych, co daje 5
199 zf w przeliczeniu na jednego mieszkarnca. W 2020 r. najwieksza czesé budzetu, bo
28,6% zostala przeznaczona na wydatki oSwiatowe. Duzg czes¢ wydatkow stanowity
wydatki w dziatach: rodzina (27,6%) oraz gospodarka komunalna i ochrona
Srodowiska (17,5%).

W strukturze wydatkéw gminy niezwykle istotny dla jej rozwoju jest udziat
naktadoéw inwestycyjnych. W zaleznosci od roku w gminie tadzice udziat naktadéw
inwestycyjnych w strukturze wydatkow sie od 2,4 % do 32,2%. W kolejnych latach
udziat ten wynosit: w 2010 r. — 19,5%, 2011 r. — 7,4%, w 2012 r. — 10,4%, w 2013 r. —
7,1%, w 2014 r. - 7,9%, w 2015r. - 5,7%, w 2016 r. — 2,4%, w 2017 r. — 11,4%, w 2018 r.
- 17,7%, w 2019 r. — 32,2%, zas w 2020 r. — 17,5%.

Znaczny udzial nakfaddw inwestycyjnych w strukturze wydatkéw gminy
pozwala zalozy¢, ze w przypadku zagospodarowania nowych terenéw, mozliwe bedzie
wyposazanie ich w niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczng. Jednak w celu
minimalizacji kosztoéw, przy przeznaczaniu terendw pod zainwestowanie, w pierwszej
kolejnosci nalezy uruchamiaé tereny pozostajgce w zasiegu istniejgcej infrastruktury
technicznej, przede wszystkim sieci wodociggowej, elektroenergetycznej i
kanalizacyjnej oraz tereny posiadajgace korzystng dostepnosé¢ komunikacyjna. W
przyszfo$ci nowe inwestycje stang sie zréodfem nowych dochodéw budzetowych
gminy, przede wszystkim w zakresie podatkéw od nieruchomosci.

15.2. Analiza Srodowiskowa

Charakterystyka przyrodnicza, dokonana w poprzednich rozdziatach, wykazuje,
Zze na przewazajgcej powierzchni gminy nie ma przeciwwskazan czy barier
Srodowiskowych dla rozwoju zabudowy. Gftéwnymi obszarami, na ktérych wystepuja
lub mogg wystapié czynniki przemawiajgce za ograniczaniem zabudowy sa:

o tereny podmokie, oczka wodne, stawy, 3ki i pastwiska,

e tereny lasow oraz obszary dolinne, stanowigce regionalne i lokalne korytarze
ekologiczne, z uwagi na ich walory przyrodnicze, wskazane do ochrony przed
nadmierng antropopresja.

Z punktu widzenia dbatosci o sSrodowisko wprowadzanie nowej zabudowy
powinno opieraé sie na:

e uzupetnianiu ukfadu osadniczego, wzdfuz istniejagcych Ilokalnych ukfadow
drogowych, szczegodlnie wzdiuz drég wyposazonych w petng infrastrukture
techniczna,

e zachowaniu odlegtosci planowanej zabudowy od drég, charakteryzujacych sie
najwiekszym  natezeniem  ruchu, ktére  zagwarantuje utrzymanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgacych ochronie
akustycznej,

e ograniczaniu rozlewania sie zabudowy i niekontrolowanego zagospodarowania
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terendw rolniczych.

15.3. Analiza spoteczna

Zasoby ludzkie to jeden z podstawowych czynnikoéw rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy. Trendy rozwoju ludnos$ci stanowig najwazniejsza przestanke
oceny szans i mozliwosci rozwoju gminy oraz wskazuja na przyszte potrzeby w
zakresie nowych mieszkan, obiektow infrastruktury spotecznej i technicznej oraz
miejsc pracy.

Uwarunkowania demograficzne stanowiag istotny argument przemawiajacy za
racjonalizacjg polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie,
przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg, powinny uwzgledniaé faktyczne
zmiany w zakresie przeksztaicenn struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,
tendencje w zakresie wzrostu sredniej powierzchni mieszkan i potrzebe poprawy
warunkow zamieszkania w zakfadanej perspektywie planistycznej, biorgc pod uwage
prognozowang depopulacje gminy.

Przemiany ekonomiczne ostatnich Ilat stworzyly warunki dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego — indywidualnego i zbiorowego. Zjawisko odej$cia od
zabudowy wielopokoleniowej na rzecz zwiekszonego indywidualizmu w osiedlaniu sie
sprawia, ze obecnie rejestruje sie zwiekszony udziat budynkéw mieszkalnych,
zasiedlonych przez mniejszg liczbe ludzi. Zmiany struktury gospodarstw domowych
wedfug wielkosSci sprowadzajg sie do dwéch zasadniczych tendencji, tj. do wzrostu
udziatlu gospodarstw matych — 1- i 2-osobowych oraz do zmniejszenia udziatu
gospodarstw wiekszych. Tendencje wzrostowg bedzie wykazywata réwniez liczba
gospodarstw z jednym dzieckiem lub bez dzieci.

Rozwdj, ruch naturalny i migracje ludnosci

Zgodnie z danymi Gftéwnego Urzedu Statystycznego (stan na 31 Xll 2020 r.)
gmine zamieszkuje 4 766 osob, z czego 51,8% stanowia mezczyzni. Gestosé
zaludnienia wynosi 58 oso6b na 1 km?. Ludnos$¢ gminy stanowi 4,3% o0soéb
zamieszkujacych powiat radomszczanskKi.

Na przestrzeni ostatnich lat liczba ludnos$ci ksztattowala sie w nastepujacy sposob:
Gmina tadzice Powiat Wojewoddztwo
Rok , . .. . Radomszczanski todzkie
Ogoéfem Mezczyzni Kobiety ogétem ogotem
2011 4899 2527 2372 117 266 2533 681
2012 4905 2525 2380 116 881 2524 651
2013 4872 2502 2370 116 316 2513093
2014 4855 2490 2365 115 832 2504 136
2015 4841 2487 2354 115125 2493 603
2016 4800 2469 2331 114 336 2485 323
2017 4809 2471 2338 113 923 2476 315
2018 4784 2465 2319 113 315 2 466 322
2019 4757 2454 2303 112 644 2454779
2020 4766 2467 2299 111 696 2437 970

Zrédlo: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Powyzsze zestawienie tabelaryczne wskazuje, ze w ciggu ostatniej dekady
nastapit spadek liczby mieszkarncow gminy o 2,7%.

W ostatnich 10 latach liczba zgondw przewyzszafa liczbe urodzen, przyrost
naturalny utrzymuje sie na niekorzystnym poziomie, osiggajgc wartosci od -5 do -35
osob/rok. Ujemne warto$ci wskaznika przyrostu naturalnego swiadcza o niskiej liczbie
urodzen i procesie starzenia sie spofeczenstwa gminy.

Szczegéblowy rozkiad zjawiska przedstawia ponizsza tabela.

Rok Urodzenia Zgony Przyrost naturalny
2011 47 70 -23
2012 45 50 -5
2013 39 54 -15
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2014 40 57 -17
2015 40 68 -28
2016 37 74 -37
2017 37 56 -19
2018 37 72 -35
2019 50 70 -20
2020 50 67 -17

Zrédfto: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Drugim, po przyroscie naturalnym, czynnikiem majacym wplyw na liczbe
ludnosci sa migracje. Atrakcyjny rynek pracy, perspektywy rozwojowe oraz
wyposazenie w dobrze rozwinietg infrastrukture spofeczng sprzyjaja podjeciu decyzji
0 osiedleniu sie w danym miejscu.

Zmiennosé ruchu migracyjnego przedstawia ponizsza tabela.

Rok Napfyw Odpfyw Saldo migracji
(zameldowania) (wymeldowania)

2011 63 51 12
2012 60 43 17
2013 53 49 4
2014 46 46 0
2015 0 0 0
2016 61 41 20
2017 49 47 2
2018 62 53 9
2019 53 62 -9
2020 61 48 13

Zrédlo: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Wskazane wyzej wartosci, opisujace ruch migracyjny, pokazuja, ze w ciggu
ostatniej dekady saldo migracji dla gminy tadzice jest zazwyczaj dodatnie,
maksymalnie w wysokosci 20 osob rocznie; ze wzgledu na wielko$¢ migracji nalezy
uznaé, iz migracje wywierajg niewielki wplyw na ilos¢ mieszkancow gminy.

Uwarunkowania spoteczne w zakresie rynku pracy

Odsetek mieszkancow w wieku produkcyjnym jest wysoki i wynosi 60,3%. Jest on
nieznacznie wyzszy od wskaznika dla powiatu radomszczanskiego i wojewoédztwa
t6dzkiego.

Udziat osob w Udziat osob w Udziat osob w
Jednostka Liczba os6b wieku wieku wieku
terytorialna ogétem przedprodukcyjnym| produkcyjnym poprodukcyjnym
%
wojewodztwo 2 437 970 17,1 % 58.3 % 24.7 %
fodzkie
powiat = 111 696 16,7 % 59,8 % 23,6 %
radomszczanski
Gmina tadzice 4766 17,9 % 60,3 % 21,8 %

Zrédlo: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych, stan na 31.X11.2020 r.
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Ludnos$é w wieku przedprodukcyjnym, produkcy

jnym i nieprodukcyjnym

Ogétem Liczba os6b w wieku Liczba os6b w wieku Liczba os6b w wieku Ludnosé
przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym w wieku

razem w tym razem w tym razem w tym popro-

kobiety kobiety kobiety dukcyj-

nym na
100 oséb

w wieku

produk-

cyjnym

4766 852 394 2875 1256 1039 649 36,1

Zrédio: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych, stan na 31.X11.2020 r.

Ze struktura wieku i pfci ludnosci jest powigzany rowniez wskaznik obcigzenia
ekonomicznego ludnosci, czyli ludnosé w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w
wieku produkcyjnym. Dla gminy tadzice wskaznik ten wynosi 36,1 osob i jest nizszy
niz ten sam wskaznik dla powiatu (39,4 osob) i nizszy niz wskaznik obcigzenia
ekonomicznego ludnosci dla wojewddztwa (42,3 oséb). Im przedmiotowy wskaznik
jest wyzszy, tym sytuacja demograficzna obszaru, z punktu widzenia ekonomicznego,
jest gorsza i $wiadczy o starzeniu sie spofeczenstwa. Systematyczny przyrost osob w
wieku poprodukcyjnym powoduje silng presje na system emerytalny (zapewnienie
emerytur dla coraz liczniejszej populacji osob, ktére zakonczyly aktywnosé
zawodowg) oraz na system opieki zdrowotnej (zapewnienie specjalistycznej opieki
ludziom w podeszfym wieku).

Na koniec 2020 r. w gminie zarejestrowanych byto 394 podmiotéw gospodarczych, z
czego 381 to podmioty sektora prywatnego (96,7%). Jednostki gospodarcze (tzn.
wyodrebnione prawnie, organizacyjnie i ekonomicznie jednostki, prowadzace
dziatalno$¢ gospodarczg) zarejestrowane wedtug sekcji PKD z 2007 r. na obszarze

gminy to wedfug danych GUS (stan na 31 XII 2020 r.):

* rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo, ryboféwstwo (sekcja A) 10

= gornictwo i wydobywanie (sekcja B) 1

= przetwérstwo przemystowe (sekcja C) 102

= gospodarowanie roznymi formami odpadow (sekcja E) 4

= budownictwo (sekcja F) 37

= handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajac
motocykle (sekcja G) 91

= transport i gospodarka magazynowa (sekcja H) 33

» dziatalno$s¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi
(sekcjal), 8

= informacjai komunikacja (sekcja J), 5

» dziafalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa (sekcja K) 4

» dziatalnos$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci (sekcja L) 5

» dziafalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (sekcja M) 22

* dziatalno$¢ w zakresie usftug administrowania i dziatalnos¢ wspierajaca (sekcja
N) 7

» administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe zabezpieczenia
spofeczne (sekcja O) 9

= edukacja (sekcja P) 9

= opieka zdrowotna i pomoc spoleczna (sekcja Q) 10

» dzialalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja (sekcja R) 6

= pozostata dzialalnos¢ ustugowa (sekcja S), gospodarstwa domowe

zatrudniajgce pracownikéw; gospodarstwa domowe produkujace wyroby i

Swiadczagce ustugi na wlasne potrzeby (sekcja T)
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Najpopularniejszym rodzajem dziatalnosci, wsréd podmiotow gospodarczych,
funkcjonujagcych na obszarze gminy, jest przetwoérstwo przemystowe (sekcja C),
nastepnie handel hurtowy i detaliczny oraz naprawa pojazdéw samochodowych
(sekcja G) — fgcznie tymi branzami zajmuje sie 49,0% podmiotéw gospodarczych w
gminie.

W strukturze dziatalnosci gospodarczej przewazaja firmy mate, w wiekszosci sg to
firmy rodzinne, prowadzace dziatalno$¢ na wfasny rachunek, w réznych gafteziach
ustug. Wsrod funkcjonujagcych w 2020 r. podmiotéow, 95,7% stanowilty zakfady
zatrudniajgce do 9 oséb, na terenie gminy funkcjonujg tylko cztery podmioty
zatrudniajgce 50 i wiecej oso6b.

Liczba bezrobotnych w gminie tadzice, zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie
Pracy w Radomsku (dane pozyskane z GUS), stan na 31 grudnia 2020 r. wynosita 84
osoby, w tym kobiet 46. Analiza danych opisujgcych stan zatrudnienia w gminie
pokazata zdecydowany spadek liczby oséb bezrobotnych w ciggu ostatnich 5 lat, od
roku 2016 ich liczba spadfa o 75 osob, czyli o 47%.

Zasoby mieszkaniowe. Warunki zycia spofeczernstwa.

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkow
poziomu i jakosci zycia mieszkancow. Na budownictwo mieszkaniowe w gminie
sktada sie przede wszystkim budownictwo prywatne. W roku 2020 w gminie tadzice
Zlokalizowanych bylo 1 552 mieszkan, o fgcznej powierzchni uzytkowej 140 221 m>.
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi 90,3 m?, zas na jedng osobe
przypadato Srednio 29,4 m? powierzchni uzytkowej mieszkania. W analizowanym
okresie widoczny jest postepujgcy wzrost liczby mieszkan, ich powierzchni uzytkowej
oraz powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej na 1 mieszkanca, co swiadczy o
podnoszacym sie standardzie warunkéw mieszkaniowych w gminie.

2011r. |2012r. 2013r. (2014r. 2015r. 2016 r. 2017 . 2018r. 2019r. 2020 r.
liczba

mieszkan 1466 1482 1493 1499 1507 1514 1520 1528 1536 1552
powierzch
nia
uzytkowa |127 113 (129692 (131286 (132588 |133839 |134954 (135873 |137098 (138 131 |140221
mieszkan
(m?)
przecietna
powierzch

nia

uzytkowa 86,7 87,5 87,9 88,5 88,8 89,1 89,4 89,7 89,9 90,3
1mieszka

nia (m?)

przecietna

powierzch

nia

uzytkowa

mieszkani 25,9 26,4 26,9 27,3 27,6 28,1 28,3 28,7 29,0 29,4
a na 1

osobe
(m?)

Zrédlo: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych, stan na 31.XI11.2020 r.

W 2020 r. 89,9% ogoéiu mieszkaricéow korzystato z sieci wodociggowej, a 28,1%
ogotu mieszkancow bylo uzytkownikiem zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Instalacje
centralnego ogrzewania posiadafo 59,6% mieszkan. Niewystarczajace, jak na obecne
standardy, jest wyposazenie mieszkan w fazienki (okofo 71,3% mieszkan). Deficyt
podstawowych urzadzen dotyczy przede wszystkim budynkdéw starych. Z powyzszej
informacji wynika, ze gtébwnym kierunkiem dziatan gminy w zakresie komfortu zycia
mieszkanncéw, winno by¢é wspieranie podnoszenia standardu wyposazenia
istniejgcych budynkéw mieszkalnych w podstawowa infrastrukture techniczna,
szczegolnie w zakresie wyposazenia posesji w przytacza kanalizacji sanitarnej.

Na obszarze gminy dominujgcg forma zabudowy jest zabudowa zagrodowa i
mieszkaniowa jednorodzinna, widoczny jest trend polegajacy na wypieraniu zabudowy
zagrodowej przez zabudowe jednorodzinng. Mozna sie spodziewac, ze opisane zmiany
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demograficzne beda mialy istotny wpfyw na zmniejszanie sie odsetka dorosfych dzieci
mieszkajgcych z rodzicami.

15.4. Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna to twierdzenie o przyszlym stanie i strukturze
ludnosci na okreslonym terytorium i w okreslonym czasie. Przewidywanie przysziych
kierunkbw zmian procesé6w demograficznych zawsze jest obarczone duzg
niepewnoscia. Obecnie wydaje sie by¢ jednak zadaniem szczegdlnie trudnym.
Procesy globalizacji powoduja, ze s$wiatowe zmiany i kryzysy, w sposoéb dotad
niespotykany oddziatuja na krajowa gospodarke, ludzkie poglady i postawy, a w
sposoéb posredni, takze na zjawiska demograficzne. Prognoza demograficzna
obejmuje przewidywanie ksztaltowania sie w przyszio$ci zjawisk i proceséw
demograficznych, ich kierunkéw oraz tempa rozwoju, jak réwniez przemian
strukturalnych.

W horyzoncie czasowym, obejmujacym najblizsze lata, zasadniczy wpfyw na
ksztaft polityki spotecznej w cafym wojewédztwie t6dzkim, jak i w gminie tadzice,
beda miafy procesy demograficzne, ktoére uwidocznity sie i nasilify w ostatnich latach.
Do tych procesow zaliczamy:

e zmieniony model rodziny (matodzietnos$¢ rodzin, samotne rodzicielstwo),
wzrost liczby rozwodoéw i zwigzkéw nieformalnych,
wzrastajgcy odsetek matzenstw bezdzietnych,
opOznianie wieku zawierania matzenstw i rodzenia pierwszego dziecka,
wzrost liczby jednoosobowych gospodarstw domowych,
ujemny przyrost naturalny i malejaca dzietnosé,
spadek liczby matzenstw,
wzrost przecietnej diugosci zycia,
migracje wewnetrzne i zagraniczne.
Podstawe prognozy demograficznej dla gminy w zafozonym horyzoncie
czasowym, obejmujgcym nadchodzgce 30 lat, stanowi ,,Prognoza ludnosci gmin na
lata 2017-2030”, ,,Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016-2050” oraz
wyliczenia wiasne.
Prognoze demograficzng, obrazujgca zmiane liczby Iudnosci, w zaftozonej
perspektywie planistycznej do roku 2050, ilustruje ponizsza tabela.

liczba liczba liczba prognozowana liczba ludnosci w latach
obszar ludnosc | ludnosc | ludnosc
iw 2010 | iw 2015 | iw 2020 | 2025r. 2030rr. 2036 r. 2041r. 2046 r. 2051 .
r. r. r.
Gmina
. 4910 4841 4766 4743 4708 4668 4636 4601 4546
tadzice

W zatozonym horyzoncie czasowym, tj. do 2051 r., przewidywany spadek liczby
ludnosci w gminie wyniesie 220 oséb, co stanowi 4,6% aktualnej (na koniec 2020 r. wg
GUS) liczby mieszkancow.

Zgodnie z ,,Prognozg gospodarstw domowych na lata 2016-2050”, wykonana
przez GUS, poczawszy od 2026 r. rozpocznie sie gwaitowny wzrost liczby oséb w
wieku 80 lat i wiecej. Jest to zwigzane z wchodzeniem w wiek poznej starosci bardzo
licznych rocznikéw urodzonych pomiedzy koncem drugiej wojny Swiatowej, a
poczatkiem lat szesédziesigtych. Zmiany w strukturze wiekowej, czyli starzenie sie
spofeczenstwa oraz wzrost przecietnej diugosci zycia beda mialy natomiast bardzo
istotny wplyw na zarzgdzanie sferg ustug publicznych na terenie gminy, miedzy
innymi beda wymagaly zwiekszenia nakfadoéw na sfere zwigzang z zapewnieniem
opieki osobom starszym.

Warto zauwazyé, ze rowniez pomiedzy 2030 r. a 2042 r. na wzglednie statym
poziomie ustabilizuje sie liczba osé6b pomiedzy 25 a 34 rokiem zycia. Zaktadajgc brak
znacznego pogorszenia warunkéw ekonomicznych mozna sie spodziewaé, ze
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zjawisko pozostawania os6b w tym wieku w domu rodzinnym juz okoto 2030 r. bedzie
znacznie mniej powszechne niz obecnie. Nalezy zaftozyé, iz spodziewana poprawa
sytuacji mieszkaniowej (zwigzang ze zmniejszaniem sie liczby Iudnos$ci, a w
szczegolnosci liczby ludzi mfodych) spowoduje, ze rozpad zwigzku matzenskiego lub
partnerskiego znacznie czesciej niz obecnie bedzie prowadzif do powstania nowego
gospodarstwa domowego. Mozna przypuszczaé, ze pod koniec 2050 r. wiecej bedzie
gospodarstw domowych zamieszkanych tylko przez jedng osobe w wieku srednim. W
zwigzku z tym, iz w latach 2016-2050 przewidywane jest zmniejszanie sie liczby
urodzen, nalezy spodziewaé sie systematycznego spadku przecietnej liczby dzieci w
gospodarstwach domowych i wzrostu liczby i odsetka gospodarstw bez dzieci.
Srednia liczba o0séb przypadajacych na gospodarstwo réwniez bedzie sie
systematycznie zmniejsza¢ do poczatku lat trzydziestych XXI wieku.

Wg danych w/w Prognozy, przecietna liczba oséb w gospodarstwie domowym
w 2011 r. wynosita 2,82. Do 2030 r. wartos¢ tego wskaznika zmniejszy sie do poziomu
2,40.

Przektadajac przewidywane procesy demograficzne na potrzeb gminy nalezy
zasygnalizowaé¢ koniecznos$¢ tworzenia nowych miejsc pracy poprzez wykorzystanie
potencjatu gospodarczego rejonu, pozyskanie inwestorow, zarowno krajowych jak i
zagranicznych, oraz firm poszukujacych nowych obszarow dzialalnos$ci, a takze
potrzebe poprawy warunkéw zycia ludnos$ci na obszarach wiejskich poprzez
sukcesywne zwiekszenie dostepnosci ustug z zakresu podstawowych i
ponadpodstawowych.

15.5. Mozliwo$ci finansowe gminy

W ostatnich kilkunastu latach dochody i wydatki gminy wzrosty, co przekfada
sie na wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy i umozliwia dalsze wyposazanie
poszczegolnych miejscowosci w niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczna.

W celu minimalizacji kosztéw gminy, w pierwszej kolejnos$ci nalezy jednak
uruchamiaé nowe tereny w zasiegu istniejgcej infrastruktury technicznej, przede
wszystkim sieci wodociggowej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej oraz tereny
posiadajgce korzystng dostepnos¢ komunikacyjng, w tym Srodkami transportu
publicznego. Ma to znaczenie w konteksScie aktualnej sytuacji zwigzanej z gwaftownym
wzrostem cen energii, co moze sie przekfada¢ na stopienn inwestycji samorzadu.
Gwaftowny wzrost kosztow obstugi istniejgcych sieci infrastruktury moze mie¢ wplyw
na decyzje dotyczgce rozpoczecia nowych inwestycji infrastrukturalnych w ramach
terendow przewidzianych do zabudowy.

Nalezy uwzglednié réwniez dostepnos¢ nowych terenow do ustug publicznych.

W przysztosci nowe inwestycje niewatpliwie moga sta¢ sie zrédtem nowych
dochodoéw budzetowych gminy, przede wszystkim w zakresie podatkéw od
nieruchomosci oraz udziatu w podatkach stanowiacych dochody budzetu panstwa,
niemniej do tego czasu konieczne jest podjecie dziatan inwestycyjnych.

15.6. Maksymalne zapotrzebowanie na nowag zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowag zabudowe w skali gminy oszacowano
na podstawie: analizy ekonomicznej, analizy sSrodowiskowej, analizy spotecznej,
prognozy demograficznej i oceny mozliwosci finansowania gminy.

Ze wzgledu na dynamike zmian uwarunkowan spotecznych, prawnych oraz
zmiany w  strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy przy okreslaniu
zapotrzebowanie na nowa zabudowe przyjeto perspektywe czasowg 30 lat. Poza tym, z
uwagi na niepewnos¢ procesow rozwojowych, zwiekszono zapotrzebowanie o 30% w
stosunku do wynikéw analiz.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowej
Prognoza demograficzna dla gminy wskazuje na postepujgce zmniejszanie sie
liczby mieszkancéw gminy. W zafozonych ramach czasowych, tj. do 2051 r.,
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przewidywany spadek liczby ludnosci w gminie wyniesie 220 osoby, co stanowi 4,6%
aktualnej (na koniec 2020 r. wg GUS) liczby mieszkarncow.

W perspektywie nadchodzacych lat zaktadane jest jednak zmniejszanie sig
liczby o0s6b przypadajagcych na gospodarstwo domowe, dlatego tez samo
zmniejszenie liczby mieszkancow nie musi automatycznie oznaczaé spadku
zapotrzebowania na liczbe nowych mieszkan. Rownoczesnie nie mozna pomijac faktu
stale podnoszacego sie standardu mieszkan, w tym ich powierzchni uzytkowe.
Wedtug danych GUS w gminie tadzice w latach 2011-2020 liczba mieszkan oraz
przecietna powierzchnia uzytkowa wzrastafa.

2011r. 2012r. 2013 r. 2014 r. | 2015r. 2016r. | 2017r. 2018 r. 2019r. 2020 r.

llos¢ mieszkan
oddanych do
uzytkowania (w
szt.)

19 16 15 8 16 13 9 15 12 20

Zrédfo: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Dane Gféwnego Urzedu Statystycznego pokazuja, ze intensywnos$é¢ ruchu
budowlanego na obszarze gminy utrzymuje sie w ostatnich latach na wyréwnanym
poziomie. Zaktada sie, ze przy zachowaniu obecnego tempa wzrostu liczby mieszkan,
w roku 2050 moze by¢ o 430 mieszkan wiecej niz obecnie. Natomiast powierzchni
uzytkowej mieszkan kazdego roku przybywa srednio o okofo 2 000 m?.

2011r. | 2012r. | 2013r. | 2014 r. | 2015r. | 20167r. | 2017r. | 2018 r. | 2019 r. [ 2020 r.

powierzchnia
uzytkowa
mieszkan 2519 2579 1989 1384 2439 1680 1313 2309 1680 2474
oddanych do
uzytkowania (m?)
przecigtna
powierzchnia
uzytkowa 1
mieszkania
oddanego do
uzytkowania (m?)

132,6 161,2 132,6 173,0 152,4 129,2 145,9 153,9 140,0 123,7

Zrédfo: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Powyzsza tabela ilustruje zmiane powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych oddawanych do uzytkowania w ciagu ostatniej dekady. Srednia
powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw wynosifa 144,5 m?. Zaktadajac, ze liczba
mieszkan w ciggu najblizszych 30 lat w gminie wzro$nie o wskazane wyzej 430 sztuk,
to do 2051 roku moze przybyé ok. 62 135 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy
mieszkaniowej. Przyjmujac zalozenie, ze wskazang wielkosé mozna zwigkszy¢ o 30%
daje to zapotrzebowanie na poziomie ok. 8,08 ha (80 775 m?) powierzchni uzytkowej
mieszkan do roku 2051.

Powyzsza sytuacja jest jednak zalezna od sytuacji gospodarczej kraju. Obecnie
w zwigzku z utrzymujgca sie wysoka inflacja oraz wysokimi cenami materiatéw
budowlanych mozliwe jest wyhamowanie tempa ruchu budowlanego. W wypadku
utrzymania sie tego stanu, tj. wysokich kosztéw finansowania inwestycji
budowlanych, powyzsze prognozy moga w znacznym stopniu rozmingé sie z
rzeczywistoscia.

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

Przeprowadzone analizy nie wykazaly zapotrzebowania na nowa powierzchnie
uzytkowa zabudowy mieszkaniowo-usfugowej, nie przewiduje sie zatem nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowo-usfugowej.

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy rekreacji indywidualnej
47




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy £adzice

— etap: wylozenie do publicznego wglgdu

Przeprowadzone analizy nie wykazaly zapotrzebowania na nowg powierzchnie
uzytkowa indywidualnej zabudowy rekreacyjnej.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowg zabudowy ustugowej
Przeprowadzone analizy nie wykazaly zapotrzebowania na nowg powierzchnie
uzytkowa zabudowy ustugowej.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy produkcyjno-usfugowej

Liczba zarejestrowanych na terenie gminy podmiotéw gospodarczych wykazuje
staly wzrost. W okresie 2000-2020 liczba podmiotéow gospodarczych wzrosfa o 145
przedsiegbiorstwa, z 249 do 394. Wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych
rezerwy terendbw pod rozwoj funkcji produkcyjno-ustugowej sukcesywnie
zagospodarowujg sie i z roku na rok maleje wolna powierzchnia pod inwestycje. W
zwigzku z tym konieczne sg dziatania wyprzedzajgce i zabezpieczajgce tereny pod
przyszte inwestycje.

W kontekscie szybko zmieniajacych sie technologii i wplywu globalnych
czynnikébw na gospodarke nie sposéb wskaza¢ jednej branzy wiodacej w przysziym
rozwoju gminy. Powinien on zatem przebiega¢ wielotorowo, promowaé rozwigzania
nowatorskie, ale i produkty bazujgce na lokalnych doswiadczeniach. Najwazniejsze
wydaje sie zréznicowanie i rozbudowa potencjatlu gospodarczego gminy poprzez
tworzenie nowych zakiadéw wykorzystujagcych nowoczesne technologie. Zadaniem
gminy jest zas stworzenie warunkéw do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej,
wspierania podmiotéw przez odpowiednig polityke i promocje. Istotnym elementem
wsparcia sa dziatania zwigzane 2z planowaniem przestrzennym i rozwojem
infrastruktury technicznej na terenach wykorzystywanych i mozliwych do
wykorzystania do celéw gospodarczych.

Dodatkowym czynnikiem majacym wpfyw na zapotrzebowanie na nowe tereny
inwestycyjne jest postepujgcy rozwoj produkcji energii ze zréodet odnawialnych. Wraz
ze zmniejszaniem sie udziatu paliw stalych w produkcji energii konieczne bedzie
stopniowe przechodzenie na zrédfa odnawialne. Dlatego tez celem wykorzystania
istniejgcej infrastruktury przesylowej konieczne stanie sie zwiekszanie udziatu
produkcji energii elektrycznej pochodzacej ze zrédet odnawialnych, szczegélnie
rozwoj farm fotowoltaicznych.

Potrzeby gminy w zakresie nowych terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej
zaspokoja obszary juz przewidziane w obowigzujgcych planach oraz studium. W
zwigzku z tym nie przewiduje sie zapotrzebowania na nowe powierzchnie o funkcji
produkcyjno-ustugowe.

15.7. Chtonnos¢ obszarow

Kolejnym etapem sporzadzanego bilansu jest oszacowanie chionnosci
obszaréw. W celu przedstawienia chfonnosci obszaréw, rozumianej jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyznaczone zostaly obszary o w
peini wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1443). Jako obszary o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych zakwalifikowano obszary
zurbanizowane, w ktorych struktura przestrzenna, ciggi komunikacyjne i wyposazenie
w infrastrukture techniczng oraz spoteczng zostaly zrealizowane w takim zakresie, ze
zlokalizowanie na tych obszarach nowej zabudowy nie wymaga istotnych nowych
inwestycji infrastrukturalnych (np. budowy nowych drég, szkéf, nowej sieci
infrastruktury technicznej czy zwielokrotnienia przepustowosci istniejacych sieci
uzbrojenia). Dla potrzeb niniejszego bilansu, po analizie lokalnych uwarunkowan
przyjeto zasieg obszarow o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych zgodnie z ponizszym schematem.
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SCHEMAT ROZMIESZCZENIA OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONE] ZWARTEJ
STRUKTURZE
FUNKCIJONALNO-PRZESTRZENNEJ W GRANICACH JEDNOSTEK OSADNICZYCH

._'__'_1 Granica gminy

[] obszar zwartej zabudowy

Nastepnie przeanalizowano rezerwy terenowe w ramach obszaréw o w pefni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz rezerwy terenowe obszaréw poza w pefni wyksztatlcong zwarta
strukturg funkcjonalno-przestrzenng w  granicach jednostek osadniczych,
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

W celu obliczenia mozliwej do uzyskania chionnosci obszaréw, wyrazonej w
powierzchni uzytkowej zabudowy, przyjeto wskazniki intensywnosci zabudowy w
wysokosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 0,3,

- dla zabudowy ustugowej — 0,5,

- dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 0,5,

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 0,2,
stanowigce usrednione wartosci wskaznikow wskazanych w obowigzujgcych planach
miejscowych.

Rezerwy terenowe w ramach obszaréw o w pefni wyksztafconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, dla poszczegoélnych
funkcji zabudowy, wynoszg obecnie okofo 153,8 ha, co ilustruje ponizsza tabela:

Rezerwy terenowe w ramach obszaréw o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych [powierzchnia w ha]

Tereny zabudowy
mieszkaniowej, w tym
zagrodowej i

Tereny zabudowy

produkcyjno- Tereny zabudowy

Tereny zabudowy

: . . ustugowej . rekreacji indywidualnej
mieszkaniowej ustugowej
jednorodzinnej
148,31 1,10 2,25 2,17
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Chionnos¢ w ramach obszarow o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, dla poszczegélnych
funkcji zabudowy, wynosi obecnie okofo 48,78 ha, co ilustruje ponizsza tabela:

Chfonnos¢ obszaréow o w pefni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej [powierzchnia w ha]

Tereny zabudowy
mieszkaniowej, w tym Tereny zabudowy Tereny zabudowy Tereny zabudowy

zagrodowej i ustugowej produkeyjno- | oy reacii indywidualnej
mieszkaniowej ustugowej
jednorodzinnej
44,5 0,55 1,125 0,43

Powierzchnia terenéw, na ktérych jest mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy,
przeznaczonych w obowiagzujgcych planach miejscowych, pofozonych poza obszarami
o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych, wynosi obecnie okofo 98,3 ha. Rezerwy terenowe ilustruje

ponizsza tabela:

Rezerwy terenowe w ramach obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
pofozonych poza obszarami o w pefni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych [powierzchnia w ha]

Tereny
zabudowy Tereny zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej Tereny zabudowy | Tereny zabudowy | Tereny zabudowy
. . . jednorodzinnej i letniskowej ustugowej produkcyjnej
.mleszkanl.owej. letniskowej
jednorodzinnej
34,84 10,80 10,59 28,66 13,41

W oparciu o powyzsze rezerwy terenowe, na podstawie przyjetych wspofczynnikow
intensywnosci zabudowy, wyliczono chionnos$¢ obszaréw poza w pefni wyksztatcona
zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng w granicach jednostek osadniczych,
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, ktéra wynosi obecnie okofo

36,85 ha.

Chionnos¢ obszaréow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, potozonych poza
obszarami o w pefni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych [powierzchnia w ha]j

Tereny
zabudowy Tereny zabudowy
zagrodowej | mieszkaniowej Tereny zabudowy |  Tereny zabudowy | Tereny zabudowy
. . . jednorodzinnej i letniskowej ustugowej produkcyjnej
.mleszkam.owej. letniskowej
jednorodzinnej
10,45 3,24 2,12 14,33 6,71

W oparciu o powyzsze rezerwy terenowe, na podstawie ustalonych wspétczynnikéw
intensywnosci zabudowy, wyliczono maksymalng mozliwg do uzyskania chfonnos$é
obszaréw, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, bedacga sumg chionnosci obszarow o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz
chtonnos$ci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
pofozonych poza obszarami o w pefni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej w granicach jednostek osadniczych.
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Rodzaj zabudowy Chionnosé¢ obszaréw [w haj

Mieszkaniowa, w tym jednorodzinna,

zagrodowa g ] 58,19
Usfugowa 14,88
Produkcyjno-usfugowa 7,835
Rekreacji indywidualnej (letniskowa) 2,55
Suma 83,455

Na terenie gminy w ramach obszarow o w peilni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz w obrebie
obszaréw poza w pefni wyksztafcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng w
granicach jednostek osadniczych, przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, wystepuja rezerwy terenowe pod rozwoj zabudowy, szczegélnie zabudowy
mieszkaniowej.

Warto$¢é chionnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe zawsze traktowac¢ nalezy
jedynie orientacyjnie, ze Swiadomoscia, iz o rzeczywistym ,obcigzeniu” teren,
decyduje przede wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. Prawdopodobnie nie
dojdzie do sytuacji, w ktorej wszystkie mozliwe zostang zabudowane. Wplyw na to
beda mialy nastepujgce czynniki:

e wraz z postepujaca urbanizacjg cheé posiadania dziatki wiekszej, anizeli
wskazuje minimalny ,normatyw” powierzchniowy okres$lony w planie
miejscowym, w tym w celach wypoczynkowych, rekreacyjnych, alienacji od
sgsiadow,

e potrzeba Iub koniecznosé posiadania wigekszej dziatki, z wuwagi na
uwarunkowania rodzinne, badz 2z uwagi na prowadzong dziatalnosé
gospodarcza np. w formie nieuciazliwych usfug, ktére wymagaja dodatkowej
powierzchni pod zabudowe budynku ustugowego, kolejnych miejsc
parkingowych itp.,

e sentymentalne, rozumiane jako przywigzanie do ziemi (,,0ojcowizna”),

e nieuregulowane stany prawne, wiasnosciowe,

e inne czynniki.

15.8. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe
oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pefni wyksztafconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz
na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chfonnoscia terenow ma na celu
wskazanie priorytetow w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod
zabudowe.

Zapotrzebowanie na .. Roznica p omleqzy
nowa powierzchni Chionnosé zapotrzebowaniem
Rodzaj zabudowy . ap ¢ obszarow na nowg zabudowe
uzytkowg zabudowy . .
[w hal [w ha] a chionnosciag
obszaréw [w ha]
zagrodowa,
mieszkaniowa 0 58,19 -58,19
jednorodzinna
ustugowa 0 14,88 -14,88
produkcyjno- 0 7,835 -7,835
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usfugowa

rekreaciji

indywidualnej 0 2,55 -2,55

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przekracza sumy
chftonnosci dla wszystkich obszaréw w zakresie funkcji mieszkaniowej, usfugowej,
produkcyjno-ustugowej i rekreacji indywidualnej. W zwigzku z tym nie przewiduje sie
nowych terenéw o tych funkcjach poza obszarami o w pefni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe.

15.9. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

W celu zapewnienia wlasciwego finansowania inwestycji, zwigzanych z obstuga
terenoéw zabudowy, gmina rokrocznie przeznacza znaczng czes$¢ budzetu dla realizacji
zadan inwestycyjnych.

Dyscyplina budzetowa oraz racjonalnos¢ wydatkéw, w ramach poszczegdlnych
projektéw, pozwalaja stwierdzié, ze mozliwosci finansowe gminy umozliwig wykonanie
sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej. Ponadto zakfada sie, ze realizacja
infrastruktury odbywac sie bedzie etapowo w ciggu najblizszych lat, w zaleznosci od
ustalonych w przysziosci priorytetow w zakresie wyposazania okreslonych terenéw.
Zakiada sie finansowanie w/w dziatan przede wszystkim na podstawie dochodéw
wilasnych gminy, a takze poprzez pozyskanie réznego rodzaju dotacji. W przypadku
niedoboru Srodkéw finansowych budzetu, alternatywnym rozwigzaniem bedzie
zaciggniecie kredytow.

Ze wzgledu na fakt, iz realizacja infrastruktury zostanie roztozona w dfuzszym
horyzoncie czasowym i bedzie przebiegaé etapowo, w zaleznosci od stopnia
zainwestowania poszczegolnych terenéw, nie ma koniecznoSci weryfikacji
zapotrzebowania na nowg zabudowe w celu jego dostosowania do mozliwosci
finansowania przez gmine planowanego uzbrojenia terenow.

Kondycja finansowa gminy pozwala stwierdzi¢, iz wiekszos$¢ inwestycji
infrastrukturalnych zwigzanych z koniecznoscig uzbrojenia obszaréw obecnie
niezabudowanych, przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe jest
mozliwa do realizacji przy roéwnoczesnym utrzymaniu réwnowagi budzetowej.
Dodatkowo w/w szacunkowe nakfady inwestycyjne w tym zakresie bedg finansowane
etapowo 4. wraz z  ,uruchamianiem”  nowych terenéw  dotychczas
niezainwestowanych. Nalezy zaznaczy¢ tu réwniez, iz czes¢ inwestycji zwigzanych
zaréwno z realizacjg infrastruktury komunikacyjnej jak i technicznej bedzie, tak jak
dotychczas, czesciowo dofinansowywana ze zrédef zewnetrznych.

15.10. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wilasnych, zwigzane z lokalizacjag nowej zabudowy

Realizacja potrzeb w zakresie nowej zabudowy na obszarach przeznaczonych
pod zabudowe moze pociggngé za sobg koniecznos$¢ realizacji nowej infrastruktury
drogowej. Wynika to z faktu, ze nowa zabudowa, wskazana zostafla na obszarach
uzytkowanych dotychczas rolniczo. W celu zapewnienia wfasciwej obstugi
komunikacyjnej nowych terenéw, po stronie gminy wystapi obowigzek powigzania
komunikacyjnego nowych terenéw z istniejgcym uktadem drogowym. Uruchamianie
przez gmine nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe wigze sie takze z
koniecznoscia nieznacznej rozbudowy infrastruktury technicznej - sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

Ze wzgledu na charakter zmian w projekcie studium, nie przewiduje sie
lokalizacji nowej infrastruktury spofecznej, w zwigzku z czym nie wystapia koszty
zwigzane z realizacja infrastruktury spofecznej.
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I11. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

1. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie
dokumentem okres$lajacym polityke przestrzenng gminy. Jednocze$nie ustalenia zawarte
w studium sg wigzace dla organéw gminy sporzadzajacych plany miejscowe.

2. Ustalenia zawarte w tekscie i1 zalacznikach graficznych studium wyrazaja jedynie
kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sa za$ S$cistym przesadzeniem
0 formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.

3. Granice poszczegolnych obszarow przy sporzadzaniu mpzp moga ulec korekcie,
zwlaszcza w kontek$cie granic wlasnosci czy szczegdlowego projektowania uktadu
komunikacyjnego.

4. Okreslenia dotyczace formy uzytkowania terenow dotycza podstawowych
i uzupetniajacych lub towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na terenach tych moga
by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania
W sprzeczno$ci z formami okreslonymi w studium.

5. Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terendw przeznaczonych
pod zabudowg¢ nalezy przewidzie¢ zielen publiczng, stwarzajaca warunki do wypoczynku,
estetyki 1 przejs$¢ pieszych.

6. Poza drogami wskazanymi na zalaczniku graficznym studium, w zaleznoS$ci
od potrzeb spoteczno$ci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktorych przebieg
zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j
lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spetnia¢
wskazniki 1 kierunki okre§lone w niniejszym opracowaniu.

1.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow. Dopuszczalny zakres
| ograniczenia zmian.

Tereny zabudowy Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
zagrodowej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy uslugowe;.

Tereny zabudowy zagrodowej stanowig obecnie gtowng strukture
ksztaltujaca przestrzen gminy. Studium przewiduje utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania oraz uzupetnienie istniejacych
pasm zabudowy.

Ze wzgledu na stopniowg wymiang zabudowy zagrodowej na
zabudowe mieszkaniowg oraz specjalizacje gospodarstw rolnych nie
przewiduje si¢ zwickszonego popytu na tereny o tym charakterze
zabudowy.

Zlokalizowanie zabudowy zagrodowej wzdtuz ciggow
komunikacyjnych i znaczne jej oddalenie od wlasciwych centrow
miejscowosci stwarza potrzebe sytuowania ushug podstawowych jako
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funkcji uzupetiajace;.

- przystosowanie istniejgcego zagospodarowania do nowych
warunkow, z uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy i
przebudowy budynkdéw, z jednoczesnym porzadkowaniem istniejacej
zabudowy oraz jej uzupetnianiem,

- nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupetnienie istniejgcej zabudowy

i nawigzanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie moze powodowac
dysharmonii otoczenia i zaktocaé krajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych od strony drog publicznych,

- zakaz lokowania duzych ferm zwierzgcych w terenach
mieszkalnych,

- mozliwo$¢ lokalizowania matych zaktadow przetworstwa rolnego.

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy ushugowe;.

Analiza obecnego stanu zainwestowania wykazata niedobor terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W celu zaspokojenia
potrzeb lokalnej spotecznosci wskazano nowe tereny przeznaczone
pod funkcj¢ mieszkaniowa.

Tereny juz zagospodarowane wymagaja uzupelnienia struktury
poprzez wypeianie luk w pasmach zabudowy, porzadkowania
przestrzeni oraz tworzenia lokalnych wnetrz urbanistycznych.
Projektowane skupiska zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na
swoja wielko$¢ oraz potrzeby lokalnych spotecznos$ci wymagaja
uzupeltnienia o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, lokalne
przestrzenie zieleni urzadzonej i rekreacji (skwery 1 place zabaw).
Ponadto koniecznym moze sta¢ si¢ wyznaczenie nowych ciggéw
komunikacyjnych zapewniajacych dostep do terenéw zabudowy i ich
wlasciwe powigzanie z istniejagcym uktadem drogowym.

- przystosowanie istniejacego zagospodarowania do nowych
warunkow, z uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy i
przebudowy budynkdw, z jednoczesnym porzadkowaniem istniejgcej
zabudowy i jej uzupetianiem,

- nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupetnienie istniejacej zabudowy i
nawigzanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie moze powodowac
dysharmonii otoczenia i zakt6caé krajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych od strony drég publicznych.

Tereny zabudowy ustugowe;j

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zieleni urzadzone;j,

- tereny obstugi komunikacji.

Istniejace tereny zabudowy ustugowej zaspokajaja podstawowe
potrzeby mieszkancow gminy w zakresie ustug komercyjnych,
administracji, kultury, oswiaty oraz kultu religijnego. Lokowane
zwykle w centrach miejscowosci, w duzej mierze sg juz
zagospodarowane, wymagaja jednak uporzadkowania, przeksztalcen
oraz dostosowania zagospodarowania przestrzeni. Nowe tereny
zabudowy ustugowej, stanowig jedynie uzupeknienie juz istniejgce;j
tkanki i dopeienie istniejacego zagospodarowania.

Zabudowa ustugowa posiada szczeg6lne znaczenie dla przestrzeni ze
wzgledu na reprezentatywny charakter oraz generowane strumienie
ruchu stad wymaga zapewnienia wlasciwej oprawy, ekspozycji
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przestrzennej oraz zapewnienia jej uzytkownikom odpowiedniego
poziomu bezpieczenstwa.

W celu zaspokojenia w/w potrzeb konieczne jest wyposazenie
terenéw w odpowiednio zakomponowang zielen urzadzong, mata
architekturg oraz tereny obstugi komunikacji - parkingi.

- dostosowanie istniejacego zagospodarowania do nowych
warunkow, z uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy i
przebudowy budynkéw, z jednoczesnym porzadkowaniem istniejacej
zabudowy i jej uzupelnianiem,

- nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupetnienie istniejacej zabudowy i
nawigzanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie moze powodowac
dysharmonii otoczenia i zaktdcaé krajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych od strony drég publicznych,

- zakaz prowadzenia dzialalno$ci o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza
granice nieruchomosci,

- maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,

- nakaz dostosowania obiektow dla potrzeb 0osob niepetnosprawnych.

Tereny rekreacji
indywidualnej

Zlokalizowane w sgsiedztwie kompleksow lesnych i doliny Warty —
najwicgkszej atrakcji przyrodniczej okolicy, stanowig baze
wypoczynkowa nie tylko dla lokalnej spotecznosci ale przede
wszystkim dla mieszkancow wigkszych osrodkéw miejskich.
Nasilenie ruchu turystycznego w tych obszarach narzuca obowiazek
wyposazenia ich w odpowiednia infrastrukture oraz wiaze si¢ z
konieczno$cig rozwigzania probleméw komunikacyjnych.

- gabaryty i forma architektoniczna obiektéw nie moze powodowaé
dysharmonii otoczenia i zaktocaé krajobrazu gminy,

- zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt betonowych,
- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu oraz
powierzchni terenu biologicznie czynnej.

Tereny ustug sportu

Funkcja towarzyszaca lub uzupehiajaca:
- tereny zabudowy uslugowe;.

Lokalizacja obiektow sportowych wraz z infrastrukturg oraz
zapleczem.

- gabaryty i forma architektoniczna obiektow nie moze powodowaé
dysharmonii otoczenia i zaktdcaé krajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych od strony drog publicznych.

Tereny rekreacyjno-
-wypoczynkowe, obstugi
turystyki

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny ushug sportu.

Tereny zlokalizowane w Jankowicach obejmujace grunty sasiadujace
z zalewem oraz klub jezdziecki w Jankowicach.

W sasiedztwie zalewu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
sportowej (boisk do pitki plazowej, przystani kajakowej), plazy,
obiektow gastronomicznych. Teren ten moze shuzy¢ organizacji
imprez plenerowych.

W stadninie dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow
inwentarskich, modernizacje i przebudowg istniejacych oraz
lokalizacj¢ nowych obiektow zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa podlega
zachowaniu.

- gabaryty i forma architektoniczna obiektéw nie moze powodowaé
dysharmonii otoczenia i zaktocaé krajobrazu gminy,
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- zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych,
- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej,
produkcyjnej, sktadow i
magazynow

Adaptacja oraz rozbudowa istniejacych osrodkow produkceyjno-
uslugowych. Nowoprojektowane tereny ze wzgledu na charakter
funkcji, gabaryty zabudowy oraz mozliwg ucigzliwo$¢ powstatg w
zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg usytuowano w
oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej.

- w ramach terenow zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
zlokalizowany w miejscowos$ciach Stobiecko Szlacheckie i Jozefow,
pomiedzy granicg miasta Radomska i terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku realizacji
przedsiewzigcia nakazuje si¢ urzadzenie, na koszt inwestora i w
ramach wlasnego terenu, pasa zieleni izolacyjnej w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej - zielen wysoka o minimalnej szerokosci
20m,

- zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z
gospodarowaniem odpadami,

- mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen i obiektow zaopatrzenia w wode i
energi¢ elektryczng oraz gospodarki $ciekowe;j,

Dla obszaréw objetych zmiana:

- wyznacza sie obszary rozmieszczenia urzagdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédef energii o
mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kV

Tereny obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej

Sa to tereny ujecia wod w Janowie Wolskim, oczyszczalni $ciekow w
Radziechowicach Drugich oraz pompownia wody na zalewie w
Jankowicach dla potrzeb PGE Kopalni Wegla Brunatnego Betchatéw
S.A. w Belchatowie. Studium zaktada utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i dopuszcza lokalizowanie nowych budynkow,
obiektow i urzadzen wynikajacych z funkcji terenu.

Tereny obstugi komunikacji

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy uslugowe;.

W zwigzku z przebiegiem autostrady A1 wyznaczone zostaty tereny
stuzace obstudze komunikacji samochodowej. Obejmuja stacje paliw,
parkingi dla samochodéw osobowych i ciezarowych oraz funkcje
ustugowe z nimi zwigzane.

Tereny wskazane do
lokalizacji farm wiatrowych

Obszary gruntdow rolnych predestynowane do lokalizacji farm
wiatrowych wyznaczono jako ogo6lng lokalizacje tego typu
przedsiewzig¢. Okreslenie doktadnego usytuowanie poszczegdlnych
elektrowni wiatrowych wigza¢ si¢ bedzie przeprowadzeniem badan
majacych na celu okreslenie oddzialywania na srodowisko. We
wskazanych w studium terenach konieczna bedzie rowniez
lokalizacja stacji elektroenergetycznej oraz wewnetrznej sieci
elektroenergetycznej.

- wskazane jest lokalizowanie inwestycji jako zespotu elektrowni
wiatrowych nie zas$ pojedynczych obiektow,

- przy wyznaczaniu lokalizacji poszczegolnych obiektow nalezy
zabezpieczy¢ przed ucigzliwoscia (halasem) sasiadujaca zabudowe
mieszkaniowa i proporcjonalnie dostosowac odleglo$¢ inwestycji od
tejze zabudowy.

Tereny lesne

Utrzymanie kompleksoéw lesnych jako waznego elementu ekosystemu
gminy stanowi jeden z glownych celéw polityki przestrzenne;.
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Tereny przeznaczone do
zalesienia

Jako gtéwne funkcje obszaréw przeznaczonych do zalesienia
okreslono uzupetianie luk w kompleksach lesnych, scalenie
mniejszych skupisk oraz jako alternatywne zagospodarowanie
gruntow rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkéw.

Tereny zieleni urzadzonej

Teren zieleni urzadzonej zlokalizowany w Jedlnie Pierwszym to teren
parku dworskiego. Ogodlnodostepny charakter powoduje konieczno$¢
zwrdcenia szczegdlnej uwagi w czasie jego urzadzania. W procesie
przeksztatcen nalezy zachowac i silnie wyeksponowaé wartosci
kulturowe danego terenu w celu umocnienia poczucia lokalnej wiezi
spoleczne;.

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury jako elementy
integralnego wyposazenia,

- adaptacja istniejacych budynkow w obrebie zieleni urzadzonej na
funkcje ustugowe,

- zaleca si¢ ochrong i konserwacje istniejgcego drzewostanu.

Tereny cmentarzy

Tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajaja
dotychczasowe potrzeby gminy. Studium przewiduje adaptacje
istniejacego zagospodarowania.

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z
podstawowg funkcja terenu, w tym urzadzenie kaplicy, parkingu.

Tereny trwatych uzytkéw
zielonych, zadrzewien

Stanowig naturalne obszary ochronne dla ciekow wodnych, rowow
oraz dolin rzecznych. Ograniczony rozwéj obszarow wzdhuz rzeki
Warty oraz podtrzymanie dotychczasowego kierunku
zagospodarowania majg na celu zapewnienie ochrony wod
powierzchniowych i korytarzy ekologicznych.

- maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,
- stworzenie mozliwo$ci wyposazenia w infrastrukture stuzaca
rekreacji.

Tereny rolne o wyzszych
klasach bonitacyjnych

Poprzez wyzsze klasy bonitacyjne okreslono grunty klas I-I11.
Zaktada si¢ zachowanie ogdlnej powierzchni upraw rolnych.

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza,
- gabaryty i forma architektoniczna obiektéw nie moze powodowaé
dysharmonii otoczenia i zaktdcaé krajobrazu gminy,

- maksymalnie zachowanie istniejgcego drzewostanu.

Tereny rolne o nizszych
klasach bonitacyjnych

Poprzez nizsze klasy bonitacyjne okreslono grunty klas IV - V1.
Zaktada si¢ zachowanie ogo6lnej powierzchni upraw rolnych.

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza,
- gabaryty i forma architektoniczna obiektéw nie moze powodowaé
dysharmonii otoczenia i zakt6caé krajobrazu gminy,

- maksymalnie zachowanie istniejgcego drzewostanu.

2. Kierunki i wskaZniki dotyczgce zagospodarowania oraz uZytkowania
terenow, w tym tereny wylgczone z zabudowy

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne
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Lp. | Rodzaj terenu Maksymal- | Maksymal- | Minimalna |Maksymal- |Rodzaj dachu
na warto$¢ |na powie- |powie- na
wskaznika |rzchnia rzchnia wysokos¢
intensy- zabudowy |terenu budynkow
wnosci biologi- [m]
zabudowy Cznie
czynna
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7.
1. [tereny zabudowy |0,4 40% 30% 12 %d nlfiéniE_SZIkaln(ai
; -dwu- lub wielospadowy,
zagrodowej budynki gospodarcze i garazowe:
-ptaski,
-jednospadowy,
-dwu- lub wielospadowy,
budynki inwentarskie:
-dwu- lub wielospadowy.
2. |tereny zabudowy |0,5 40% 30% 10 budynki mieszkalne:
mieszkan iowej -dwu- lub wielospadowy,
. . . - plaski,
jedHOFOdZIHHEJ budynki gospodarcze i garazowe:
-ptaski,
-jednospadowy,
-dwu- lub wielospadowy.
3. |tereny zabudowy |0,8 60% 20% 10 -p%gski, ]
: -jednospadowy,
ustugowej -dwu- lub wielospadowy.
4, |tereny rekreacji |0,3 30% 50% 8 -p%gski, ]
b . ; -jednospadowy,
indywidualnej -dwu- lub wielospadowy.
5. |tereny ustug 0,2 20% 60% 7 -plaski,
sportu -jednospadowy,
-dwu- lub wielospadowy.
6. |tereny 0,2 15% 60% 10 -phaski,
rekreacyjno- -jednospadowy,
-dwu- lub wielospadowy.
-wypoczynkowe,
obstugi turystyki
7. |tereny zabudowy |0,7 70% 10% 15 budynki produkcyjne i magazynowe:
produkcyjno- -plaski,
- -jednospadowy,
ustugowej -dwuspadowy,
budynki ustugowe:
-ptaski,
-jednospadowy,
-dwu- lub wielospadowy,
budynki administracyjno-socjalne, gospodarcze
i garazowe:
-ptaski,
-jednospadowy,
-dwuspadowy.
8. |tereny zabudowy |0,7 70% 10% 30 budynki produkcyjne i magazynowe:
Fhai -ptaski,
prOdu,kCy.JneJ’ -jednospadowy,
sktadow i “dwuspadowy,
magazynow budynki administracyjno-socjalne, gospodarcze
i garazowe:
-ptaski,
-jednospadowy,
-dwuspadowy.
9. |tereny urzadzen |0,3 30% 20% 9 -plaski,
i obiektow ednospadowy.
. -dwu- lub wielospado
infrastruktury padowy

technicznej

na etapie sporzadzania mpzp.

W odniesieniu do budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
prowadzong dziatalno$cig w ramach zagospodarowania terenéw ujetych w powyzszej tabeli
zaleca si¢ maksymalng wysokos¢ 50 m.
Osobno nalezy potraktowac tereny zieleni urzadzonej, gdzie dopuszcza si¢ obiekty
i urzadzenia charakterystyczne dla przestrzeni publicznej, ktorych parametry nalezy okresli¢
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Ponadto, tereny lokalizacji farm wiatrowych wymagaja odrgbnego opisu. Ze wzgledu
na specyfike elektrowni wiatrowych przyjmuje sie, ze gabaryty projektowanych obiektow
budowlanych winny by¢ kazdorazowo okreSlane ze $wiadomos$cig silnej ingerencji w
krajobraz. Decyzje lokalizacyjne winny by¢ podejmowane ze szczegdlnym uwzglednieniem
siedzib ludzkich istniejacych w sgsiedztwie, ewentualnych tras wedrowek ptakéw, wptywu
inwestycji na krajobraz oraz wystepujace w sasiedztwie obszary ochrony przyrody. Przy
okreslaniu lokalizacji nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia zakresu potencjalnych
ucigzliwosci na otoczenie.

W przypadku lokalizacji obiektow o wysokosci 50 m npt i wigkszej nalezy je zglosic,
przed wydaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP — Wydzial Lotniskowy w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametrow i wskaznikow
urbanistycznych w planach miejscowych

Wymagania dotyczace parametrow i wskaznikow urbanistycznych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane okreslenie oczekiwanych
standardow urbanistycznych. Przy sporzadzaniu mpzp powyzsze wskazniki nalezy traktowaé
jako wielkosci wyjsciowe. Kazdorazowo nalezy przeanalizowa¢ uwarunkowania przestrzenne
w stopniu uszczegdlowienia odpowiednim dla opracowania mpzp i dostosowaé podane
wielko$ci do zamierzen planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy

Wyzej wymienione tereny to:

tereny lesne,

tereny przeznaczone do zalesienia,

tereny trwatych uzytkow zielonych, zadrzewien,
strefy ochronne od cmentarzy,

tereny lokalizacji farm wiatrowych.

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy

Wyzej wymienione tereny to:

e strefy ochronne ujg¢ wody,

e strefy ochronne obiektow infrastruktury techniczne;:
= |inii NN 400 kV (pas technologiczny o szerokosci 80,0 m),
= linii WN 220 kV (pas technologiczny o szeroko$ci 50,0 m),
= linii WN 110 kV,
* linii $redniego napigcia,
» rurociggoédw produktoéw naftowych.

e obszary bezposredniego zagrozenia powodzig.
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z:

3.1.1. Potrzeb ochrony srodowiska, o ktorych mowa w przepisach o ochronie Srodowiska

Przepisy o ochronie srodowiska okreslajg wytyczne odnosnie zapewnienia warunkow
utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska,
W szczegdlnosci poprzez:

= ystalanie programdéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na
terenach eksploatacji z16z kopalin, 1 racjonalnego gospodarowania gruntami.

= uwzglednianie obszardw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przyszilych
potrzeb eksploatacji tych zt6z

Przeksztalcenia krajobrazu spowodowane eksploatacja surowcOw o znaczeniu
przemystowym sg istotnym problemem z punktu widzenia ksztaltowania krajobrazu. Na
terenie gminy Ladzice zlokalizowane sg nast¢pujace ztoza surowcoOw mineralnych

»  Zloze Adamow II - zloze kruszywa naturalnego, nieeksploatowane, zasoby — 117,8

tys. Mg (zasoby bilansowe), wydzielono z niego dwa ztoza: Adamow II-1 pole A o

zasobach w ilosci 385,3 tys Mg i Adamow II-1 pole B o zasobach w ilo$ci 265,5 tys

Mg,

»  Zloze Adamow III - zloze kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby - 306 tys.

Mg (zasoby bilansowe),

=  Zloze Adamoéw 1V - ztoze kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby — 2716,0 tys.

Mg (zasoby bilansowe),

»  Zloze Ladzice - zloze kruszywa naturalnego, nieeksploatowane, zasoby — 152,1 tys.

Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Stobiecko III - ztoze kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby - 522 tys.
Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Stobiecko Szlacheckie - ztoze kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby —
383,0 tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Wola Blakowa - ztoze kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby — 1663,0
tys. Mg (zasoby bilansowe),

=  Zloze Wola Jedlinska I - ztoze kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby — 181,3
tys. Mg (zasoby bilansowe),

=  Zloze Wola Jedlinska Il - ztoze kruszywa naturalnego udokumentowane w trzech
polach A, B i C, eksploatowane, zasoby — 747,6 tys. Mg (zasoby bilansowe) w tym:
pole A —433,1 tys Mg, pole B — 159,2 tys Mg, pole C — 155,3 tys Mg.

Eksploatacja surowcoéw naturalnych powoduje znaczace zmiany uksztaltowaniu
terenu, stad po zaniechaniu eksploatacji przedsigbiorca jest zobligowany do rekultywacji
wyrobiska zgodnie z kierunkiem rekultywacji wskazanym w stosownej koncesji oraz ustawag
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

= uwzglednianie konieczno$ci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem

W zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej
Rolnictwo poprzez swa dzialalno§¢ powoduje zmiany wiasciwosci wody, gleby,
powietrza oraz przyczynia si¢ do zmian bior6znorodnosci w krajobrazie. Realizacja celow
ochrony $rodowiska w rolnictwie wymaga $§wiadomos$ci ekologicznej i prawnej catego
spoleczenstwa. Waznym aspektem ochrony wod jest promocja rolnictwa ekologicznego oraz
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obnizenie ilosci stosowanych w rolnictwie nawozow 1 $rodkdw ochrony roslin. W celu
zwigkszenia czystosci wod sptywajacych z terenéw upraw do wod powierzchniowych wzdtuz
zbiornikow wodnych 1 ciekéw nalezy wprowadzi¢ strefy buforowe w postaci barier
biologicznych (zaroslowe i lesne zbiorowiska legowe).

Sposobami chronigcymi glebe przed chemiczng degradacja ze strony rolnictwa sa:

e racjonalne 1 umiarkowane stosowanie $srodkow ochrony roslin oraz nawozow
mineralnych; wielko$¢ stosowanych $rodkéw nalezy dostosowaé¢ do wymagan
upraw, struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztaltowania terenu,

e stosowanie nawozow naturalnych (kompostu, obornika, biohumusu) w nawozeniu
gleby,

e stosowanie biologicznych i mechanicznych metod ochrony roslin,

e wprowadzanie i stosowanie na szersza skale metod ekologicznej produkcji
rolniczej (rolnictwo ekologiczne), zwtaszcza na terenach o szczegodlnych walorach
przyrodniczych oraz w bezpos$rednim sgsiedztwie tych obszaréw, szczegolnie na
obszarze chronionego krajobrazu.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi nalezy przewidzie¢ nastgpujace

dziatania:

e likwidacje nielegalnych wysypisk $mieci,

e ograniczenie budowy stawow oraz wykonywania innych prac zwigzanych ze
zmiang uksztattowania terenu na gruntach rolnych.

= zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych $rodowiska i1 warunkéw

klimatycznych

W celu poprawy funkcjonowania S$rodowiska oraz podniesienia waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych w studium zawarto nastgpujace ustalenia:

e stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy ostony zielenig elementéw nie

pasujacych do srodowiska.

Ochronie podlegaja przede wszystkim tereny le$ne, parki, cmentarze oraz zielen
w terenach zabudowanych. W stosunku do tych obiektéw sprowadza si¢ ona do zachowania
dotychczasowych funkcji, pielegnacji istniejgcej roslinnosci oraz zakazu lokalizacji obiektow
i urzadzen nie zwigzanych z funkcjg terenu. Istotnym elementem ochronnym jest takze
zachowanie nie kolidujacych z funkcja przyrodnicza form zagospodarowania terenow
otwartych, uzupehiajacych system przyrodniczy gminy. Waznym elementem krajobrazu
przyrodniczego gminy Ladzice sg rozlegle tereny uzytkow zielonych w $rodkowej czeSci
gminy oraz dolina Warty. Ochrong nalezy obja¢ takze wszelkie zadrzewienia i kompleksy
lesne. S3 one waznym czynnikiem retencji 1 stabilizacji warunkéw wodnych, zmniejszaja
zagrozenie powodziowe, tagodza niedobory wod, chronig gleby przed erozja oraz poprawiaja
warunki aerosanitarne. Bezwzgledng ochrong powinny zosta¢ objete takze ekosystemy
bagienno-torfowe i mokradtowe, ochrona winna polega¢ na wylaczeniu tych terenéw z
zainwestowania kubaturowego.

= uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich
skutkom
Na terenie gminy nie ma obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢
mas ziemnych, zatem nie okresla si¢ potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym
ziemi i ich skutkom.

= ywzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi,
ochrony przed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi
W celu poprawy jakosci powietrza, nalezy zmniejszy¢ emisj¢ zanieczyszczen poprzez
nastepujace dziatania:
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e realizacj¢ urzadzen ochronnych oraz wprowadzanie zmian technologicznych w
zaktadach przemystowych,
e ograniczenie zanieczyszczen pochodzacych z tzw. ,,niskiej emisji”, czyli emisji
pytow i szkodliwych gazéw, pochodzacej z domowych piecow grzewczych, w
ktorych spalanie wegla odbywa sie¢ w nieefektywny sposob, poprzez:
= ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw gazowych,
olejowych i ze zrédet odnawialnych,

= stosowanie energooszczednych materiatow budowlanych,

= wykonywanie termomodernizacji budynkow,

= edukacje ekologiczng spoleczenstwa w zakresie potrzeb i mozliwosci ochrony
powietrza, w tym oszczedno$ci energii 1 stosowania odnawialnych zrodet
energii,

e tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych,
wykorzystujacych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,

e preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

e rozw¢j alternatywnych $rodkéw komunikacji (tworzenie systemu $ciezek
rowerowych),

e wprowadzenie paséw zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych.

e preferencje dla stosowania technologii eliminujacych szkodliwe emisje.

W kierunkach polityki dotyczacych ochrony wod, szczegdlny akcent winien by¢
polozony na poprawe stanu ich czystosci oraz zwigkszanie retencji wod. Wynika to z kilku
podstawowych powodow:

e 7z ukladu przyrodniczych powigzan zewngtrznych - lokalny uktad hydrograficzny

i tereny dolinne z nim zwigzane majg wptyw na pozagminne uktady przyrodnicze,

e na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizaja potencjat
ekologiczny zespolow przyrodniczych z nim zwigzanych.

Zgodnie z mapg obszaréow Gloéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP)

W Polsce wymagajacych szczegodlnej ochrony (A. Kleczkowskiego) cala gmina tadzice,
procz potudniowo-zachodniej czg$ci, potozona jest w granicach Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (408) Niecka Miechowska NW (16). Zaleca si¢ na tym obszarze wysoki rezim
sanitarny. Ochrona wod musi by¢ realizowana poprzez maksymalne ograniczenie zrzutu
zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i
do wod powierzchniowych. W celu ochrony wod ustala si¢ nastgpujace zasady:

e dostosowanie lokalizacji nowych obiektow gospodarczych do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych,

e budowg komunalnych oczyszczalni $ciekow wraz z budowg zbiorczej kanalizacji
sanitarnej eliminujacej w maksymalny sposob indywidualne sposoby utylizacji
sciekOw sanitarnych,

e na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorcza, do czasu
jej wybudowania, odprowadzanie S$cieckow do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekle nalezy traktowaé jako rozwiazanie
tymczasowe,

e oczyszczanie $cieckow w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie
sciekow do zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle jest dopuszczalne
jedynie na obszarach, ktore z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang
przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie
oczyszczalni przydomowych ogranicza si¢ do miejsc, na ktorych odprowadzanie
scieckbw do gruntu nie bedzie zagrazatlo jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych (szczeg6lnie w obregbie stref ochronnych uje¢ 1 zbiornikow
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wod powierzchniowych i podziemnych),

e kompleksowe rozwigzanie odprowadzania S$ciekow opadowych z ciggdw
komunikacyjnych, placow 1 parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami,

e zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow w strefach ochronnych uje¢ 1 zbiornikoéw
wod powierzchniowych i podziemnych,

e dostosowanie, ze wzgledu na ochrong wdéd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, szczeg6Olnie tych wucigzliwych dla $§rodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

e rozwigzania zmierzajace do przeciwdzialania skutkom suszy poprzez zwigkszanie
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody,

e prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach, poprzez wprowadzanie
zalesien 1 zadrzewien.

Nie jest dopuszczalne zamienianie dotychczasowych studni na zbiorniki na
nieczystosci ciekle, gdyz prowadzi to do zanieczyszczenia wdd gruntowych, a nawet
glebinowych. W zakresie dziatalno$ci produkcyjnej i1 ustugowej szczegoélnie waznym
dzialaniem, zapewniajagcym ochrong wadd jest stosowanie nowych technologii, wptywajacych
na czysto$¢ 1 ilos¢ odprowadzanych $ciekow, w tym budoweg i1 modernizacje urzadzen
oczyszczajacych Scieki.

Szczegdlna ochrong nalezy obja¢ tereny w obrgbie stref ochronnych uje¢ wodnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony istniejacych urzadzen melioracji wodnych:

e w przypadku przeznaczenia gruntéw zdrenowanych na cele inne niz rolnicze,
konieczna bedzie przebudowa sieci melioracyjnej w sposob zapewniajacy
wlasciwe odwodnienie terendw przyleghych,

e obowiazek przebudowy urzadzen melioracyjnych w sposob umozliwiajacy
funkcjonowanie systemu drenarskiego, w przypadku zmiany uzytkowania
terenéw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, po wczesniejszym
uzgodnieniu z organem wlasciwym w sprawie ochrony urzadzen melioracji
wodnych,

e obowiazek wystapienia do wlasciwego organu wilasciwego w sprawie ochrony
urzadzen melioracji wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji
wodnych powierzchni zajetej na przedmiotowy cel.

Waznym zagadnieniem z punktu widzenia ochrony wdd jest zwigkszanie retencji wod,
majacych na celu podniesienie poziomu wod gruntowych oraz przechwytywanie wod
powodziowych.

Gltéwnym zrodtem degradacji powierzchni ziemi 1 gleb jest: eksploatacja surowcoéw
naturalnych, zanieczyszczenie gleb $rodkami chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia
gruntéw na cele inwestycyjne. Najwigksze tereny powierzchniowej eksploatacji znajduja si¢
w poOlnocnej czesci gminy, we wsi Stobiecko Szlacheckie oraz w rejonie wsi Adamow.
Duzym zainteresowaniem ze strony inwestorOw cieszg si¢ zwlaszcza tereny w sgsiedztwie
Adamowa 1 tam przewidywany jest zwigkszony ruch inwestycyjny zwigzany z wydobyciem.
W przypadku rozpoczecia robot na wskazanym obszarze przewiduje si¢ czasowe wylaczenie
terenu z produkcji rolniczej, powstanie wyrobiska wglebnego oraz okresowy wzrost zapylenia
1 hatasu w rejonie prowadzonych robot.

Rejony wystgpowania gleb o najwyzszych w skali gminy bonitacjach, powinny
stanowi¢ podstawe dla efektywnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, bowiem jako$¢ gleb
decyduje o jej potencjale. Preferowane sg ekologiczne formy produkcji rolnej. Zwigkszanie
przeznaczenia gruntdw na cele inne niz rolnicze musi by¢ rozwazne, a przede wszystkim
racjonalne. Grunty marginalne, odtogowane 1 mato przydatne dla produkcji rolniczej nalezy
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przeznaczy¢ na tworzenie nowych powierzchni le$nych, rozwoj funkcji rekreacyjne;j,
ewentualnie na potrzeby innych, bezkolizyjnych w stosunku do otoczenia, funkcji.
Przeznaczenie czeSci gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niclesne wymaga na
etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgody
okreslonych instytucji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Ze wzgledu na niewielkie
znaczenie przemystu w strukturze funkcjonalnej gminy wplyw zaktadéw przemystowych na
zanieczyszczenie gleb byl dotychczas znikomy. Wyznaczone nowe tereny zabudowy
produkcyjnej moga i beda mialy wptyw na stan pokrywy glebowej. W zalezno$ci od profilu
prowadzonej dziatalno$ci wptyw ten moze by¢ rézny.

Waznym zrodlem degradacji gleb jest komunikacja. Najbardziej zanieczyszczone
gleby wystepuja w poblizu drog. Zawieraja zwickszone ilosci niebezpiecznych zwigzkow
olowiu i tlenkow azotu. Sposobem ochrony gleb jest budowa oston biologicznych
(fitosanitarnych) w postaci paséw zieleni oraz ograniczenie solenia drog. W zakresie ochrony
surowcoéw mineralnych ustala si¢ ochrong terenu ztoza poprzez jego wytaczenie z wszelkiego
trwatego zainwestowania. Nakazuje si¢ takze racjonalne gospodarowanie zasobami ztoza. Na
terenach o wysokich walorach przyrodniczych, nalezy ogranicza¢ wprowadzanie nowej
zabudowy, gdyz nadmierne zainwestowanie tych terendw zagraza ich walorom
srodowiskowym. Z zainwestowania nalezy wylaczy¢ takze tereny dolin rzek.

Glownymi zrodtami emisji hatasu na terenie gminy jest komunikacja, lokalnie tereny
eksploatacji surowcoéw i nieliczne zaktady przemystowe. W celu usuwania ucigzliwosci
akustycznych pochodzenia komunikacyjnego 1 przemystowego nalezy podja¢ nastgpujace
dziatania:

e uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
lokalizacji obiektéw przemystowych, ktérych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie  dopuszczalnych pozioméw hatasu poprzez zapewnienie
odpowiednich odlegtosci dla nowej zabudowy,

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego natgzen
hatasu wzdtuz drog, poprzez zapewnienie odpowiednich odleglosci dla nowe;j
zabudowy.

Dziataniem w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na

terenie gminy Ladzice bedzie:

e wprowadzenie zakazoéw lokalizowania nowych obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w strefach ochronnych wzdtuz linii elektroenergetycznych 400 KV i
220 kV oraz $redniego napigcia,

e uporzadkowania istniejacych konfliktéw przestrzennych pomigdzy zabudowa
mieszkaniowg, a liniami wysokiego 1 §redniego napigcia.

=  sposOb zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku dzialalnoSci
czlowieka, klesk zywiotowych oraz ruchdéw masowych

Na terenie gminy Ladzice obszary zdegradowane w wyniku dziatalnosci cztowieka
wystepuja w potnocnej cze$ci gminy, we wsi Stobiecko Szlacheckie oraz Adaméw. po
zakonczonej eksploatacji tereny, gdzie prowadzona byla dzialalno$¢ nalezy rekultywowac
zgodnie z kierunkiem rekultywacji wskazanym w koncesji oraz ustawg o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych. W gminie nie wystepuja obszary klesk zywiotowych oraz ruchow
masowych, zatem nie okresla si¢ sposobu zagospodarowania tych terenow.

3.1.2. Obowiazujacych ustalen planow ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,

rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody
wystepujacych na terenach objetych projektem studium i uzdrowisk
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Ochrong form ochrony przyrody zapewniajg przepisy o ochronie przyrody oraz akty
prawne dotyczace konkretnych form ochrony. Sposrod form ochrony ustalonych w
powyzszych przepisach na terenie gminy Ladzice znajduje si¢ pomnik przyrody: wigz polny
zlokalizowany we wsi Radziechowice Drugie przy kosciele rzymskokatolickim ustanowiony
Rozporzadzeniem Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Piotrk. Nr 21, z dn. 8 listopada 1996 r.). Ponadto
w Studium wyznaczony zostal projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pajeczansko-
Gidelski”. W ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w stosunku
do form ochrony przyrody nalezy wzia¢ pod uwage wytyczne okreslone w obowigzujacych
przepisach dotyczacych ochrony przyrody oraz ewentualne pdzniejsze akty prawne, jak
rowniez w odniesieniu do obszaru chronionego krajobrazu w/w rozporzadzenie okreslajace
zasady jego ochrony.

Na terenie gminy Ladzice nie znajdujg si¢ uzdrowiska.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Przepisy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami zobowigzuja wszystkich
obywateli do ochrony dobr kultury, natomiast samorzad terytorialny zobowigzuja do
zapewnienia w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych. Na mocy
przepisow o ochronie zabytkow w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy uwzglednia si¢ w szczego6lnos$ci ochrone zabytkow nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych zabytkdw nieruchomych znajdujacych sig
w gminnej ewidencji zabytkow. Na etapie planu miejscowego nalezy ustali¢ wiasciwy sposob
ochrony tych zabytkow. Obiekty o szczegélnych walorach kulturowych i historycznych
nalezy chroni¢ poprzez odpowiednie dzialania konserwatorskie. Niniejsze studium okresla
podstawowy kierunek tych dziatan. Dla wlasciwego ustalenia dziatan z zakresu niezbednej
I pozadanej ochrony dobr kultury celowe jest opracowanie studium ochrony i ksztattowania
krajobrazu dla obszaru catej gminy.

Zabiegi konserwatorskie majg na celu glownie:

e zachowanie waloréw historycznych,

e wyeksponowanie regionalnej odrgbnosci,

e climinacje elementdw zagrazajacych ochronie i eksponowaniu zabytkow,

e zachowanie rownowagi pomiedzy ochrong dobr kultury a rozwojem

przestrzennym.

Studium proponuje wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych
tereny posiadajace warto$ci kulturowe i krajobrazowe. Granice stref przedstawiono na
planszy ,Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna”. Zasiggi stref
maja charakter wstepny 1 wymagaja uszczegdlowienia na etapie opracowywania plandw
miejscowych poszczegolnych terenow.

Strefa A — $cistej ochrony konserwatorskiej

W gminie Ladzice strefg $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowy park podworski
oraz dawny zespot koScielny z zabytkowa XVIII-wieczng dzwonnicg w JedInie. Wyznaczenie
strefy ma na celu ochrong tego uktadu wraz z zabudowg i rozplanowaniem, a takze ochrone
warstw archeologicznych. Obowigzuje priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania
waloroéw zabytkowych elementow uktadu. Wszelkie naruszenia stanu istniejgcego (w zakresie
funkcji, parcelacji, przeksztalcenia i uzupelnienia zabudowy oraz towarzyszacych jej
elementow §rodowiska przyrodniczego) wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

W granicach strefy obowigzuje:
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e zachowanie i konserwacja zabudowy zabytkowej i posiadajacej walory kulturowe,
e zachowanie komponowanych uktadow terenowych i zaprojektowane;j zieleni,
e usuni¢cie dysharmonizujacych nawarstwien.

Strefa E — ochrony ekspozycji

Wyznaczona strefa ma za zadanie ochron¢ widoku otoczenia parku podworskiego oraz
dawnego zespotu koscielnego z zabytkowa XVIII-wieczng dzwonnica w Jedlnie.

W granicach strefy obowigzuje:

e ochrona ekspozycji poprzez wykluczenie realizacji budynkéw wyzszych niz 9,0 m
zastaniajgcych widok na zabytek oraz obiektoéw pozostajagcych w dysharmonii
przestrzennej i kompozycyjnej z zabytkiem,

e ograniczenie nowych nasadzen zielenig wysoka.

Strefa ochrony konserwatorskiej .,.W” — stanowiska archeologiczne

Na terenach objetych strefa (na terenie znanych stanowisk archeologicznych oraz w
ich sgsiedztwie) wszelkie prace ziemne wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Strefa ochrony konserwatorskiej OW — obserwacji i ochrony archeologicznej

Na terenach objetych strefa konieczne jest uzgodnienie z Wojewddzkim
Konserwatorem zabytkéw zakresu oraz formy niezbednej ochrony zabytkow
archeologicznych.

Ustala si¢ zasady zapewniajace ochron¢ i opiek¢ nad zabytkami wystepujacymi
terenie gminy tadzice:

e obiekty o walorach historycznych czy architektonicznych, bedace charakterystycznymi
elementami historycznej zabudowy, a przede wszystkim obiekty znajdujace sie
w ewidencji zabytkobw — nalezy przewidzie¢ do trwalej adaptacji, z zachowaniem
tradycyjnych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur:

* adaptacja i modernizacja winna odbywaé si¢ na zasadach zapewniajacych
zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych,
proporcji, detalu, materiatow 1 faktur wypraw zewnetrznych,

* uzgodnienia lub opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkéw wymagaja
wszelkie dziatania, ktore dotycza zmiany gabarytow i zmian w sposobie
dyspozycji i artykulacji elewacji (w tym proporcji otworéw zewnetrznych i
form zewngetrznej stolarki otworowej),

= ewentualng konieczno$¢ rozbidrki zabytku wlaczonego do ewidencji
(uzasadniona wzgledami technicznymi — w sytuacji, gdy nie jest mozliwe
opanowanie zagrozenia dla bezpieczenstwa) nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow, ktory okresli mozliwosci i zasady wytaczenia z tejze
ewidencji zabytkow,

e wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie zabytkow, a takze na obszarach zabytkowych
(w rejestrze i w ewidencji) — ktorych charakter moze mie¢ wptyw na walory zabytkow
(np. ekspozycyjne) — przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektow, a takze sposob
zagospodarowania przestrzeni — nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani
narusza¢ jego wartosci, dlatego wymagaja dzialania w porozumieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow,

e na obszarach zabytkowych 1 w sgsiedztwie zabytkéw nowa zabudowa powinna stanowic
harmonijnie zakomponowang calo$¢ z istniejacymi elementami zabudowy historycznej,

66



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy £adzice

— etap: wylozenie do publicznego wglgdu

uwzgledniajac uktad, skale, gabaryty, proporcje, sposob kompozycji i wyprawe elewacji
zewngtrznych:

» w sytuacjach watpliwych — dla nowo projektowanych obiektéw — nalezy
uzyska¢ wytyczne konserwatorskie do projektu budowlanego, a nastepnie
uzgodnienie lub opini¢ na temat tego projektu (stosownie do obowigzujacych
przepisow szczegdtowych i okre§lonych przez nie trybie — Prawo budowlane)
w toku postepowania o udzielenie pozwolenia na budowe.

e uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i1 zapewnienia poprzedzajacych
inwestycje ratowniczych badan archeologicznych w celu ochrony zabytkow
archeologicznych narazonych na zniszczenie w wyniku projektowanych dziatan
wymagaja:

= wszelkie dzialania zwigzane z naruszeniem stratygrafii uwarstwien ziemnych

w rejonie lokalizacji stanowisk archeologicznych, w otoczeniu zabytkéw na
obszarach zabytkowych, w tym w obrgbie historycznych jednostek
osadniczych,

* inwestycje — o charakterze liniowym zwigzane z naruszeniem stratygrafii
uwarstwien ziemnych, a takze nowe drogi; oraz takie, ktore wigza si¢
z wykopami szeroko plaszczyznowymi — zlokalizowane w granicach strefy
obserwacji archeologicznej.

W ramach obszaréw objetych zmiang nie wystepujg obszary czy obiekty
wpisane do rejestru zabytkow czy tez ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania
potencjalu juz istniejacych systemow oraz koordynacji lokalnych i
ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych

Istotnym czynnikiem spoteczno-gospodarczego rozwoju obszarow wiejskich jest
odpowiednia infrastruktura. Stanowi ona fundament dla wszelkiej dzialalnosci gospodarczej
oraz wyznacznik warunkow zycia i pracy ludnosci. Infrastruktura zawsze ten rozwoj w jakiej$
mierze warunkuje, a w niektorych przypadkach moze nawet go stymulowacd.
Niewystarczajace wyposazenie infrastrukturalne wsi wptywa niekorzystnie na:

e zainteresowanie potencjalnych inwestorow zar6wno w dziedzinie przemyshu, jak

I ustug;

e powstawanie inicjatyw lokalnych, dotyczacych tzw. matej przedsigbiorczosci,

e mozliwo$ci wykorzystania walorow turystycznych i rekreacyjnych wsi;

e produkcj¢ rolna, jej jako$¢ i1 wykorzystanie surowcoOw rolniczych oraz zasobdw

pracy na wsi.
Rozwdj gminy oraz wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe, zardéwno
mieszkaniowg, produkcyjno-ustugowa jak 1 rekreacji indywidualnej, wigze si¢
z konieczno$cig rozbudowy istniejacej sieci infrastruktury techniczne;.

5.1.1. Wodociagi

Istniejgca sie¢ wodociggowa, bazujgca na ujeciu w Janowie Wolskim zapewnia
zwodociggowanie wszystkich miejscowosci. W dalszym rozwoju uwzgledni¢ nalezy dziatania
na rzecz utrzymania sprawnosci systeméw wodociggowych, usprawnienia technologii
uzdatniania wody, likwidacji punktow krytycznych z punktu widzenia awaryjno$ci i pewnosci
dostaw oraz racjonalnej 1 oszczednej gospodarki zasobami wod. Nowe tereny wyznaczone
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pod zabudowe¢ winny by¢ sukcesywnie wyposazane w sie¢ wodociggowa.

5.1.2. Kanalizacja

Istnieje potrzeba dalszej rozbudowy systemoéw kanalizacji Sciekowych wraz z budowa
nowych odcinkow. Wraz z wyznaczeniem nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugowa i produkcyjng konieczne jest zapewnienie odbioru $ciekéw poprzez
kanalizacje sanitarng, badz w przypadku zabudowy produkcyjnej do oczyszczalni $ciekéw
przy projektowanych zakladach. Scieki bytowe z terenu gminy odprowadzane sa do
istniejgcej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Radziechowicach Drugich. Oczyszczalnia
ta jest obecnie wykorzystywana w ok. 70%. W planach jest budowa nowej oczyszczalni
sciekoOw miejscowosci Wierzbica, ktora ma obstugiwac¢ poétnocng cz¢s¢ gminy.

W sasiedztwie istniejacych uje¢ wody 1 ich strefach ochronnych nie nalezy
wykorzystywac rolniczo $ciekow.

Na terenach, ktore z uzasadnionych wzgledéw nie zostang objgte zbiorcza kanalizacja
sanitarng postuluje si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekéw dla zespolow
zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych moze zosta¢ dopuszczone wytacznie
w takich miejscach, gdzie odprowadzanie $ciekow do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci
wod powierzchniowych i1 podziemnych. Na pozostatych terenach wprowadzanie $ciekéw do
gruntu jest zabronione.

Nalezy przewidzie¢ odprowadzanie $ciekow deszczowych z utwardzonych terenow
zakladow przemystowych 1 uzyteczno$ci publicznej oraz z terenéw narazonych na
zanieczyszczenia (np. stacje paliw, parkingi itp.). W celu usuni¢cia zawiesiny i substancji
ropopochodnych wyloty kanalizacji deszczowej powinny posiada¢ podczyszczalnie wod
deszczowych, skladajace si¢, co najmniej z osadnika i separatora. Przy odprowadzaniu
Sciekow deszczowych z terendw zanieczyszczonych (stacje paliw, parkingi, itp.) nalezy
przewidywaé¢ wykonanie podczyszczalni wod deszczowych w celu usunigcia zawiesiny i
substancji ropopochodnych.

5.1.3. Gaz
Gmina Ladzice nie posiada linii przesytlowych gazu i takich si¢ nie planuje.

5.1.4. Zaopatrzenie w cieplo

W gminie Ladzice nie funkcjonuje Zaden zorganizowany system zaopatrzenia
W ciepto. Sposob ogrzewania budynkéw opiera si¢ na wykorzystaniu lokalnych zrodet ciepta
— kotlowni lokalnych, przemystowych i indywidualnych zasilanych tradycyjnymi nosnikami
energii. W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin gldéwne zmiany dotyczy¢ beda
modernizacji zrodet ciepta oraz stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem ekologicznym.
Kolejnym krokiem do stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno staé si¢
wykorzystywanie alternatywnych Zrédel ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych,
a takze kolektoréw stonecznych.

5.1.5. Elektroenergetyka

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zachodzi potrzeba rozbudowy sieci
W zwigzku z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe. Dla zaopatrzenia w energi¢
terenow planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe i linie
elektroenergetyczne.
Najwigksza planowang w studium inwestycja elektroenergetyczng jest lokalizacja dwoch
farm wiatrowych. Wskazane przedsigwzigcia pociagng za sobg wzbogacenie systemu
energetycznego gminy poprzez lokalizacje gtownych punktow zasilania w obrebie kazdego z
zespotow elektrowni wiatrowych. Stad wytworzona energia przesytana bedzie do ogodlnej
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sieci elektroenergetycznej liniami napowietrznymi badz kablowymi.

Na terenach, ktérych walory estetyczne powinny by¢ podkreslone, sie¢ rozdzielcza
wykonywa¢ nalezy w wersji kablowej. Nalezy takze podejmowa¢ dziatania zmierzajace do
systematycznej modernizacji i rozbudowy infrastruktury elektroenergetycznej, majacej na
celu zaspokojenie potrzeb, ujawniajacych si¢ wraz z sukcesywnym rozwojem przestrzennym
gminy i jej aktywizacja gospodarcza.

Na rysunku Studium przedstawiono przebieg trasy linii najwyzszych 1 wysokich napigé
400 kV oraz 220 kV, dla ktorych nalezy uwzglednié strefe ochronna.

Wzbogaceniem systemu elektroenergetycznego gminy beda, przewidziane w ramach
obszaréw objetych zmiana, obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW. W ramach
wskazanych obszaréw nie przewiduje sie jednak lokalizacji elektrowni wiatrowych, z
uwagi na brak spefnienia warunkéw okreslonych w ustawie o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych dla realizacji tego typu zrédfa enerygii.

5.1.6. Telekomunikacja

Dynamiczny rozwd¢j obszaréw zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej zwigkszy
jednoczesnie zapotrzebowanie mieszkancow na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne.
Studium zaklada modernizacje 1 rozbudowe istniejacego systemu tacznosci poprzez
zwigkszanie zasiegu telefonii komoérkowej, rozszerzanie dostepu do szerokopasmowego
i bezprzewodowego internetu oraz podnoszenie jakosci $wiadczonych ustug.

5.2.Uklad drogowy

Sie¢ drogowa o wysokich parametrach daje szans¢ szybkiego i bezposredniego
dotarcia do kazdej miejscowosci, a zatem zwigksza atrakcyjno$¢ gospodarcza gminy. Pozwala
na rozwoj szerokiej gamy ustug oraz decyduje o rozwoju gminy.

Przez teren gminy, przebiega droga krajowa nr 1, ktora bedzie przebudowana na autostrade
A-1. Najblizszy wezel drogowy pozwalajacy wjecha¢ na autostradg bedzie si¢ znajdowat w
miescie Radomsko.
Zaktada si¢ rozbudowe dotychczasowej siatki uktadu drogowego o projektowane obwodnice
Stobiecka Szlacheckiego 1 Ladzic oraz sie¢ drég dojazdowych wewnatrz nowo wyznaczonych
terenow zabudowy mieszkaniowej. Planowane obwodnice maja za zadanie wyeliminowanie
ruchu tranzytowego z centrow miejscowosci.
Przewidywane jest modernizowanie, w tym takze uzupelnianie drég o ciagi piesze 1 $ciezki
rowerowe wraz z wyposazaniem drég w instalacje 1 urzadzenia drogowe. Parametry
techniczne dréog powinny by¢ doprowadzone do stanu zgodnego z obowigzujacymi
przepisami.
Modernizacje uktadu drog nalezy realizowaé w oparciu o przepisy o drogach publicznych.
Sie¢ drogowa winna zosta¢ sparametryzowana na etapie wykonywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie niniejszego Studium ustala si¢ kierunki
I polityke w tym zakresie:

e Autostrada A-1 (klasa ,,A”) powinna posiada¢ pas drogowy o szerokosci min.
60 m.

e Drogi powiatowe (klasa ,,Z””) powinny posiada¢ pas drogowy o szerokosci 20 m.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ drogi powiatowe klasy L. Zalecane odleglosci
zabudowy od zewng¢trznej krawedzi jezdni wynosza:

- naterenie zabudowy wsi nie mniej niz 8 m,
- poza terenem zabudowy nie mniej niz 20 m.
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Drogi gminne (klasa ,,.L.”’) powinny posiada¢ pas drogowy o szerokosci o

szerokosci 12 — 20 m. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ drogi gminne klasy D.
Zalecane odleglosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:

- naterenie zabudowy wsi nie mniej niz 6 m,
- pozaterenem zabudowy nie mniej niz 15 m.

Istniejgcy stan uktadu komunikacyjnego przedstawia si¢ nastgpujaco:

Drogi krajowe:

Nr drogi | Przebieg
1 Gdansk /Droga 6/ - Swiecie - Torun - Eédz - Piotrkéw Trybunalski -
Czestochowa -Wojkowice Koscielne - Dagbrowa Goérnicza - Tychy - Bielsko
Biata - Cieszyn — Granica Panstwa
42 Namystow - Kluczbork - Praszka - Rudniki - Dziatoszyn - Pajgczno - Nowa
Brzeznica - Radomsko - Przedborz - Ruda Maleniecka - Konskie - Skarzysko
Kamienna - Rudnik

Drogi powiatowe:

Nr drogi | Przebieg

1921E | gr. pow. pajecz./radom. — Brudzice — Lgota Wielka — Wola Blakowa — Wola
Jedlinska — Radziechowice Pierwsze — Radziechowice Drugie — Ladzice

3927E | droga powiatowa nr 3947E (Dabrowka) — Wola Blakowa — Krepa — Wierzbica
— droga powiatowa nr 3947E (Stobiecko Szlacheckie)

3947E | Radomsko (ul. Sierakowskiego, ul. Krasickiego) — Jozefow — Stobiecko
Szlacheckie — Rozny — Wozniki — Lgota Wielka — Kolonia Lgota — Dagbrowka
— Krzywanice — gr. woj. radom./pajecz

Drogi publiczne gminne:

Nr drogi | Przebieg

112306E | (Wola Blakowa) — gr. gm. Lgota Wielka — Wola Wiewiecka — Wola Jedlinska
112308E | (Jozefina) — gr. gm. Lgota Wielka — Kozia Woda — Ladzice

112351E | Jedlno I — Borki — Zakrzéwek szlachecki — Jankowice

112352E | JedIno | — Jankowice — gr. gm. Kruszyna

112353E | Radziechowice Drugie — Brodowe — gr. gm. Radomsko — (Dgbrowka)

Istniejagce drogi wymagaja biezacych remontdéw 1 modernizacji oraz podniesienia klas
technicznych w celu unowocze$nienia coraz bardziej obcigzonej sieci drogowey.

Poza drogami wskazanymi na zalaczniku graficznym studium, w zalezno$ci od potrzeb
spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktorych przebieg zostanie
ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej lub w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spelnia¢ wskazniki
I kierunki okre$lone w niniejszym opracowaniu.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

W gminie Ladzice przewiduje sie:
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e budowe, przebudowe i modernizacj¢ drog gminnych i konieczne w tym zakresie
uksztattowanie drog w nowych liniach rozgraniczajacych stosownie do obecnych i
przysztosciowych kategorii drég,

e rozbudowe sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej wraz z przylaczami do
poszczegbdlnych gospodarstw w rejonach, w ktorych brak jest podlaczen do
powyzszych,

e udoskonalenie systemu wywozu odpadow oraz stopniowe wprowadzenie ich
segregaciji,

e tereny dla nowych linii elektroenergetycznych 15 kV, o ile beda przebiega¢ poza
korytarzami drog publicznych,

e modernizacje¢ oczyszczalni sciekdw w Radziechowicach Drugich.

W ramach obszaréw objetych zmiang nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art.
48 ust. 1

Na obszarze gminy Ladzice nie wystgpuja przedsigwzigeia umieszczone
W programach zadan rzagdowych.

W gminie Ladzice, inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest
budowa autostrady A-1.

Na obszarach objetych zmiang nie figurujg zadne z inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym wskazanych w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa {6dzkiego oraz planie zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego todzi wraz z Prognoza oddzialywania na Srodowisko
przyjetym Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewoédztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia
2018 r.

8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a
takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedaZy
powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publiczne;.

W gminie Ladzice nie przewiduje si¢ obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

Zgodnie z ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (t.j. Dz. U.
22005 r. Nr 228, poz. 1947, z p6ézn. zm.) obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw gorniczych. Granice terenow
gorniczych pokazano na rysunku studium.

Ze wzgledu na istniejacy charakter roztogéw gospodarstw rolnych nie przewiduje
si¢ obszarow obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a z uwagi na
gabaryty dziatek nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenéw do przeprowadzenia scalen
i podziatow, o ktorych mowa w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

W gminie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisOw o
zagospodarowaniu przestrzennym.
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9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
obszarach przeznaczonych do zabudowy na ktorych przewiduje si¢ zmian¢ dotychczasowego
zagospodarowania. Granice obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ mpzp, w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze 1
nielesne przedstawiono na rysunku studium.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Atrakcyjnos¢ krajobrazu naturalnego, obszary le$ne, rozlegle uzytki zielone oraz
polne czy tez doliny rzeczne stanowig dobro gminy, o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni
sposob. Dbatos¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego.
Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym okresleniu na
terenie gminy sposobu uzytkowania gruntow w kierunku rolnym lub lesSnym, poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacej lasy oraz grunty przewidziane do zalesienia od gruntéw
przeznaczonych wytacznie na cele rolne. Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢
wyznaczony w oparciu o warunki glebowo-przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne
1 wprowadzony do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ladzice.

10.1. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne

Na zalgczniku graficznym wyznaczono obszary, dla ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze i1 nielesne. Sg to tereny,
ktore przeznaczono na realizacj¢ inwestycji z zakresu poszczegolnych jednostek
przestrzenno-funkcjonalnych, scharakteryzowane w rozdziale ,Kierunki 1 wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wylaczone z
zabudowy”.

10.2. Tereny rolne

Na rysunku studium wyznaczone zostaly tereny rolne o wyzszych klasach
bonitacyjnych oraz tereny rolne o nizszych klasach bonitacyjnych. Polityka przestrzenna na
tych terenach polega na:

e ochronie kompleksow o wyzszych klasach bonitacyjnych najbardziej przydatnych
dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
e wykorzystaniu terenéw o nizszych klasach bonitacyjnych stosownie do ich predyspozycji.

Ustala si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczych:
e wzmozone] ochronie podlegaja: rolnicza przestrzen produkcyjna oraz przyrodnicze,

kulturowe i krajobrazowe wartosci terenu,
e wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udziatem gospodarki
polowej i ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze,
e poprawianie ich warto$ci uzytkowej oraz zapobieganie obnizania ich produkcyjnosci,
e dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych (bez
zmiany klasyfikacji), zgodnie z przepisami o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
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zakaz zabudowy niezwigzanej z rolnictwem oraz zakaz parcelacji na mate dziatki
(w zamys$le budowlane), dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej, rozproszonej zabudowy
zagrodowej, tj. rozbudowe 1 wymiang budynkow w ramach istniejacego siedliska,

w przypadkach szczegélnych, dopuszcza si¢ zabudowg obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z podniesieniem efektywno$ci gospodarki polowej,

ostanianie istniejgcej zabudowy, ucigzliwej dla srodowiska, dysharmonijnej w krajobrazie
pasmami zadrzewien i zakrzewien,

przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektéw zwigzanych z dziatalnos$cia
rolnicza, a takze innych obiektow budowlanych, nalezy stosowa¢ takie rozwigzania, ktére
ograniczaja skutki ujemnego oddziatywania na grunty,

zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukturg¢ techniczna,
Z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
I oczyszczania §ciekOw oraz uzupetniania brakow w tym zakresie,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanych zbiornikow retencyjnych w obszarach
wyznaczonym na rysunku studium,

utrzymanie tras komunikacyjnych i ciggéw infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich uzupetnien w niezbednym zakresie,

ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna jest
kompleksowa przebudowa sieci drenarskich, pod nadzorem organu wlasciwego w sprawie
ochrony urzadzen melioracji wodnych,

w wypadku wystepowania badz odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy je
oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Ladzice,

modernizacja systemu melioracji w nawigzaniu do systemu nawadniania uzytkow
rolnych,

zakaz wypalania $ciernisk,

w wypadku udokumentowania z16z kopalin pospolitych na terenach upraw rolnych
dopuszcza si¢ prowadzenie eksploatacji pod warunkiem czasowego wylaczenia gruntu
z produkcji rolniczej oraz rekultywacji tych terenow po zakonczeniu eksploatacji,

w wypadku wystgpowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyc,
zabezpieczy¢ 1 powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Wojta Gminy Ladzice.

10.3. Tereny trwalych uzytkow zielonych

Tereny trwalych uzytkéw zielonych, obejmujace takze doliny rzeczne, petnig funkcje

lokalnych korytarzy ekologicznych. Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
udostegpnianiu tych obszarow dla turystyki 1 wypoczynku, w granicach umozliwiajacych
zachowanie warto$ci przyrodniczych.

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenow

trwatych uzytkéw zielonych:

ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekow, uzytkow
ekologicznych, w tym wszystkich terenow stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system
lokalnych we¢zlow 1 korytarzy ekologicznych, majacych wplyw na funkcjonowanie
przyrody i odtwarzanie jej zasobow poprzez zdecydowane ograniczenie zabudowy,
utrzymanie istniejagcych kompleksow zadrzewien §rodpolnych wraz z mozliwoscig ich
powiekszenia jako terenow do zalesienia w oparciu o obowigzujace przepisy w zakresie
regulowania granicy rolno-lesne;j,

zakaz wypalania uzytkow zielonych,
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ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna jest
kompleksowa przebudowa sieci drenarskich,
stosowanie biologicznej obudowy ciekow, zabezpieczenie koryt przed erozja przez
ro$linnos¢,
tereny te sg zapleczem gospodarki hodowlanej (taki i pastwiska),
tereny te moga by¢ wykorzystywane dla funkcji rekreacyjnej, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

= ruch turystyczny pieszy, powinien odbywac si¢ na wyznaczonych $Sciezkach,

* ruch turystyczny rowerowy 1 konny, powinien by¢ ograniczony

do wyznaczonych i odpowiednio urzadzonych tras,

» dopuszcza si¢ urzadzanie punktéw widokowych i miejsc odpoczynku,
dopuszcza si¢ niezbedne urzadzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,
zapewnienie mozliwosci dojazdu do kompleksow terendow i do urzadzen melioracyjnych,
dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych (bez
zmiany klasyfikacji), zgodnie z przepisami o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
w obiektach istniejacych — wuzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury
technicznej (z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania i oczyszczania $ciekoOw oraz ogrzewania, z zaleceniem przechodzenia na
nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze),
rozw0j urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezb¢dnych
urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, warunkuje si¢ spelnieniem wymagan w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych w zaleznosci od potozenia i cech
poszczegblnych fragmentow terenu,
w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢,
zabezpieczy¢ 1 powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Wojta Gminy Ladzice.

10.4. Tereny lesne

Tereny lesne bez wzgledu na forme wlasnos$ci, petnig funkcje ochronne i turystyczno-

wypoczynkowe. Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
udostgpnianiu ich dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie
wartos$ci przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcji osadniczych.

Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw lesnych:

ochrona i utrzymanie istniejagcych kompleksow lesnych i zadrzewien $rodpolnych wraz

Z mozliwos$cig powiekszenia w oparciu o obowigzujace przepisy,

prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem ostoi gniazdowania i bytowania ptactwa

(tacznie z zachowaniem drzew dziuplastych),

na terenach lesnych dopuszcza si¢ tworzenie polan $rédlesnych i niewielkich zbiornikow

wodnych, ciekow melioracyjnych, lokalizacje obiektow i1 budynkoéw oraz urzadzen

zwigzanych z gospodarka lesna,

zakaz lokalizacji obiektow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb lub tez

ucigzliwych dla otoczenia,

wykorzystanie terenow dla potrzeb turystyki 1 wypoczynku, przy zachowaniu

nastepujacych zasad:

— ruch turystyczny pieszy powinien odbywaé si¢ na wyznaczonych trasach, z

okresleniem rejonéw swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych z wlasciwym
Nadlesnictwem,
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— ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych
przez wtasciwe Nadlesnictwo i odpowiednio urzadzonych tras $rédlesnych,

— dopuszcza si¢ urzadzanie punktéw widokowych i miejsc wypoczynku,

— rozwdj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbe¢dnych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej warunkuje si¢ spetnieniem wymogoéw w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu,

e w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢,
zabezpieczy¢ 1 powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Wojta Gminy Ladzice,

e w odniesieniu do drég i1 szlakow stosuje si¢ odpowiednio przepisy jak dla drog
dojazdowych i pozarowo-lesnych,

e dopuszcza si¢ przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, liniowych elementow
infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejacych drég, duktow
I przecinek).

Cele gospodarki lesnej realizowane beda zgodnie z ustawa o lasach, przy nadaniu nadrzednej

rangi srodowiskowo-tworczym funkcjom lasu.

10.5. Tereny przeznaczone do zalesienia

Tereny przeznaczone do zalesienia:

e opracowanie projektowe i prowadzenie dzialalno$ci zwigzanej z zalesieniami terendw
wymaga opinii wlasciwego Nadles$nictwa i stuzby nadzoru nad melioracjami,

e w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢,
zabezpieczy¢ 1 powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw, a jesli nie jest to
mozliwe, Wojta Gminy tadzice.

Powyzsze ustalenia majag na celu ochrong terendw wartosciowych oraz zobowigzania

wlascicieli do zachowania odpowiedniej réwnowagi w ekosystemach, ksztattowania ich

rébwnowagi 1 naturalnej odpornos$ci. Realizacja powyzszych zasad ma na celu wyréwnanie

i ujednolicenie stanu systemow lasow prywatnych do lepszych jakosciowo lasow

panstwowych.

Ustala si¢ mozliwos¢ budowy budynkéw 1 budowli, zwigzanych z gospodarka lesna, na

gruntach lesnych, bedacych w zarzadzie Nadlesnictwa.

11. Obszary naraione na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych

Na rysunku Studium wyznaczono obszary bezposredniego zagrozenia powodzig w
otoczeniu rzeki Warty. Na wskazanym obszarze obowigzuje zakaz wykonywania robot i
czynnosci, ktore mogg utrudniaé ochrong przed powodzig, jak 1 takich, ktéore moga
spowodowac zagrozenia dla jako$ci wod w przypadku wystapienia powodzi. Z przywolanych
zakazoéw dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, w drodze decyzji, moze zwolnié
w szczegblnych przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia.

Wszelkie dziatlania zwigzane z wykorzystaniem wod rzek dla réznych potrzeb (w tym
nawodnienia, rekreacji itp.) wymagaja specjalistycznych opracowan i zgody zarzadcy rzek.

Na terenie gminy nie ma obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢
mas ziemnych.
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12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zloiu kopaliny filar
ochronny

Na obszarze gminy tadzice brak jest obiektéw lub obszarow, dla ktérych wyznacza
si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie
Z przepisami ustawy 7 dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. nr 41, poz. 412 oraz 7 2002 r. nr 113,
poz. 984 i nr 153, poz. 1271)

W gminie Ladzice nie wystepuja obszary pomnikow zagtady.
14. Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

W gminie obszarami wymagajacymi rekultywacji s wyrobiska powstale po
zakonczonej eksploatacji powierzchniowej kopalin. Nie ma obszarow wymagajacych
przeksztalcen i rehabilitacji.

Jednakze, dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest
przeprowadzenie dzialan polegajacych na:

e utrzymywaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych,

o lokalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru zabudowy

istniejace;,

e ksztaltowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagrod stanowigcych

charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwarte;.

15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Ladzice nie ma terenéw zamknigtych.

16. Inne obszary problemowe, w zaleinosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie

Na terenie gminy nie okresla si¢ innych obszaréw problemowych oprocz
przedstawionych na rysunku studium. Gléwne konflikty przestrzenne koncentrujg si¢ w
sasiedztwie drogi krajowej Nr 42 i zwigzane sg z ucigzliwo$cig 1 oddzialywaniem drogi na
przylegajaca zabudowe mieszkaniowa.

IV. WPLYW UWARUNKOWAN, O KTORYCH MOWA w art.
10 ust. 1 USTAWY, NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY,

O KTORYCH MOWA w art. 10 ust. 2 USTAWY

W oparciu o uwarunkowania w pelnym zakresie problemowym, tzn. przestrzenno-
historycznym, z uwzglednieniem cech szczegodlnych miejsca i jego tozsamosci, przyrodniczo-
ekologicznym, komunikacyjnym zaréwno jako system lokalny, jak 1 w powigzaniach
zewnetrznych, infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spoteczno-gospodarczej, a takze
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wedlug zamierzen organéw nadrzednych oraz wskazan wiladz samorzadu lokalnego
zaproponowano koncepcj¢ rozwoju gminy. Okre$la ona cele spoleczne, kulturowe,
ekologiczne 1 ekonomiczne, wskazuje kierunki rozwoju gminy na czas najblizszy i dla dalszej
perspektywy czasowej. Generalnie, za zasade¢ przyjmuje si¢ ochrong¢ i rozwdj oraz
przeksztatcenia 1 intensyfikacje istniejagcych waloréow 1 zjawisk. Rozproszona struktura
osadnicza nakazuje dazenie do koncentracji i komasacji terendw zabudowanych. Bedzie to
proces bardzo odlegly w czasie, ale musi by¢ celowy. Jako warto$ci rozwojowo-
-przeksztalcajace wprowadza si¢ stopniowe przeksztalcanie rozproszonej zabudowy
zagrodowej, rozne formy aktywnosci gospodarczej wspomagajace rozwoj spoleczno-
-gospodarczy oraz uaktywnienie gospodarcze potencjalnych obszarow obstugujacych
komunikacje. Realizacja zadan powinna obejmowaé rozne perspektywy czasowe,
niejednokrotnie determinowane czynnikami bedacymi poza Samorzadem Gminy, ale przede
wszystkim procesy rozwojowe powinny by¢ sukcesywne i celowe.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Ladzice” wskazuje na mozliwos¢ wiekszej aktywnosci gospodarcze;j,
dostosowanej do zmiennych uwarunkowan i potrzeb, a jednocze$nie chroni i rozwija
istniejgce walory przyrodniczo-kulturowe 1 wskazuje mozliwo$¢ polepszenia warunkow zycia
jej mieszkancoéw, oraz podnoszenia rangi gminy w strukturze wojewddztwa.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest niezb¢dnym ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktory ustawowo jest
procesem ciaglym. Studium, jako etap poprzedzajacy plany miejscowe, wskazuje peten
zakres mozliwos$ci przedsiewzig¢ planistycznych oraz realizacji idei 1 zamierzen rozwoju, lub
ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowej.

W trakcie opracowywania przedmiotowego dokumentu kierowano si¢ zasadami
zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spetnia jego podstawowe kryteria:

e cele spoteczne realizowane przez takie ksztalttowanie struktur przestrzennych, aby
umozliwi¢ spoteczenstwu stopniowe osigganie poprawy jakosci zycia, poprzez
proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do miejsc pracy i uktadow
osadniczych, zachowanie prawidlowych relacji funkcjonalno-przestrzennych
miedzy os$rodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug 1 administracji,
wskazanie  korzystnego techniczno-przestrzennego standardu  $rodowiska
cztowieka, ksztaltowanie srodowiska przestrzennego kreujacego nowe jakosciowo
potrzeby 1 wartosci spoteczne;

e cele kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych, ktore
chronig istniejace dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub dewastacja,
poprzez powigzanie obiektow historycznych z krajobrazem naturalnym
I wkomponowanie ich we wspolczesne struktury funkcjonalno-przestrzenne oraz
poprzez tworzenie nowych istotnych wartosci kulturowych;

e cele cekologiczne osiggane przez ksztaltowanie struktur przestrzennych
oddziatujacych hamujaco na dewastacje Srodowiska 1 tworzacych warunki
umozliwiajace jego aktywng ochron¢ poprzez zgodnos¢ charakteru i struktury
zagospodarowania przestrzennego z cechami 1 walorami $rodowiska
przyrodniczego, zgodno$§¢ intensywno$ci zagospodarowania z naturalng
chtonnoscig $rodowiska oraz jego odpornoscia na zniszczenia, eksponowanie
warto$ci krajobrazowych 1 ich harmonijne faczenie z zagospodarowaniem,
tworzenie warunkow zapewniajacych ochrong unikatowych wartosci srodowiska
oraz umozliwiajacych odzyskanie utraconej rownowagi ekologicznej;

e cele ekonomiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
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tworzacych warunki wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez racjonalne
wykorzystanie zasobow przyrodniczych i istniejacego majatku, ksztaltowanie
elastycznych struktur przestrzennych, podatnych na dalszy rozwoj, ksztattowanie
warunkow przestrzennych tworzacych korzystne procesy, ksztalttowanie uktadow
przestrzennych, ktérych struktura zwigksza sprawnos¢ 1 niezawodnosé
funkcjonowania.

W wyniku przeprowadzonych analiz i studiéw dokonano waloryzacji obszaru gminy i
okreslono polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy — W pelni czytelng po zapoznaniu si¢ z
rysunkiem studium (plansza ,Kierunki zagospodarowania, Polityka funkcjonalno -
przestrzenna”), gdzie przedstawiono lokalizacj¢ poszczegolnych obszaréw. W przedstawionej
na rysunku studium tabeli pokazano oznaczenia poszczegélnych obszaréw oraz przypisane im
funkcje. Przypisane danemu obszarowi rézne funkcje zostang wyodrebnione w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego z wymagang w tych opracowaniach precyzja i
stopniem uszczegotowienia. Wszelkie dziatania przestrzenne na obszarach nie objetych tzw.
obowigzkiem sporzadzenia planu, wymagaja roéwniez wyprzedzajacych dziatan
planistycznych obejmujacych obowiazkowo obszar docelowy wraz ze strefa kontekstu
przestrzennego.

VI. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie
dokumentem okres$lajacym polityke przestrzenng gminy. Jednocze$nie ustalenia zawarte w
studium sg wigzace dla organdw gminy sporzadzajacych plany miejscowe. Ustalenia zawarte
w tekscie 1 zatgcznikach graficznych studium wyrazaja jedynie kierunki zagospodarowania
przestrzennego obszaru, nie sg za$ Scistym przesadzeniem o formie 1 granicach
zainwestowania 1 uzytkowania terenow. Okre$lenia dotyczace formy uzytkowania terendw
dotycza podstawowych 1 uzupehiajacych lub towarzyszacych rodzajéw zabudowy. Na
terenach tych moga by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie
pozostawania w sprzecznosci z formami okre§lonymi w studium. Przy opracowywaniu
planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ zielen
publiczng, stwarzajaca warunki do wypoczynku, estetyki 1 przej$¢ pieszych. Poza drogami
wskazanymi na zalaczniku graficznym studium, w zaleznosci od potrzeb spotecznosci
lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég gminnych, ktorych przebieg zostanie ustalony
w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej lub w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spetnia¢ wskazniki 1 kierunki
okreslone w niniejszym opracowaniu.

VII. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
| SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy to
opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy Ladzice. Mimo, Ze nie ma ono
rangi prawa miejscowego, to jednak stanowi 0§ systemu planowania przestrzennego na
poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazly si¢ informacje wynikajace z:

e rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejagcych uwarunkowan oraz probleméw

zwigzanych z jej rozwojem,
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e sformutowania kierunkdw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
atakze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu
publicznego,

e stworzenie podstaw do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych,

e integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze
wplywanie na formulowanie zadan rzadowych, wojewddzkich i powiatowych,
zwigzanych z priorytetami rozwoju gminy,

e zbiorow informacji stwarzajacych warunki dla promocji przestrzennych waloréw
gminy w celu lokowania tu dziatalno$ci zwigzanej z preferowanymi formami
aktywnosci gospodarczej i spotecznej,

e promocji waloréow i mozliwo$ci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapow realizowania opracowania analizie poddane zostaty
istniejgce opracowania planistyczne 1 inne branzowe, wydane decyzje o pozwoleniu na
budowe, wydane decyzje o warunkach zabudowy, wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych. W ten sposob
okreslone zostaly potrzeby i aspiracje spoleczenstwa, witadz i przedsigbiorcow, a takze
zjawiska wplywajace na sama przestrzen gminy. Ustalone zostaty:

e stan Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

e stan 1 faktyczne wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng, transportowa

I spoteczna,

e potencjat demograficzny,

e potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

e sytuacja na rynku pracy oraz problemy zwigzane z bezrobociem.

Zebrane informacje postuzyly do przeanalizowania ich pod katem mozliwosci
przestrzennego ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig baze do
okreslenia kierunkOw rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji 1 mozliwosci
Z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane
nowe tereny inwestycyjne w petni wystarczaja na zabezpieczenie potrzeb gminy w zakresie
terenow budownictwa mieszkaniowego, dziatalno$ci ustugowej 1 gospodarczej na najblizszy
okres, przy jednoczesnym zachowaniu w stanie nienaruszonym waloréw S$rodowiska.
W studium znalazty si¢ takze wytyczne dotyczace zagospodarowania terendOw rolnych
i lesnych w taki sposob, aby nie ulegty one nadmiernej degradacji.

Realizacja ustalen studium, wynikajaca z przeprowadzonych analiz opiera si¢ przede
wszystkim na:

e stymulowaniu rozwoju gminy,

e inspirowaniu i realizowaniu programéw zmierzajacych do poprawy jakosci zycia

mieszkancow,

e udziale samorzadu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji
i oceny realizacji,

e tworzeniu infrastruktury dla istniejacych i1 planowanych inwestycji,

e zapewnieniu wspoOtdziatania samorzadu gminy z samorzadem powiatowym
| wojewodzkim odnosnie prowadzonych analiz 1 studiow z zakresu
zagospodarowania przestrzennego powiatu, zagadnien jego rozwoju, stykow
pomiedzy gming a gminami sgsiednimi,

e analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntow.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju 1 istniejgce
funkcje gminy moga by¢ kontynuowane, pod warunkiem zwrocenia wigkszej uwagi na
zrownowazony rozwo6j wszystkich z nich oraz na aktywizacje¢ mniej znaczacych dotychczas
funkcji, do takiego stopnia aby staly si¢ czynnikami napedzajacymi rozwoj gminy Ladzice.
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VIII. OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIEJ EDYCJI STUDIUM

Réznice pomiedzy zmiang studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tadzice a pierwsza edycja tego dokumentu wynikaja przede wszystkim
z konieczno$ci uaktualnienia zawartych danych oraz zakresu problematyki jaka powinna
zostaé uwzgledniona w w/w opracowaniu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.).

Do najwazniejszych zmian nalezy zaliczy¢:

- aktualizacj¢ danych dotyczacych uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych oraz
infrastrukturalnych,

- wyznaczenie nowych oraz weryfikacja istniejacych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, rekreacji indywidualnej oraz pod dziatalno$¢ gospodarcza,

- nowy podziat funkcjonalno-przestrzenny, odpowiadajacy obecnemu zagospodarowaniu oraz
uwzgledniajacy wszelkie uwarunkowania, a takze potrzeby i oczekiwania mieszkancow
gminy, zawierajacy wytyczne do przysztych planoéw miejscowych.

W odniesieniu do zmiany studium zainicjowanej uchwaifg Nr LVI1/290/22 z dnia
29 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tadzice giéwna
zmiang jest wyznaczenie obszaréw rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédef energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu terenu. Na
wskazanych obszarach nie przewiduje sie lokalizacji farm wiatrowych z uwagi na brak
spetnienia przez nie warunkéw okreslonych w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Ponadto do przedmiotowej zmiany opracowany zostal bilans terenéw pod
zabudowe zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obszary, ktérych dotyczy zmiana w calosci zlokalizowane sg w
ramach terendw dla ktéorych obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym speiniaja one warunki
lokalizacji nowej zabudowy w stosunku do przedmiotowego bilansu.

Oproécz powyzszych zaktualizowane zostafy poszczegélne rozdziaty Studium, w
szczegolnosci uaktualniono baze surowcowag gminy (w czesci Uwarunkowania),
obowigzujgce tereny i obszary gérniczego, w celu doprowadzenia do zgodnosci z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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