Edycja do wytozenia do publicznego wglagdu w dniach od 20 grudnia 2021 r. do 10 stycznia 2022 r.

projekt Wojta Gminy tadzice
UCHWALA NR ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr ewid. 337, 338, 339 potozonych w obrebie geodezyjnym Stobiecko
Szlacheckie, w gminie Ladzice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784,
922, 1873, 1986) w zwigzku z uchwatg Nr XLI/214/21 Rady Gminy tadzice z dnia 5 maja
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ewid. 337, 338, 339 poftozonych w obrebie geodezyjnym
Stobiecko Szlacheckie, w gminie tadzice, stwierdzajgc brak naruszenia ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tadzice, uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
ewid. 337, 338, 339 potozonych w obrebie geodezyjnym Stobiecko Szlacheckie, w gminie
tadzice, zwany dalej planem.

§2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zalgcznikiem graficznym do
uchwaty Nr XLI1/214/21 Rady Gminy tadzice z dnia 5 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
ewid. 337, 338, 339 potozonych w obrebie geodezyjnym Stobiecko Szlacheckie, w gminie
tadzice, przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1)rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2)rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2;

3)rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
Nr 3;

4)dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem literowym, jesli z treSci uchwaty nie wynika inaczej;
2)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na
urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego w skali 1:1000;
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3)obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie regulujgcg usytuowanie budynkow;

5)dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktérych zadna
z czesci sktadowych nie przekracza kata nachylenia 12° (nie dotyczy swietlikow
dachowych);

6)powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie
zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkdéw, oktadzin i balustrad;

T)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz inne akty obowigzujgcego prawa, w szczegodlnosci uchwaty sejmiku
wojewoddztwa oraz uchwaty rady gminy.

§5. 1.0bowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajgca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3)nieprzekraczalna linia zabudowy;
4)przeznaczenie terenu.
2.Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1)nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i
parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych dla terenu;
2)wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra nie dotyczy podziemnej czesci
budynku oraz obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami;
3)dopuszcza sie przekroczenie wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, przez:
a) budynki o funkcji dozoru lub portierni o maksymalnej wysokosci 3,5 m, jesli jest to
zgodne z przepisami odrebnymi,
b) schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne
elementy architektoniczne, jesli jest to zgodne z przepisami odrebnymi;
4)zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegdlnionymi w ustaleniach
szczegobtowych, obejmuja:
a) lokalizacje obiektéw budowlanych, instalacji i urzgdzen zapewniajgcych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) mozliwo$¢ budowy urzgdzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych.

§7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg formy ochrony przyrody;

2)w przypadku stwierdzenia w obszarze urzgdzeh melioracji wodnych szczegétowych
nieujetych w ewidencji wéd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw, kolidujgcych z realizowang inwestycjg, przedsiebiorca zobowigzany jest we
wiasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob zapewniajgcy prawidiowy odptyw wéd
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3)obowigzujg przepisy odrebne dotyczace standardéw jakosci srodowiska, w szczegdélnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczeh oraz promieniowania
elektromagnetycznego;

4)dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

5)dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko;

6)zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru niespetniajgcych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu
przepisdw o odnawialnych zrodtach energii;

7)zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

8)wszelkie dziatania w terenie nie mogg powodowal przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w terenach chronionych akustycznie, okreslonego w przepisach
odrebnych;

9)zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢
stosunki wodne na gruntach sagsiednich;

10)caly obszar planu znajduje sie w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych —
GZWP Nr 408 ,Niecka Miechowska (NW)”;

11)teren okreslony w planie nie jest klasyfikowany akustycznie.

§8.Z uwagi na brak obszardéw i obiektéw wymagajgcych ochrony, nie ustala sie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspoétczesne;.

§9. Nie ustala sie innych wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, niz okreslone w §6 oraz w ustaleniach szczegétowych.

§10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)w przypadku lokalizacji nowych sieci i urzgdzeh infrastruktury technicznej obowigzujg
ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, zwlaszcza dotyczgcych
przestaniania oraz usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

3)mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem przepisdw odrebnych, zwtaszcza dotyczgcych
przestaniania oraz usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
1)obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych, wobec czego plan nie naktada
wymagan w tym zakresie;

2)w obszarze objetym planem brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, wobec
czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

3)na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem sie mas
ziemnych, wobec czego plan nie naklada wymagan w tym zakresie;
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4)na obszarze objetym planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (brak audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1)w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow okreslonych w
przepisach odrebnych wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci;

2)dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomo$ci na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z uwzglednieniem nastepujgcych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie
dotyczy wydzielania dziatek pod budowe urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
ciggéw komunikacyjnych.

§13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

1)w granicach obszardéw objetych planem nie wystepujg tereny, dla ktérych wymagane jest
ustalenie specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania;

2)nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, niz
dotychczasowy.

§14. Dla obszaru objetego planem, ustala sie stawke procentowg, na podstawie
ktorej okresla sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20 %.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1)ustala sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy modernizacji oraz likwidaciji,
zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
C) sieci gazowych,
d) sieci wodociggowych,
e) sieci kanalizacyjnych,
f) inwestycji z zakresu tgcznos$ci publicznej;
2)powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
— z sieci wodociggowej,
— z uje¢ wod podziemnych,
— obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajgcych z
przepiséw odrebnych,
b) odprowadzanie sciekow:
— do sieci kanalizacji sanitarnej,
—w ramach indywidualnych systeméw oczyszczania Sciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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— z uzyciem zbiornikdw bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:
— do sieci kanalizacji deszczowej,
—w ramach terenu biologicznie czynnego, zwtaszcza do zbiornikéw retencyjnych lub
przyzaktadowych oczyszczalni sciekdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d)zaopatrzenie w energie elektryczna:
— z sieci elektroenergetycznej,
-z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7 pkt 7,
e)zaopatrzenie w gaz:
— Z sieci gazowej,
—w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie
butli gazowych lub statych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
f) zaopatrzenie w ciepto:
-z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych,

-z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7 pkt 7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
1)uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowia:

a) z ulicy Stolarzy poza obszarem opracowania poprzez teren 1 P/U wyznaczonym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Radomsko w
rejonie ulic: Unii Europejskiej, Odlegtej, do pdtnocnej granicy miasta i trasy A1
(Uchwata Nr XXXVI1/308/13 Rady Miejskiej w Radomsku z dnia 6 marca 2013 r. opubl.
w Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 19 kwietnia 2013 r., poz. 2220), zmienionym
uchwatg Nr XXXV1/255/17 Rady Miejskiej w Radomsku z dnia 3 marca 2017 r. opubl.
w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 24 marca 2017 r., poz. 1487),

b) droga wewnetrzna (dziatka nr ewid. 351/2 obreb Stobiecko Szlacheckie),

c¢) drogi publiczne i wewnetrzne zlokalizowane poza obszarem planu;

2)mozliwos¢ rozbudowy systemu drog o drogi wewnetrzne, w szczegodlnosci drogi
technologiczne;

3)lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg i sposob ich realizacji wg przepisow odrebnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe

§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2)zasady zagospodarowania:
a)lokalizacja:
— budynkdéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i ustugowych,
— budynkéw magazynowych, biurowych i socjalnych,
— budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat,
b)lokalizacja sktadow, instalacji przemystowych i urzadzen technicznych,
c) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw, wg przepisow odrebnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m;
3)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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a)minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujgcych:

— dla obiektow biurowych jedno stanowisko na kazdego zatrudnionego,

— dla obiektéw produkcyjnych jedno stanowisko na pieciu zatrudnionych,

—-dwa stanowiska na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy obiektow
handlowych,

—jedno stanowisko na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej sktadéw i
magazynéw,

—jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych
obiektéw ustugowych,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzgdzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa,

C) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowag wg przepiséw odrebnych, jako:

— utwardzenie gruntu,
—garaz,
— budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:

- 15 m od pdétnocno-wschodniej granicy terenu PU,
—4 m od potudniowej granicy terenu PU,

e)intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
- maksymalna: 0,7,

— minimalna: 0,001,

f) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 0,7,

g)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— maksymalna wysokosc¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 18 m,
— maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 20 m,
i) dachy:
— dwuspadowe o kgcie nachylenia do 45°,
- wielospadowe o kgcie nachylenia do 45°,
- jednospadowe o kacie nachylenia do 20°,
— ptaskie,
— pilaste.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.édzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy tadzice
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