] |

1 1N /]

OIS L (O[=3

S

UNIGLOB Piotr Ulrich, 98-100 Lask, Ostrow Osiedle 119
tel/fax: 0 43 675 22 20, tel. 0 604 050 023
e-mail: uniglob@vp.pl www.uniglob.eu

STUDIUM

UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY

t ADZICE

ZAL ACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XL/228/2010
RADY GMINY LADZICE z dnia 10 listopada 2010 r.

LISTOPAD 2010



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gtmuzice

SPIS TRESCI:

[. WPROWADZENIE .......ooiiiiiiiiiie it smmmme ettt se et e s s e e e s e e e s nnne e e nnneee e 5
1. Podstawowe informacje. Tryb OPraCOWANIA .......cccciieeiiiiiiiiiiieie e e e e e e e e e e e es e rr e e e e e eeaeaeaaaeeas 5
2. Powizania polityki przestrzennej samadu terytorialnego z politykprzestrzenpwojewddztwa ........... 6
3. Podstawa OpracOWanial STUCIUIM .............oummmmn«sssennrnnmmmemmrerrerrerteeeeeeesessmamaresseereererrrrrereaeeeeeeseenan . 6
II. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO..u......c.cociiiiieiiriee e 8
1. Uwarunkowania wynikage z dotychczasowego przeznaczenia, zagospoda@wazidrojenia terenu..... 8
1.1. Podstawowe informacje o gminie
1.1.1. Obszar gminy .......cccccceveeeeeeeeennnn.
1.0 2. FUNKC)E GIMINY ..ottt ettt ettt et e a2 e e e e e e e e e e e e e e s aaaasaee e e eeeeeeaaaaaaeaaaaeasasaaaaannnssnnrnnes
1.2. Dotychczasowe zagoSPOdarOWaANIE TEFENU oot e et e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeaaaaaaaaans 8
2 4 1o 10 o [0 1117 W= Vo [ £ To [0 117 SO 8
1.2.2. Zabudowa MIESZKANIOWR ..........vvieiireeeeeirii ettt e e e e s 9
1.2.3. ZabUOOWA USHUGOWAL. ... ..ueiiiiiiitceeeee e e e e s e s see ettt e e e e e e e eaaaeeeeae e annsnntastanannneeeeeeaaaaaaeeeesenns 9
L.2.4, PIrZEMYSH. ...ttt ettt et e e e e e e e e e e aa s b rrarereareaeaaaaaaeeeennennnnad 01
1.2.5. Tereny zieleni
2 TR Y 1 I (0 = P EEURERURR
I YV o o YOS
1.3. Uzbrojenie terenéw
IR 20 I V.o To (o T T TP
1.3.2. Kanalizacja
1.3.3. Oczyszczalnigiekdw, stacje uzdatniania wody EQja WOdY .........ceeeiiiiieiiiiieiiiiie e 12
i S C T VA TR PUPPRPI 12
IR B4 Vo] o F= L1 4= 1[IV A o1 =] [ T 12
G I G T =1 L £ 1= (=T T Y - PSSR 12
1.3.7. TeleKOMUNIKACIA ....ceeeieeee et e e e e e e e e e s r e e e e e e aaaaaeeaeeaeas 12
2. Uwarunkowania wynikage ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jegaooghr............ccevvveveeeernnn. 12
3. Uwarunkowania wynikage ze standérodowiska, w tym stanu rolniczej isteej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrangdowiska, przyrody i krajobrazu
LT LEU 0111/ To o TR PP PPRPRPR 14
T B v o T= 0 =] =] o 11 PP UUPPTRRPT 14
1T = 10T (o) 11Vz= WoT=To] (oo (074 o - WU PPURPPPPRPRRR 14
1 TR T €111 o) PSPPI 15
3.4. Wody powierzChniowe i POZIEIMNE ... oottt e e e e eeeeeeees 16
3.5. Warunki KIimatu IoKaIN@QO ........ccceiieeeeee et e e e e e s e e e e e e e e e aeaaeeeene s 16
I T = (o] 7= W I =10 [ OO PP PR PTPPR T 17
BT HAEAS e e e 17
3.8. Pole eleKIrOMAgNEIYCZNE. ......ccc et e e e e e e e e e e e e e e e 17
3.9. Uwarunkowania €KOIOGICZNE ..........ccoi e e e ettt e et e e e e e e e e e s s e e e e e eeaaaaaaeaens 18
4. Uwarunkowania wynikage ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw a@lar kultury wspétczesnej19
4.1. Obiekty OBte OCNIOM ... ... 19
4.2. Stanowiska arCh@OIOGICZNE ..........u ittt e e e e e 19
5. Uwarunkowania wynikage z warunkow i jakéi zycia mieszkacéw, w tym ochrony ich zdrowia........ 20
5.1. Liczba i rozmieSzZCzenie IUHED. ... ........uuuiriiiiiiiiiii et e e e e e e e 20
5.2. RUCH NAtUrAINY TUABOI......ccoiiiiiiiiii ettt e e e st e e e e bbb e e e e e e as 20
5.3. Uwarunkowania spoteczne W zakresSie ryNKU QLACY...........ueeeeerririieiaaaaaaaeeeseereiieeeeeeeeaaeeaaa e 21
5.4, WarunKizyCia MIESZKACOW...........ccceeeiiii i ittt eese e st e e e e e e e aeaaeaease e s e e s ennnneenneees 21
LR Ao 1 1T T3 1 - Vo] - PO 22
5.6. Opieka MedYCzZNa i SOCJAINGA ........ccceeiiiiiee it e e e e e e e e e e e e e e e aaaaeeeeaeeas 22
5.7. GBWiata | WYCHOWENIE ...ttt ceree e e e e e e e et e e s e s s e e e e aaeeeeessessnnnnnnenbrenneneeeees 22
5.8. Zr@nicowanie i dOSIPNGEC USHUG ...uueeereriieiiiiieeiieeeeeeee e e e e e s s smmmmms e e e e e e e e e aaeeeeeeessesanannnnnnneees 22
5.9. Kultura, Sport, tUryStyKa i FEKIEACIA ... ccceeeuttiiiiiiiiieeiieei ettt a e e e 23
6. Uwarunkowania wynikage z zagreenia bezpieczestwa ludngci i jej mienia .........occvveeeeeiiiiiieees s 23
6.1. ZagrGENI€ POWOUZIOWE ......ueeeieeeiiiiiaaieae e e e et e e eaae e e e e e e e et e bttt ettt e e e e e aaaaeesaaaannnbbbbbesbeeeeeeas 23
6.2. Zagraenie osuwaniem Simas ZIEMNYCH ... 23
6.3. Zagraenie bezpiecZestwa PUDIICZNEQO ........ooooiiiiiiii e 23
7. Uwarunkowania wynikage z potrzeb i mgiwosci rozwoju gminy £adziCe .........cccceeevviiieeneeeiiiinnen. 24
8. Uwarunkowania wynikage ze stanu prawnego gruntOW ............... oo eeeeessessnsssnssnnmmnsmmmmmeereereee 24



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gtmuzice

9. Uwarunkowania wynikage z wys¢powania obiektéw i terenéw chronionych na podstgwiepisow

Lo 0 (=] ] )Y/ od o 1SS 24,
9.1. Obszary chronionego Krajobrazu..........ceeeeee i e e e e e 24
9.2, POMNIKI PrZYTOAY ... .ciii i ittt e e eees st e e e e e et e e aaee e e e e s s s saa et beaaeeeeeeeeeaaaeaeaaesaesanaanannnnnrnnes 25
(S TR T 7Y | (=20 [0 To (77 1= TSR RS S 25
9.4. Inne obiekty CENNE PIZYIOUNICZO ........ o eeeeeiieeiiiiniiettrerreerrerreereeeeeeeaaaaasnnrrerrrrrerrrrrrraaeaeaeaes 26
10. Uwarunkowania wynikage z wysgpowania obszaréw naturalnych zaiggio geologicznych ................ 26
11. Uwarunkowania wynikage z wysgpowania udokumentowanych zt&opalin oraz zasobéw wod
[oTeTo 4 =T 0 010} Y/od o TSRS 26
11.1. Udokumentowane Za KOPAIIN .........oooiii i eeeeei et e 26
11.2. Gtdwne zbiorniki WO POAZIEMNYCH ......ecciiiiiiiee e 27
12. Uwarunkowania wynikage z wys¢powania terendw goérniczych wyznaczonych na podstgwiepisow
Lo 0 (5] ] )Y/ od o 1SS 27.
13. Uwarunkowania wynikage ze stanu systeméw komunikacji i infrastrukt@ghinicznej, w tym stopnia
uporzdkowania gospodarki wodri@iekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami................ 28
IR B S T o [ £ To o 1 U EEEEURPRR 28
13.2. ZAOPAIZENIE W WOT. ... eeeieeiieiieeeeeee s e e i ee e ettt eeeeeeeaeeeeee e s e et e s s asaaansbatbeaaanaseseeaaaaeasessanannnnnnns 29
13.3. OdProwadzZanBEIEKOW ..........c..eeiiiiiiiiiiie ettt et e et sttt e e e abbe e e s sabe e e abeeesabeeessnbeee e e 29
13.4. Zaopatrzenie w eneg@lektryczm, CIEPIO i QAZ........uuuuiieiiiiiiiiiiiiii e 29
13.5. Odprowadzani€ OUPAAGW ...........ouuiieeaeeareeeieiiiiie e e s st e e e s s stae e e e s asnaeeaeesssnsbreeaesesnssbeeaeeesannees 30
13.6. TelIEKOMUNIKACIA ....cceeiieeeeeeei ettt e e e e e e e ettt et e e e e e e aaaaaaaaeaeeaaan 30
14. Uwarunkowania wynikage z zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.......... 30
lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.........ccoiiiiiiieeeiiiiiiiee e 31
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gmimgiz w przeznaczeniu terenOw............ccccceeeeeereennnne 31
1.1. Wytyczne okrdania w planach miejscowych zmian w strukturze gtizennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendw. Dopuszczalny zakres i OCZaNIa ZMIAN. ..........uvvrrriiriiiieieeeeeeeeeeeeeeeses e 31
2. Kierunki i wskaniki dotyczice zagospodarowania orazytkowania terendw, w tym tereny vagizone z
= 1018 o [0 1Y SRR 35
2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wgkiki urbanistyCzne...........ccccvvvvvveeeesimmmmme e e e e ee e e 35
2.2. Wytyczne okrédania wymaga dotyczicych parametréw i wskaikow urbanistycznych w planach
[T ST od 011 o PP PPPRPURT 37
2.3. Tereny wskazane do 0graniCZenia ZADUAOWY, we...veeeeeeeeiieieeaae et a e e e e e e e e 37
2.4. Tereny wskazane do wgzenia SPOd ZabUAOWY ........ccoiiieiiiiiiiceiieiee e ee e e e e e e e e e e e e e 7.3
3. Obszary oraz zasady ochramgdowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody, kragaor kulturowego i
UZATOWISK ...ttt ettt e ettt e e e ettt e e e s e bbb e e e s easb bt et e e e e aanbbb e e e e e s anbbbe e e e e s annneeeaanns 37
3.1. Wytyczne okrédania zasad ochrony w planach miejscowych, WyRB&Z: .............cccvvvveereeereeeenennn. 37
3.1.1. Potrzeb ochrorfyodowiska, o ktérych mowa w przepisach o ochrériglowiska.................... 37

3.1.2. Obowizujacych ustalé planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowyeherwatow
przyrody i parkéw krajobrazowych oraz innych forahoony przyrody wyspujacych na terenach adiych

Projektem StUIUM | UZATOWISK ... .....eveeee s etieeteeeee e et eeaeee e e e e e s e s sssssaaaneeeeeeeeaaaaaaeeaessesaanannnnnns 42
4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowezmbytkow oraz débr kultury wspétczesne; ........: A3
5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrasktury teChniCznej..........ccccoovvvviiiiiimeeeme e 45
5.1. Wytyczne okrdania w planach miejscowych wykorzystania i rozwigapotencjatu ju
istniejacych systemow oraz koordynacji lokalnych i ponadlagch zamierzeinwestycyjnych.............. 45
L0t 0t B V1Y Lo To [ T o | PP T R PRPP 45
LT B 1 g - 12 Vo - PP EUURPURTPR 45
LI T - OO SOPRPPUPRPURR 46
5.1.4. ZaoPatrzeni€ W CIEPIO ....oeee e e e e e st e a e e e e e e e e e 46
5.1.5. EIEKIrOBNEIGEIYKA ... ...t ieeeeeette ettt e e e e e e e e e et e s e e s s e e e e e e e e e e e e e s e s aesannnneen b nnnreeeeees 46
LN L T =11 (o] 10 1 - T - PSP 46
Lo 1 7= o o [ {0 [0 11728 SRR, 7.4
6. Obszary, na ktérych rozmieszczoredbinwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym............ 48
7. Obszary, na ktérych rozmieszczonredinwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadtokal zgodnie

z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzernwegewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych
MOWBE W ANt 48 USL. L ..oeiiiiiiiiiiii it e e e e e e e e e st e s s re e e e e ree s 48
8. Obszary, dla ktorych oboswkowe jest sporzizenie miejscowego planu zagospodarowania przesten®
na podstawie przepiséw atinych, w tym obszary wymagaje przeprowadzenia scalepodziatu
nieruchoméci, a take obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o emehni sprzedy powyzej

2000 nf oraz obszary przestrzeni PUBIICZNE]. ........coeeeeioiieeeieee et ee et en st n e 49
9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza spdzit miejscowy plan zagospodarowania przestrzennedgmw

obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntow rolnychénleh na cele nierolnicze i nidlee ...... 49
10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczejénej przestrzeni produkCyjnej........ccccccvvvvveeeeeeeeencnnnninn, 49



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gtmuzice

10.1. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sgpdei¢é miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajzmiany przeznaczenia gruntéw rolnychénieeh na cele

NIEIOINICZE T NICIBNE ...ttt ettt e st e s et e et e e s anr e e e nnr e e e e snne e e s nnneeean 49
O 2 =Y =1 Y (o] [ =S 50
10.3. Tereny trwalyChaytkOW ZIi€lONYCH ... 51
O =Y 1= Y = S 52
10.5. Tereny przeznaczone A0 ZAlESIENIA ... oottt e e e e e e e aaaaaae e as 52
11. Obszary nat@ne na niebezpiecastwo powodzi i osuwaniagmas ziemnych ............ccccooeiiiiinnees 3.5
12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznaczawiztozu kopaliny filar ochronny .............cccccvvcceene. 53

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronngcdz obowizujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalngci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dmi@ja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozoéw zagtady (Dz. U. nr 41, poz24itaz z 2002 r. nr 113, poz. 984 i nr 153, poz.1)23

14. Obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacji.........ccccoceeeriiiiiiiiiiiiieeee e, 53
15. Granice terenow zamkittych i ich stref 0ChronNYCh ............euvviiiccceme e, 54
16. Inne obszary problemowe, w zalesci od uwarunkowa i potrzeb zagospodarowania wystjacych w

o 0 011 =S 54

V. WPLYW U’WARUNKOWAN, O KTORYCH MOWA w art. 10 ust. 1 USTAWY, NA USTALNEE
KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOIGINY, O KTORYCH

MOWA W art. 10 USt. 2 USTAWY ...ooiiiiiiiiiiiii sttt e e e 54
V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA ..ottt 54
VI. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALE STUDIUM .....ocvoviiiniiieeeieteeeveeee e 55
VII. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN PROJEKTU

STUDIUM ..ottt ettt e et et e e e e e e e s e et e e s b e neeeeee s 56
VIIl. OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU W STOSUNKU DO POPREDNIEJ

EDYCJII STUDIUM ..ottt ettt e e e s e e e e nnnnneeee s 57



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gidazice




Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gtmuzice

\uungsy/

l. WPROWADZENIE

1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Studium jest nakxgdziem ksztattowania polityki przestrzennej Samdtz Jest ono
wyrazem jego pogtdéw i postanowig zwiazanych z rozwojem gminy. Gidwnym zadaniem
studium jest okrdenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w pghi¢ przestrzenm
panstwa oraz ogoélnych kierunkéw i zasad zagospodar@nanzestrzennego gminy. Studium
ma take za zadanie sformutowanie lokalnych uwarunkigweelow i programow rozwoju,
dzieki czemu staje siono dokumentem wytyczglym ogolr polityke przestrzensp gminy.
Jednoczénie posiada charakter wytycznych do spdeenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. €&rea w studium polityka przestrzenna jest zgodna
z zasadami ustanowionymi przepisami prawa i ugdtgh w zagospodarowaniu gminy:

e dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanieajanke terenu,

» stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

» walory krajobrazowe, stasrodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego

ochrony,

e warunki i jaka¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpiegg®va ludndci i mienia,

* potrzeby i maliwosci rozwoju gminy,

e stan prawny gruntow,

* wystepowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstavadrcbnych

przepisow,

* wystepowanie udokumentowanych zt&opalin oraz zasob6w wod podziemnych,

e wystepowanie terendéw goérniczych wyznaczonych na podstaprzepiséw

odrebnych,

e stan systemow komunikacji i infrastruktury techmieg w tym stopig
uporzdkowania gospodarki wodniziekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

» zadania shmcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

e wymagania dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

« walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnp

e potrzeby obronngi i bezpieczastwa pastwa.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym, studium
uchwala Rada Gminy. Nie jest ono aktem prawa nmigyego, ale zawarte w nim
i uchwalone przez RadGminy zasady polityki przestrzennej winnycbwiazace dla Wojta
i wszystkich jednostek organizacyjnych dziat¢gich na terenie gminy. Jest toewiwazny akt
wiadczy, w ktéorym Rada Gminy bezpednio wptywa na dziatania catego swojego aparatu
wykonawczego.

Gmina tadzice dysponuje obaaiujacym ,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy tadziee”ktorym okrélono gtowne cele i
kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady proemdzpolityki przestrzennej gminy.

Proces zwjzany ze sporgzeniem projektu studium poprzedzity prace
przygotowawcze, w wyniku ktérych przygotowano nighie materialy pimienne
i kartograficzne, przedstawigje stan zagospodarowania przestrzennego gminy. ®e mi
uptywu czasu materiat ten wymagat uzupetnienia,agatzenia i uszczegotowienia o aktugln
sytuacg i ewoluupce potrzeby gminy. Wojt Gminy tadzice dokonat amali oceny
aktualngci studium, ktéra wykazata potrzelzmiany studium. Po dokonaniu oceny Wojt
Gminy tadzice wysipit do Rady Gminy tadzice z wnioskiem o przysenie do
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sporadzenia zmiany studium uwarunkofiva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy tadzice.

Rada Gminy tadzice UchwaNr XI1X/129/2009 z dnia 15 stycznia 2009 r. w spi@aw
przystpienia do sporgzenia zmiany studium uwarunkofivakierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy tadzice wyrazita wpimiany tego dokumentu.

Z wejsciem wzycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaiagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zzpdzm.) zmienit si zakres, problematyka i tryb
sporadzania studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zyobw
obowizkowych do uwzgidnienia elementéw studium, najewyszczegdlri i ustalic zasady
ochrony dobr kultury wspotczesnej, oiré obszary, na ktorychelda rozmieszczone inwestycje
celu publicznego o znaczeniu gminnym i ponadlokalngybszary przestrzeni publicznej, clire
obszary, dla ktérych spadzenie planu miejscowego jest obgxkiowe na podstawie przepisow
odrebnych, okréli¢ obszary, dla ktérych gmina zamierza spoex plan miejscowy, w tym
obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntow rolnych dnjeh na cele nierolnicze
i nielesne, wyszczegoldiobszary wysfpowania zté surowcdéw mineralnych, obszary pomnikow
zagtady i ich stref ochronnych, granice terendw kaaetych i ich stref ochronnych oraz inne
obszary problemowe w zal®osci od uwarunkowd i potrzeb zagospodarowania wysijacych
w gminie. Przysipujac zatem do korekty poprzedniej edycji studium, rette dostosowacaty
dokument do wymageobecnie obovazujacej ustawy.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 200%lanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, Zzmp&m.) sporazdzapcym studium jest Wojt Gminy
tadzice. Studium jako dokument przyjmowany jest wah Rady Gminy i podlega
nadzorowi wojewody co do zgod§ed z prawem.

Studium zawiera tekst oraz rysunki: planszUwarunkowania” oraz plangz
~Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalnizgstrzenna” w skali 1:10 000.

Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego pdovsta
W oparciu 0 nagpujace akty prawne:

- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadana przestrzennym

(Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pd. zm),

- rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni®(2 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkawai kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233),

- rozporzdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004nr sprawie sposobu
uwzgkdniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzebronolgci
I bezpieczéstwa pastwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309),

- przepisy odtbne.

2. Pownzania polityki przestrzennej samoradu terytorialnego z polityka
przestrzenm wojewodztwa

Wojt Gminy tadzice sporglzapc studium uwarunkown i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy ma alzeki uwzgédnienia ustale strategii
rozwoju wojewodztwa zawartych w planie zagospodarte przestrzennego wojewddztwa
(art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarawpreestrzennym).

Wjt przedktada studium do zaopiniowania i uzgodide Szczegdlnie istotne jest,
aby w studium zostaly uwzglnione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inyegst
komunalnych i radowych zwazanych z zagospodarowaniem terenow.

3. Podstawa opracowania studium

Podstaw prawry przystpienia do opracowaniaStudium uwarunkowai kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego Gminy tadziest art. 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwata Raayny tadzice Nr XI1X/129/2009

z dnia 15 stycznia 2009 r. w sprawie prapgtnia sporzdzenia zmian studium uwarunkofiva
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmauzice.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROW ANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

1.1.1. Obszar gminy

Gmina tadzice potmna jest w potudniowej ezci wojewddztwa todzkiego, w
powiecie radomszcaakim. Od potnocy graniczy z gminami Strzelce WieJKigota Wielka
i Dobryszyce, od wschodu z miastem i gmikadomsko, od potudnia z gmiruszyna, a od
zachodu z gmimNowa Brzeénica.
Powierzchnia gminy tadzice wynosi 8272 ha. Admnaisyjnie gmina podzielona jest na 11
sotectw, sktadacych s¢ z 16 miejscowsci.

1.1.2. Funkcje gminy

Gmina tadzice jest gminrolnicza. Jest to z zwizane z przewajacym udziatem
uzytkbw rolnych w stosunku do powierzchni gminy. Rvagajaca wikszaé¢
zarejestrowanych na terenie gminy podmiotow gosmagah zajmuje si dziatalngcia w
zakresie handlu o profilu spgpwczo-przemystowym. Kolem pod wzgtdem liczebnéci
podmiotow jest dziatalngé ustugowa. Najmniejszy udzial, liggy zaledwie kilkangcie
podmiotéw, posiada dziatalsdprodukcyjra, wérdd ktérej dominuje brama meblowa.

1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Gmina tadzice jest gminwiejska, co w bezpéredni sposéb wptywa na sposob
zagospodarowania przestrzeni i przeznaczenie adszgpod poszczegollne funkcje.
Na terenie gminy wyrini¢ mozna nasfpujace formy zagospodarowania:

e zabudowa zagrodowa,

» zabudowa mieszkaniowa,

e zabudowa ustugowa,

» zabudowa produkcyjna,

o Ziele,

e uzytki rolne,

* wody stojce i ptyrace.

1.2.1. Zabudowa zagrodowa

Rolnictwo jest wiodca dziedzira gospodarki gminy tadzice, z tego wedl
zabudowa zagrodowa jest domiguay forma zabudowy na obszarze gminy.
Charakterystyczny jest sposéb sytuowania zabudbdlayobszarze gminy nie wygtuje inny
typ wsi niz ulicowy. Zabudowania skupioney svzdtwz drég w postaci zwartych pasm.
Siedliska rozmieszczone w otwartej przestrzeni gpegh nielicznie, glownie w potnocnej
czesci gminy. Taki sposéb zagospodarowania warunkowgesy istniejcym podziatem
dziatek oraz siegidrogows. W zalenosci od profilu produkcyjnego gospodarstwa budynki
mieszkalne uzupetnionea sprzez budynki inwentarskie (np. obory, chlewnigjrgg),
skladowe (stodoty), szklarnie czyzteggospodarcze, w tym gae@ na maszyny i spgk
rolniczy.
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Wicksza¢ gospodarstw rolnych zajmuje ¢siprodukcy roslinna i zwierzca
jednoczénie. Dominuj gospodarstwa mate o powierzchni do 5 Baednia wielk@é
gospodarstwa rolnego wynosi 5,43 ha i jest mniejsizaprzecetnie w regionie. Niedia
powierzchnia gospodarstwa nie sprzyja wzrostowkigienosci produkcji rolnej.

1.2.2. Zabudowa mieszkaniowa

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozmieszcz@sa fjozproszona po catej
gminie ale najwgksze jej nagromadzenie wygpuje w miejscowéciach tadzice i Stobiecko
Szlacheckie. Zadna z miejscowmi nie posiada wytworzonego centrum. Zabudowa
mieszkaniowa koncentruje ¢siprzy gtdbwnych drogach przebiegeych przez wsie. W
pozostatych wsiach zabudowa mieszkaniowa jednonodziczsto towarzyszy zabudowie
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, a niekiedytepage wypieranie zabudowy
zagrodowej przez mieszkanigyednorodzina.

1.2.3. Zabudowa ustugowa

Gmina tadzice jest wyposana w obiekty shnce zaspokajaniu podstawowych
potrzeb jej mieszkacdw w zakresie administracjiswiaty, opieki medycznej, handlu, kultu
religijnego, kultury oraz sportu i rekreacji.

oswiata i wychowanie
Na terenie gminy funkcjonaijnastpujace placéwki éwiatowe:
» Publiczna Szkota Podstawowa w Jedlnie,
* Publiczna Szkota Podstawowa w Stobiecku Szlacheckim
* Publiczne Gimnazjum w Radziechowicach Drugich,
e Publiczne Przedszkole w Stobiecku Szlacheckim.

opieka medyczna i socjalna

Ustugi opieki medycznej na terenie gmifwyiadczy Samodzielny Publiczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej w tadzicach. Obstuguje on mieszdd@v w zakresie doraej pomocy
medycznej czy podstawowych zabiegdw medycznychaBiadspecjalistyczne prowadzone
czy hospitalizacja prowadzone sv Radomsku. Ponadto na terenie gminy funkcjonuje
prywatna przychodnia stomatologiczna.

Na terenie gminy funkcjonuje apteka w tadzicach.

Opieka socjalm mieszkacow gminy zajmuje si Gminny Grodek Pomocy
Spotecznej w tadzicach oraz Dom Pomocy Spotecznepaziechowicach. Nad zdrowiem i
wiasciwymi warunkami bytowymi, a tade rehabilitaci podopiecznych czuwajzatrudnieni
lekarze, stomatolog, pigdniarki, opiekunki, pracownicy socjalni, fizykot@euta,
instruktorzy terapii zagciowej.

kultura

W gminie nie znajduje siodrebny cgrodek prowadzcy dziatalng¢ kulturalra. Role
organizacji imprez kulturowych przgy na siebie Remizy OSP oraz Domy Ludowe.
Zaspokajaniu potrzeb zaréwnéwiatowych, jak i kulturowych spoteczia lokalnej sty
Gminna Biblioteka Publiczna w tadzicach oraz jéafiv Jedlnie. Prowadzi ona dziatakdo
stuzaca popularyzowaniu czytelnictwa, sztuki, nauki orapowszechnianiu dorobku
kulturalnego gminy.

obiekty kultu religijnego
Na obszarze gminy tadzice znajalgjec nastpujace obiekty sakralne:
» kosciot parafialny p.wsw. Jézefa w Jedinie,
» kosciét parafialny p.wsw. Rozalii w Radziechowicach Drugich,
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» kosciét parafialny w Stobiecku Szlacheckim.

administracja i finanse

Urzedy i instytucje obstugare mieszkacoéw skupiag sie w miejscowdci gminnej.
W tadzicach sw siedzile map: Urzad Gminy, punkt pocztowy oraz oddziat Banku
Spoétdzielczego.

sport
Na terenie Gminy dziatajnastpujace kluby sportowe:
o Jedziecki Klub Sportowy ,BARDA-SZWADRON” - Jankowicew

Jankowicach,
e Uczniowski Klub Sportowy przy Publicznym GimnazjumRadziechowicach,
* Ludowy Klub Sportowy ,,ZRYWEDLNO".
Ponadto przy szkotach funkcjornujoiska oraz wielofunkcyjne hale sportowe.

turystyka i rekreacja

Gmina Ladzice posiada gy potencjat do petnienia waego drodka turystycznego
(gospodarstwa agroturystyczne, baza noclegowa, ikgmpz uwagi nha wysokie walory
przyrodniczo-krajobrazowe, zwtaszcza w potludnionwegesci gminy czy dobg sie
komunikacyja. Na terenie gminy istnieje zbiornik wodny w miegmsci Zakrzéwek
Szlachecki. W okresie letnim petni on funkdfapieliska, znajduje sitam wypayczalnia
sprztu wodnego. W pohtu zalewu znajduje siosiedle domkow letniskowych, natomiast
brak jest zaplecza gastronomicznego. Atutem gmasy jej krajobraz, urozmaicona fba
terenu w potudniowej €&ci gminy, bogata szatadlinna obszardéw knych. Oprocz warkei
przyrodniczo-krajobrazowych istotnym czynnikiem ywgajacym na atrakcyjn@& gminy s
zabytki. Dla petnego wykorzystania potencjatu gmiryakuje lepiej rozwinitej
infrastruktury turystycznej z banoclegows, gastronomiczq rekreacyja.

handel oraz obstuga ludngi i przeds¢biorstw

Miejscowa¢ gminna jest kompleksowo wypasma w funkag ustugows. Tutaj
zlokalizowane s obiekty handlowe, zajmage s¢ handlem artykutami spggwczymi i
przemystowymi oraz podmioty gospodarcze, zajoeljse swiadczeniem ustug takich jak:
fryzjerstwo, gastronomia i inne. W pozostatych mswewdciach dziataj przewanie
podmioty prowadzce dziatalné¢ handlow, zaspokajajce podstawowe potrzeby
mieszkacow (sklepy spoywczo-przemystowe). Jednostkowo na obszarze gmiralex
mozna firmy dziatagce w bravy budowlanej i transportowej. Analiza rozmieszcaeni
obiektow ustugowych na obszarze gminy pozwala stzie, ze obecne potrzeby jej
mieszkacoéw w tym zakresie as zaspokojone. Projekiag tereny nowej zabudowy
mieszkaniowej naley jednoczénie przewidzié rownomierny wzrost zainwestowania
funkcja ustugowa obstugugca te tereny.

1.2.4. Przemyst

Gtowng gakzia przemystu rozwijajca st najsilniej w gminie jest przemyst meblowy.
Najwigksza koncentracja podmiotow gospodarczych dzieyah w przemsle jest w
miejscowdci Stobiecko Szlacheckie. Ponadto na terenie grziokalizowany jest diy
zaktad produkcyjny w miejscowoi Jedino Pierwsze. aSiedztwo Podstrefy Radomsko
stanowicej czs¢ todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz piegb planowanej
autostrady Al stwarza dla gminy tadzice 2in@os¢ rozwoju dziatalnéci przemystowej na
swoim obszarze.
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1.2.5. Tereny zieleni

Potazenie geograficzne, uksztattowanie terenu oraz yotzeczne maj znacacy
wptyw na rodzaj i charakter zieleni wgpujacej w gminie. Najwiksz powierzchng zajmup
taki oraz lasy. Naturalny system zieleni uzupetnigest przez cmentarze, sady oraz #iele
towarzyszaca zabudowie zagrodowej i mieszkaniowe;.

lasy

Lasy zajmu okoto 20% powierzchni gminy. Najeksze kompleksy ke wystpuja
w potnocno-zachodniej, potudniowej i potudniowo-Wedniej czsci gminy w obebach
geodezyjnych Wola Jedkka, Zakrzowek Szlachecki, Jankowice i RadziechewWwinugie.

tgki

Laki i pastwiska zajmuj 23% powierzchni gminy. Najwksza ich koncentracja ma
miejsce wsrodkowej i potudniowej agci gminy. Tereny te odznacaapic bardzo dua
bioréznorodndcia oraz wysokimi walorami krajobrazowymi. Poza tymupiska &k
wystepuja w sasiedztwie mniejszych, lokalnych ciekow wodnych.

cmentarze

Na terenie gminy znajdaisic cmentarze, zlokalizowane w miejscae@ch:
» Stobiecko Szlacheckie,
* Radziechowice Drugie,
* JedIno Pierwsze.

1.2.6. Wytki rolne

Uzytki rolne zajmuj 5,7 tys. hektaréw, co stanowi okoto 69% calej mwéhni
gminy. Wiekszas¢ z nich — prawie 3,8 tys. hektarow - jest wykorgysina jako grunty orne.
taki i pastwiska zajmuj blisko 2 tys. hektaréw, a na gospodarstwa sad@enprzypada
znikomy odsetek xytkow rolnych (76 hektaréw). Warunki geograficzne/sigpujace na
obszarze gminy sprzygjrozwojowi rolnictwa, chocia stabe klasy gleb, rozbudowanadsie
wodna (lokalne podmokiai i okresowe zalewania gruntéwg szynnikami hamucymi ten
rozwoj.

Przewaajacym typem upraw na terenie gminy jest uprawazatmemniakow.

1.2.7. Wody
wody plyrgce

Przez teren gminy przeptywa rzeka Warta.

wody stogce

Na terenie gminy znajduje esikilkanacie zbiornikbw wod powierzchniowych.
Wigksza¢ z nich stanowd niewielkie akweny, najeZciej stawy. Najwtkszy zbiornik
wodny znajduje si w miejscowdci Zakrzowek Szlachecki i petni on funkcjekreacyja.
Brak jest istnigjcych zbiornikdw retencyjnych.

1.3. Uzbrojenie terenow

1.3.1. Wodocag

Wszystkie miejscowazi gminy tadzice s wyposaone w sié wodociagowa, gmina
zwodochgowana jest w 99%. Do sieci wodagowej nie maj dostpu jedynie pojedyncze
samotne zagrody zlokalizowane w znacznej odkegtod cgrodkédw osadniczych. dczna
dhugai¢ sieci wodocigowej w gminie wynosi 67,6 km.
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1.3.2. Kanalizacja

W sig kanalizacji sanitarnej wypogane 9 miejscowdci tadzice oraz
Radziechowice Pierwsze i Drugie. Catkowita difgsieci kanalizacji sanitarnej na terenie
gminy wynosi 4cznie 12,6 km.

1.3.3. Oczyszczalniéciekow, stacje uzdatniania wody i ugcia wody

Na terenie gminy znajduje ¢simechaniczno-biologiczna oczyszczalniaiekow
zlokalizowana w Radziechowicach Drugich. Zaopatizew wod: odbywa st z ugcia
zlokalizowanego w miejscowoi Janow Wolski wyposa@nego w cztery studnie gginowe
oraz stagj uzdatniania wody.

1.3.4. Gaz
Na terenie gminy tadzice nie wypuje si€ gazowa. Gospodarstwa domowe
korzystaj z butli ladz zbiornikéw napetnianych gazem ptynnym.

1.3.5. Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w ciepto opieragsopiera st na indywidualnychzrédta ciepta oraz
lokalnych kottowniach, zasilanych gtéwnie paliwetatgm.

1.3.6. Elektroenergetyka

Energia elektryczna jest dostarczana do odbiorcO@manie tadzice magistralnymi
napowietrznymi liniami 15 kV wyprowadzonymi ze gtad10/15 kV: ,Miodzowy”
zlokalizowanej przy ulicy Sucharskiego w Radomskazo,Potudnie” zlokalizowanej przy
ulicy Krakowskiej w Radomsku. Istniggly system zasilania gminy tadzice zapewnia
zaopatrzenie w enekgelektryczm bez maliwosci istotnego zwikszenia zapotrzebowania
na energi elektryczna lub jej odbioru z ewentualnych propekanychzrodet wytworczych.
Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetget00 kV ,Rogowiec — Joachimow” oraz
dwie linie elektroenergetyczne 220 kV ,Rogowiec eachimow 1" i,Rogowiec -
Joachimow 2.

1.3.7. Telekomunikacja

Wszystkie miejscowizi w gminie posiadaj dostp do sieci telefonii stacjonarnej,
centrala telefoniczna zlokalizowana jest w tadZicaBonadto w miejscowoi Stobiecko
Szlacheckie znajduje esstacja bazowa telefonii komorkowej, obejaug zasigiem obszar
calej gminy.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogow
jego ochrony

W strukturze przestrzennej gminy domigupytki rolne. Srodkowa jej czsé zajmup
rozlegte tereny iytkdw zielonych. Krajobraz zachodniej srodkowo-pétnocnej cgci
stanowi pola wzbogacone skupiskami zadrzewigddpolnych, stanowtych najczsciej
obudowe niewielkich ciekdw wodnych dalz rowéw melioracyjnych. Gtowne kompleksy
lesne znajduj sie w potudniowej, poludniowo-wschodniej i poinocnochadniej czsci
gminy. Elementem krajobrazu wymdiajacym sk na tle gminy jest potudniowa & gminy z
doling Warty oraz kompleksami daymi. Dolina wraz z przylegtymi do niej rozlegtymi
terenami aytkOw zielonych charakteryzujeesnajwyzsza biorGznorodndcia wystpujacych
na niej gatunkéw rdin i zwierzat. Opisany podziat ilustruje parszy schemat.
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TERENY ZABUDOWANE

TERENY ROLNE

LAKI I DOLINY

LASY | ZADRZEWIENIA

UKLAD DROGOWY

Dominujacym typem zagospodarowania wsi na obszarze gmstyujead liniowy.
Zabudowa koncentruje esiprzy gtéwnych cigach komunikacyjnych twogz mniej lub
bardziej zwarte pasma. Na obszarze gminy nie masadzie zabudowy rozproszonej albo
stanowi ona nieznagey odsetek.

Najwazniejsze dla mieszkaow funkcje ustugowe - administracjaiwoata, ochrona
zdrowia, handel zlokalizowanes sv tadzicach. W pozostatych wsiach obegndunkcji
ustugowe] ogranicza &i do ustug shaacych zaspokajaniu podstawowych potrzeb
mieszkacow.

Obecne obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodginiee zaspokajaj w petni
potrzeb gminy. Podstawowym celem przy planowaniwejozabudowy powinno gy
racjonalne wykorzystanie przestrzeni. W pierwszsgjicsci nalery dazy¢ do uzupetniania
i uporadkowania struktury istniegej zabudowy a dopiero po odpowiednim wypetnieniu
przestrzeni tkankprzystpowa: do zagospodarowania terenéw niezainwestowanychwgjo
powinien s¢ $cisle wigzaé z potencjatem demograficznym miejscéwsioi przebiega
etapowo. Przyte rozwhzania powinny zapewntaochrore tadu przestrzennego, zachawa
harmon¢ przestrzenm oraz odpowiedni skak i proporcje zabudowy. Nie mina zapomina
0 wyposaeniu nowych obszarow w nieglna infrastruktue techniczim podnoszca jakosé
zycia mieszkacow.

Podstawowy ukfad komunikacyjny gminy stanewirogi krajowe (zwtaszcza droga
krajowa Nr 42), drogi powiatowe i gminne. Zapewaiane dogods obstug catego obszaru
gminy. Drogi krajowe stanowi bezpdrednie padczenie z ssiednimi gminami oraz
wigkszymi grodkami miejskim.

Najwyzszym stopniem zadrzewienia i lesigto charakteryzuje si potudniowa i
potnocno-zachodnia €& gminy. Lasy tam potoone petr role zarowno produkcypnjak i
ochronn. Pozytywny wpltyw lasu nasrodowisko przejawia si przede wszystkim w
ksztattowaniu i ochronie gleb i powietrza, stahijicym oddziatywaniu narodowisko
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przyrodnicze czyli wptywem na obieg wody, opadyatny, temperatw; mikroklimat, eroz¢
gleb. Rownie istotne jest oddziatywanie na jgkonaszegaycia (jakGé powietrza, czystad
wod powierzchniowych, wypoczynek, turystyk wartgci estetyczne, krajobrazowe,
kulturalne).

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanwrodowiska, w tym stanu rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych
oraz wymogow ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

3.1. Rzgba terenu

Zgodnie z podzialem fizyczno-geograficznym krajiKéndrackiego, gmina tadzice
potozona jest na pograniczu dwéch prowincji geograficiny Nizu Srodkowopolskiego na
potnocy | Wyzyny Matopolskiej na potudniu. Granica ¢dzy tymi prowincjami przebiega
wzdtuz doliny Warty i Radomki. Pétnocnasrodkowa czs¢ to Wysoczyzna Belchatowska,
potudniowo-zachodnia — Niecka Wioszczowska, natsmigotudniowo-wschodnia -—
Wzgorza Radomszciskie. Wysoczyzna Belchatowska jestsda makroregionu Wzniesie
Potudniowomazowieckich, a Wzgorza Radoms#skee oraz Niecka Wioszczowska
wchodz w sklad makroregionu zwanego Wya Przedborsk Wysoczyzna Betchatowska
zbudowana jest z kilku @yéw wzgdrz morenowych utonych potudniowo i zwizanych ze
stadialem Warty zlodowacenigrodkowopolskiego. Na terenie gminy twerone skion
rozcity dolinami Widawki i Warty. Niecka Wioszczowska gonvzgkdem budowy i
uksztattowania powierzchni ma fogrmisy o ptaskim dnie i wyniesionych brzegach. Cg¢ehu
ja rzezba plaskorowninna, mato zndicowana morfologicznie. Jej kredowe padio
pokrywap czwartoredowe piaski uformowane w wydmy, pogdzy ktorymi wysgpuja
tereny podmokie, bagniste i zatorfione. Wzgorzadraskzczaskie zbudowaneasz wapieni
gornojurajskich oraz piaskowcow kredowych pokrytyadadami czwartoedlowymi. Cech
charakterystyczn tego obszaru jest #6 pagorkéw i rownie kemowych o schodowo
obnizajacych s¢ powierzchniach.

3.2. Budowa geologiczna

Osady starszego podi nie odstaniaj si¢ nigdzie na powierzchni gminy. Osady
czwartorzdu pokrywag cab powierzchng obszaru gminy. Mizszaé ich jest zmienna |
waha s¢ od okoto 2 m w oZci wschodniej gminy do okoto 80 m (w rowach tektamych
np. w rowie Radziechowskim). Na obszarze gminymaoznale¢ slady trzech zlodowade
potudniwopolskiego, srodkowopolskiego oraz pétnocnopolskiego. W czasiecjgiu
potudniowopolskiego osadzatyesipiaski i zwiry wodnolodowcowe oraz gliny zwatowe. Po
zlodowaceniu nagpit interglacjat zwany wielkim, osadzity giwtedy utwory akumulaciji
rzecznej (piaski izwirki) oraz utwory zastoiskowe (mutki jeziorne i tgg). Ladoldd
zlodowaceniasrodkowopolskiego pozostawit po sobie piaskiwiry ozéw, kemoéw oraz
moren czotowych. W okresie zlodowacenia pdtnocnskiebo osadzity si piaski taraséw
nadzalewowych rzeki Warty. Pod koniec plejstocenapocat si¢ proces powstawania
wydm, ktory trwat @ do holocenu. W holocenie nagita akumulacja piaskow, namutow i
torfow w dolinach rzecznych i zaggieniach bezodptywowych. Najgksze torfowisko na
obszarze gminy pokone jest w okolicach Radziechowic.

Na przewaajacej czsci badanego terenu pod osadow czwartogdowych
stanowi utwory gornej kredy (mastrychtu), wyksztalcone wstaci margli i wapieni
marglistych o mizszaci do 150 m. Wys{puja one przegitnie na gébokasci kilkunastu
metrow. Charakterystycancechy tych utworéw jest silne skanie i zwietrzenie warstwy
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stropowej, ktore miato miejsce prawdopodobnie wediarzdzie. Powstale wowczas
zwietrzeliny i rumosze o miszaci kilku metrow stwierdzono w potnocno-wschodniggdci
gminy.

Na terenie gminy zostaly wydzielone dwa podstawovegony geologiczno-
inzynierskie:

1. Region o warunkach korzystnych — bardzo dobre pedbudowlane stanowi
trzy wymienione poriej rodzaje gruntdow thiacych sie miedzy sab
parametrami geotechnicznymi: gliny zwatowe, piaskiwiry kulminaciji
moren czotowych, ozéw i kemow oraz piaskizwiry wodnolodowcowe,
lodowcowe rownin akumulacyjnych.

2. Region o warunkach niekorzystnych — obszary grurgiabo nénych (grunty
organiczne i piaski wydmowe), obszary plytkiego tggewania wod
gruntowych (0-2m), obszary wystowania wod silnie agresywnych oraz
obszary zalewane w czasie powodzi. Rejony gruntdyaracznych obejmuj
torfowiska wyksztalcone w dolinach rzek (dolina Warw okolicy
Radziechowic). Obszary ptytkiego wygpbwania wod gruntowych (0-2mjp s
gtbwnie zwhzane z tarasami rzecznymi zlodowacenia potnocnkisge
piaskami tarasow hologaskich.

3.3. Gleby

Obszar gminy potmny jest w obgbie dwdch regiondéw glebowo-rolniczych:
radomszczaskiego (pétnocna i centralna ¢ gminy) i nadwarciaskiego (czs¢
potudniowa). W pokrywie glebowe] przewaa gleby pseudobielicowe i brunatne
wytworzone z piaskéw i glin czwart@g@owych, a w obrieniach i dolinach gleby
pochodzenia organicznego: torfowe, murszowo-torfawaurszowo-mineralne. Bonitacja
gleb waha s od Ill do VI klasy, jednak przewaja gleby klas V i VI. Wystpuja tu
ekosystemy rolniczo-glebowe, gtéwnigtni bardzo dobry, dobry i staby orazyiki zielone
srednie i stabe.

Udziat poszczegélnych klas gruntow ornych ilustrajieela

K| . , % w stosunku do pow.
asa bonitacyjna .
gruntow ornych

llla 0,5

b 3,9

IVa 22,2

IVb 21,8

V 26,8

VI 23,7

Viz 1,1
Zgodnie z danymi pochodeymi ze spisu rolnego:
- uzytki rolne razem - 5711 ha tj. 69% ogolnej powatnzi gminy,
- grunty orne razem - 3777 ha tj. 45,6% ogélneyipazchni gminy,
- pozostate tereny - 1934 ha tj. 23,4% ogolnejipaxehni gminy.

Na obszarze gminy dominwujgleby niszych klas bonitacyjnych. Gleby klas il
stanowi zaledwie kilka (4,4 %) catkowitej powierzchni gtdw ornych. Najwcej gleb o
wyzszych klasach wysgpuje w obebach geodezyjnych Jedino Drugie i Wola Jeska.
Gleby na terenie gminy wyksztatcong r&a utworach plejstoéskich i holocéskich tzn. na
glinach, piaskach i muftach. Napglkisza przydatné¢ rolnicza map gleby brunatne
wytworzone na glinach i piaskach. Maja odczyn ety i stabo kwany. Gleby brunatne
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charakteryzyj sic dobrymi wigciwosciami chemicznymi i fizycznymi. £to gleby 1l klasy
bonitacyjnej, ktére wyspuja w okolicach wsi Zakrzowek Szlachecki. Buprzydatnécia
rolnicza cechuy sic gleby IV klasy bonitacyjnej. §£to gleby bielicowe i pseudobielicowe
wyksztatcone na tych samych skatach macierzystwygiworzone z ranych piaskow, glin i
utworow pytowych. Charakteryzajsic dos¢ niskim procentowym udziatem prochnicy w
poziomie orno-prochnicznym, ¢du 0,5 — 1%, § zbyt przepuszczalne i ubogie w sktadniki
pokarmowe rélin. Gleby te wykazuy odczyn kwany, a ich warté rolnicza zaley od
stosunkéw wodnopowietrznych. Gleby bielicowe wpsija na znacznym obszarze gminy.
Mady rzeczne stanowhniewielki procent gleb gminy. Wygtuja jedynie w dolinach rzek. Na
terenie gminy przewaja mady piaszczyste, ktére zaliczane do IV lub V klasy
bonitacyjne.

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Najwickszym ciekiem wodnym na terenie gminy jest rzeka rt#/a lxdaca
prawobrzenym doptywem Odry. Potudniowa € gminy naley do zlewni Warty, pétnocna
zas do zlewni Widawki. Dziat wodny rozdzielajy obie zlewnie biegnie, poza niewielkimi
wyjatkami, po grzbiecie wzgoérz morenowych lagu. Przewazajaca czs¢ gminy jest
odwadniana bezpgeednio do Warty. Ponadto znajdupic tu liczne rowy melioracyjne
odwadniajce obszary o ptytkim wygbowaniu wéd podziemnych. Najgkiszy kompleks
zmeliorowanych dk wystpuje w dolinie Warty, w okolicy Radziechowic Piemysh i
Jedlna. W miejscowsai Zakrzéwek Szlachecki na rzece Warcie zostat wiplwany zbiornik
retencyjny (woda technologiczna dla potrzeb Elekito Belchatéw). Na podstawie
wskanikéw decydujcych o klasie czystoi wod stwierdzono na odcinku przebiegaim
przez teren gminy Il klasczystgci woéd Warty, czyli wody niezadowaldjej jakaci (stan
wod w najblzszym punkcie pomiarowo-kontrolnym Bobry¥rddto: Raport o stanie
srodowiska w wojewddztwie t6dzkim w 2007 r.)

Caly obszar gminy znajdujegsiv obrebie nidziaiskiego regionu hydrogeologicznego,
z gtbwnym poziomem zytkowym wod podziemnych w gornokredowych marglach,
wapieniach i opokach, na efpokasci od kilkunastu do 80 m. Potencjalne wyddgio
zawieraj sic W przedziatach od kilku do 120°%h. Zwierciadlo ma charakter swobodny,
lokalnie napity pod niewielkim cinieniem dochodcym do 300 kPa (30 m stupa wody).
Podrzdny poziom, gtdwnie w dolinach kopalnych i wspoleagch rzek stanowia utwory
czwartorzdowe. Czerpana z nich woda meoby pompowana z wydajdoia od 10 do 80
m°h. Gérnokredowy poziom wodofmy spetnia kryteria Gléwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych. Dla poziomu tego wydzielono GZWP (4B8cka Miechowska NW (16).
Generalnie jak& wod podziemnych jest dobra. Pogorszenie jejzenty¢ wywotane
zmianami jakéci infiltrujacych wod opadowych, lokalnie m® by zwiazane z
oddziatywaniem sktadowisk przemystu chemicznegaoébie Gtéwnych Zbiornikéw Waod
Podziemnych powinny obowiywaé zasady zagospodarowania ekologicznego. Dotyczy to
zwtaszcza wydzielonych Obszarow Wysokiej OchronyM@) oraz Obszaréw Najwgzej
Ochrony (ONO) wéd podziemnych. Przespca czs¢ gminy charakteryzuje sipetra lub
potowiczry izolacp pierwszego poziomu zytkowego wod podziemnych od powierzchni
terenu.

3.5. Warunki klimatu lokalnego

Najnowsza regionalizacja (W. Wiszniewskiego i W.e€howskiego) zalicza obszar
gminy tadzice do regionu klimatycznego tédzko - Wiskiego w czsci poinocnej,
natomiast potudniowa €& gminy do regionu Wiyny Krakowsko - Cgstochowskie;j.

Charakterystyka klimatu:
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- $rednia roczna temperatura powietrza 7,7 °C,

- Srednia temperatura dla stycznia - 3,0 °C,

- $rednia temperatura dla lipca + 18,2 °C,

- Srednia roczna suma opadow atmosferycznych 585 mm,

- Srednie zachmurzenie w skali od 0 do 8 5,

- Srednia pedkos¢ wiatru w m/s 2,5 (nha omawianym terenie dominuj
wiatry z kierunku zachodniego, pétnocno i potudniezachodniego,

- pokrywasniezna utrzymuje siprzez 52 dni w roku,

- okres wegetacyjny trwa okoto 210 dni.

Pod wzgédem mikroklimatycznym obszar jest zrmicowany zalenie od rzeby
terenu, zalesienia, ukfadu dolin i zabudowy. Széleg korzystne warunki wygbuja
w obrebie kompleksow lénych. Najmniej korzystne w dolinach ciekéw wodnyEanuj tu
zte warunki wilgotnéciowe oraz cgste inwersje termiczne, zte przewietrzenia i zatéga
mgiet. Pozostale tereny posiagl&przystne warunki bioklimatyczne. Szczegdlnie cirse
to do ekspozycji potudniowej. Tereny tey $ajbardziej preferowane pod lokalizacj
budownictwa mieszkalnego oraz upraneslin.

3.6. Flora i fauna

Zasadniczy zib flory obszaru gminy tadzice twarzgatunki wielu elementow
geograficznych, wréd ktérych dominujcy charakter majrosliny szeroko rozpowszechnione
w poétnocnej isrodkowej Europie. Wiele jest tu gatunkéw o charedgeeurosyberyjskim
(borowka czarna, siddmaczek shg inne gatunki runa $@ego lasow sosnowych
i mieszanych, z drzew: sosna zwyczajna igarpospolity). Na wilgotnychakach, bagnach
i torfowiskach spotyka siwiele ralin potnocnych (skrzyp btotny, turzyca bagienndkai
gatunkébw — mchow, gwiazdnica dtugolistna i bagnoyamjne). Najliczniej jednak
reprezentowane asgatunki majce swoje centrum wygbowania w EuropieSrodkowej
(wsrdd nich: @b szyputkowy, lipa szerokolistna i klon zwyczajreyroslin zielnych naley
wymieni: turzye; palczast, zawilec gajowy i szczyr trwaty).

Swiat zwierzt nie jest bogaty. Mma tu wymient gatunki szeroko upowszechnione
na kontynencie euroazjatyckim (ssaki: agajszarak, kuna $ma, sarna, dzik; z ptakéw:
kuropatwa, kilka gatunkow kaczek, séjka, dzwoniagiergotek hkowy i drzewny, stowik
rdzawy, lskawa, kulczyk i dziciot). Wyskpuja tez gatunki o charakterze potudniowym,
reprezentowane gtéwnie przez bogadwiat owaddéw, a wdd kregowcodw: chomiki
i nietoperze.

3.7. Hatas

Na hatas narane g§ najbardziej obszary zlokalizowane w okolicach iggticych w
gminie zakladéw produkcyjnych, obszaréw eksploatagjowcow naturalnych.aSto tereny
w miejscowdciach Stobiecko Szlacheckie, Wola Jéskia i Jedlno Pierwsze. Poza hatasem
wytwarzanym przez same zaklady i ogranigzgin st do ich najbliszego ssiedztwa,
wskaz& nalery na zrodio hatasu jakim jest transport awany z ich funkcjonowaniem.
Drugim gtdwnymzrodiem hatasu w gminie jest sidrogowa, zwitaszcza drogi krajowe Nr 1
i Nr 42. Ze wzgtdu na obcjzenie ruchem i przebieg przezrodki osadnicze stanowione
rowniez zrodto emisji spalin gazow i wibracji. W ichasiedztwie odczuwalne jest
pogorszenie warunkéw akustycznych.

3.8. Pole elektromagnetyczne

Zrodtem promieniowania elektromagnetycznego niejgacego § Systemy
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przesytlowe energii elektrycznej, stacje radiowelewezyjne i telefonii komaorkowej,
urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne,adzenia przemystowe i wdzenia uaytku
domowego, stowem - promieniowanie to wystje powszechnie wrodowisku. Ujemny
wplyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi maj urzadzenia, ktére emityj fale
elektromagnetyczne wysokiej gstotliwosci w postaci radiofal o estotliwosci od 0,1
do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umiezane wsrodowisku naturalnym.
W gminie tadzice do sztucznyctwrdédet emisji pol elektromagnetycznych stangsyich
potencjalne zage@nie dlasrodowiska nalgs:

* linie elektroenergetyczne o napiu znamionowym 400 kV i 220 kV,

» stacje bazowe telefonii komorkowej,

e urzadzenia emitujce pola elektromagnetyczne wykorzystywane w przagmy

osrodkach medycznych, policji, stnapozarne).

3.9. Uwarunkowania ekologiczne

W warunkach naturalnycérodowisko przyrodnicze tworzy uktad wzajemnie z&3so
powiazanych i wplywajcych na siebie elementéw abiotycznych i biotyczny@szelka
dziatalng¢ cztowieka powoduje zmiany w pierwotnym stanie réwagi. Przeksztatceniom
i degradacji na skutek antropopresji podlegaszczegolne elemendgodowiska, przy czym
zmiana jednego wywotuje zaburzenia rownowagi w matyktadzie, co oddzialuje na
pozostate elementy. Poszczegdlne komponeénbglowiska odznaczajsie zrGznicowary
wrazliwoscia na procesy degradige, przez co ich stan i movosci funkcjonowania s
rowniez odmienne.

Najcenniejsze ekosystemy zwane § z raslinnoscia lesna (pdinocno-zachodnia
i potudniowa czs¢ gminy) oraz uaytkami zielonymi wsrodkowej czsci gminy oraz w
sasiedztwie doliny Warty. Dolina stanowi € korytarza ekologicznego o znaczeniu
krajowym. Jest to obszar o wzuume] wraliwosci na degradagj Duza uwag nalery
przykiad& do ochrony GZWP, w granicach ktorego zlokalizowgegt obszar gminy.
Pomimo wystpowania obszaréw zabudowanych, podbnych do sieci wodogjowej,
znacaca cz$¢ terendéw jest nadal nieskanalizowana. Pojawia ®iicc problem
niekontrolowanych zrzutowciekéw z indywidualnych zbiornikow bezodptywowyazémb)
do rowow melioracyjnych i w dalszej konsekwencji \dtarty. Szczegdlnie wae jest wec
skanalizowanie terenu.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnyotwoduj przede wszystkim
nastpujace punktowe i obszarowsodta zanieczyszche

o zrzuty sciekbw z jednostek wiejskich, gdzie budowa wodgbiv wyprzedzita
budowe sieci kanalizacyjnych i oczyszczaldéciekow (stopi@ zwodocagowania
gminy jest wysoki, brak natomiast wystarczaj ilosci sieci kanalizacyjnych
i obiektow oczyszczanigiekow);

» Scieki deszczowe splywgge z terendw komunikacyjnych, placéw utwardzonych
i stacji paliw;

e splywy z terendw rolniczych (stosowane w nadmiareavozy sztucznegrodki
ochrony rd@lin, nawozy naturalne — obornik, gnojowica);

* nieszczelne zbiorniki bezodptywowe na niecz§sito ptynne, nielegalne
wykorzystywanie nie eksploatowanych studni jakons#zgpowodujce bezpérednie
zanieczyszczenie catych poziomoéw wodénah.

Niekorzystne warunki dla lokalizacji budownictwa stpuja przede wszystkim w
dolinie Warty oraz w olebie uzytkbw zielonych wsrodkowej czsci gminy. Doliny, ze
wzgledu na swaj wazna role w systemie ekologicznym, powinny pozdstaezabudowane,
stanowic otwarte korytarze wentylacyjne, a zarazeagicekologiczne.

Pod wzgédem waloréw glebowych omawiany teren charakterysigedos¢ duzym
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zroznicowaniem warunkéw. G&¢é pokrywy glebowej obszaru gminy, zwanej z ju
istniejaca zabudow, jak i towarzyszcymi jej urzdzeniami i infrastruktur techniczi

i komunikacyja, jest w znacznym stopniu zdegradowana. Pozostalgewzajacy
powierzchniowo, obszar stanawitereny uytkowane rolniczo (zachodniagrodkowa i
srodkowo-wschodnia ¢ gminy), tereny aytkdw zielonych §rodkowa czs¢ gminy na
potudnie od drogi krajowej Nr 42) oraz lasy (we&@ potnocno-zachodniej i potudniowej).
Nieznaczna ¢&¢ uzytkowanych gleb, szczegélnie weszi zachodniej (okolice wsi Jedlno
Drugie), to gleby chronione, wysokich klas bonijaggh. W dolinach rzek oraz rozlegtych
obnizeniach znajduj si¢ gleby pochodzenia organicznego.

Problem zanieczyszczenia powietrza praktycznie me istotnego znaczenia na
caloksztatt ochronyrodowiska gminy. Brak diych zakladéw produkcyjnych na terenie
gminy tadzice znajduje swoje odzwierciedlenie wofak powietrza atmosferycznego.
Najpowaniejsze zrédta zanieczyszczania powietrza: PGE ElektrownglclBatow S.A.,
Cementownia Rudniki, skupisko instalacji przemysfolv w Radomsku. Z uwagi na
przewaajace kierunki wiatrow nie stwarzgjwickszego zagreenia dla obszarow gminy
tadzice. Na terenie gminy nie istrieemitery zanieczyszc#epowietrza, zagrajace
obszarowi gminy tadzice orazssednim obszarom samadowym. W okresie zimowym
pewnym zagrgeniem dla warunkOw aerosanitarnych jestekazona emisja pytéw i gazow z
gospodarstw domowych oraz obiektonyteczndci publicznej typowa dla terendw wiejskich
wynikajaca ze spalania paliw statych w celach grzewczych.

Zagrazenia srodowiska zwiazane § przede wszystkim z liniowymizrodtami
degradacji: drogami krajowymi, drogami powiatowyinigminnymi, o0 zr@nicowanym
stopniu natzenia ruchu (zalenym od klasy drogi).

Z uwagi na prowadzan eksploatag powierzchniow w poétnocno-wschodniej i
poinocnej czsci gminy okresowej zmianie me ulec rzeba terenu. Po zakozeniu
wydobycia tereny poeksploatacyjne wymagakultywacji.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej

4.1. Obiekty objte ochrom

Wszystkie obiekty znajdage s¢ na terenie gminy tadzice wpisane do rejestru
zabytkéw oraz ujte w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw wygegolnione zostaty
w ponizszej tabeli.

Wojewddzka Gminna
Lp. Nazwa obiektu, adres Wpis do rejestru ewidencja ewidencja
zabytkow zabytkow
Jedino
1. park X X
2. dzwonnica przy kziele p.w. $w. X X
Jb6zefa
Stobiecko Szlacheckie
3. | park | X X

4.2. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy znajduje ¢siszereg stanowisk archeologicznycheddrych
swiadectwem wielowiekowego osadnictwa. Stanpwine swiadectwo obecriwi osiedli
ludzkich na przestrzeni wiekow. W celu ich ochronglezy w niniejszym opracowaniu
wyznaczy strefy ochrony obszarowej. Na rysunku studium paka zasig ich
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wystepowania.

5. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakasci zycia mieszkacow, w
tym ochrony ich zdrowia

5.1. Liczba i rozmieszczenie ludniei

Zgodnie z danymi Urglu Statystycznego w todzi (stan w dniu 31 XII 200y,
gming zamieszkyj 4911 osoby, w tym na 2572¢utzyzn przypada 2339 kobiet (na 100
mezczyzn przypadarednio 91 kobiet).Srednia gstoi¢ zaludnienia gminy wynosita 59
osoby/knf - byla wkc znacznie misza nk $rednia w kraju (124 o0s6b/Kin oraz w
wojewédztwie t6dzkim (140 oséb/Kn

Spardd jednostek osadniczych nagk$sze pod wzgldem liczby ludnéci s
sotectwa: Stobiecko Szlacheckie oraz Radziechowiierwsze i Drugie, natomiast
najmniejsze: Adamow i Jankowice.

L.p. SO*.e ctwa wchooge w  skiad Liczba mieszkacow

gminy
1 Adamow 85
2 Jankowice 114
3 Jedlno Drugie 421
4 Jedlno Pierwsze 361
5 tadzice 491
6 Radziechowice Drugie 639
7 Radziechowice Pierwsze 611 w tym DPS 182
8 Stobiecko Szlacheckie 992
9 Wierzbica 518
10 Wola Jedfiska 542
11 Zakrzéwek Szlachecki 207
RAZEM 4981

(Zr6dto: Dane z UG tadzice, stan na dzig0 czerwca 2009 r.).

5.2. Ruch naturalny ludndci

Uktad struktury wieku i pici ludnai jest w znacznej mierze wynikiem
dotychczasowego ruchu naturalnego ludne a z drugiej strony ma decyday wptyw
na obeca liczbe urodzeé i zgonow mieszk@&ow gminy oraz kdacy ich wynikiem przyrost
naturalny na terenie gminy.

W 2007 r. w poréwnaniu do pozostatych gmin powiegdomszczaskiego przyrost
naturalny na 1 tygt mieszkacow w gminie tadzice byt jednym z virgzych.

Urodzenia i zgony ogotem w latach 2004-2007

2003 r. 2004 r. 2005 . 2006 r. 2007 r.

Urodzenia Zgony | Urodzenia Zgony | Urodzenig Zgony | Urodzenid Zgony | Urodzenig Zgony

Liczba os6b w
gminie
tadzice

54 70

58 66

41 67

57 72

53

65
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Przyrost naturalny w gminie Ladzice wynosit w ldtatbiegtych:
- w2003r.:-16 oséb
- w2004r. : -8 0sob,
- w2005r. :-26 oséb,
- w2006 r. : -15 osoby,
- w2007r.:-12 oséb,
z& na 1 tysic mieszkacéw gminy:

- w2003r.:-3,2,
- w?2004r.:-1,6,
- w?2005r.:-5,2,
- w?2006r.:-3,0,
- w?2007r.:-24.

Analizujac powysze dane wyranie widoczny jest stopniowy wzrost przyrostu
naturalnego w gminie. Pomimo utrzymcggo s¢ od lat ujemnego wskaika ruch spadkowy
zostat zatrzymany i pogwszy od 2005 r. miarowo maleje stosunek liczby menddo
zgonow. Mae to stanowd pozytywry prognoz na najblisze lata, zwiastaga odwrocenie
Si¢ tej proporcji.

5.3. Uwarunkowania spoteczne w zakresie rynku pracy

Odsetek mieszkaeedw w wieku produkcyjnym jest wysoki i przekracz@%. Jest
poréwnywalny ze wskanikiem dla wojewodztwa i dla powiatu. Spoteaggvo gminy
tadzice jest spotecastwem miodym, o czyrdwiadczy réwnie duzy procent mieszkecow
w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym oraz nigkivieku poprodukcyjnym.

Jednostka Przedprodukcyjny Produkcyjny Poprodukcyjny
. Ogotem

terytorialna %
wojewddztwo 2627 824 22,05 61,03 16,92
l6dzkie
powiat 118 249 20,28 62,01 17,71
radomszczéski
gmina tadzice 4911 21,62 61,21 17,17

(Zrodio: Wojewoddztwo odzkie 2008, JdzStatystyczny w todzi, £HR008).

Stopa bezrobocia w gminie, wg stanu na @8& grudnia 2008 r., wynosita 7,03 %.
Ogoétem liczba bezrobotnych wyniosta 218 oséb, w kghiet — 126, zamezczyzn — 92.
Niepokopcymi zjawiskami zwazanymi z bezrobociem w gminie:s
» utrzymywanie si wysokiego, bo blisko 60%, udziatu kobiet w ogdli&jzbie
bezrobotnych,
* ponad potowa ogo6tu oséb pozostsjch bez pracy stanowiosoby miode, w wieku
18-44 lat.
Sytuacja rolnictwa i zatrudnienia miesak@w wsi jest jednym z najistotniejszych
problemow catej polskiej gospodarki i polskiegokympracy, dlatego natg podp¢ dziatania
majace na celu obienie stopy bezrobocia w gminie.

5.4. Warunki zycia mieszkaicow

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposmie to jeden z podstawowych warunkow
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poziomu i jakdéci zycia mieszkacow. W roku 2007 w gminie tadzice zlokalizowanyghdo
1387 mieszka, o kcznej powierzchni zytkowej 116 300 rh Przecitna powierzchnia
uzytkowa mieszkania wynosi 83,9°ma na 1 0osap23,7 nf.

Analizujac dane z rocznikow statystycznych wojewddztwa toelzé za ostatnie 5 lat
mozna zauway¢ tendenat wzrostow w liczbie mieszka oddanych do aytku.

2003 r. 2004 r. 2005 r. 2006 r. 2007 r.
llos¢ mieszka oddanych 16 20 19 7 20
do wytkowania (w szt.)

Na obszarze gminy wszystkie inwestycje mieszkaniongalizowane § przez
inwestoréw indywidualnych.

5.5. Administracja

W tadzicach sw siedzilg maj: Urzad Gminy, punkt pocztowy oraz oddziat Banku
Spotdzielczego.

5.6. Opieka medyczna i socjalna

Opieka medyczi na terenie gminy zajmujegsbamodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w tadzicach. Obstuguje on miesm@v w zakresie do¥mej pomocy
medycznej czy podstawowych zabiegdbw medycznych. Wypadku konieczriwi
hospitalizacji, jak réwnig specjalistycznych ustug medycznych, miesziga gminy
korzystaj z ustug Szpitala Powiatowego w Radomsku. Tam réwmnajduje sj szereg
przychodni zdrowia, specjalistycznych gabinetow akskich i oddziat ratownictwa
medycznego. Na terenie gminy funkcjonuje aptekaadzicach zlokalizowana przy$rodku
zdrowia.

Opieka socjalm mieszkacow gminy zajmuje si Gminny Grodek Pomocy
Spotecznej w tadzicach oraz Dom Pomocy SpoteczneRadziechowicach, w ktorym
obecnie ohyci sa opiekq ludzie przewlekle chorzy.

5.7. Gdwiata i wychowanie

Na terenie gminy funkcjonaijnastpujace placéwki éwiatowe:
e Publiczna Szkota Podstawowa w Jedinie,
* Publiczna Szkota Podstawowa w Stobiecku Szlacheckim
* Publiczne Gimnazjum w Radziechowicach Drugich,
* Publiczne Przedszkole w Stobiecku Szlacheckim.
W gminie brak jest jednostek szkolnictwa ponadginfelaego i wyszego.

5.8. Zroznicowanie i dostpnosé ustug

Analiza rozmieszczenia obiektéw ustugowych na otx&ezgminy pozwala stwierdzi
ze obecne potrzeby jej miesfkédw w tym zakresie as zaspokojone. Najwksz
dostpnascia i zroznicowaniem ustug charakteryzujes shiejscowd¢ gminna. Podstawaoyw
gakzia prowadzonej dziataldei w innych miejscowgéciach @ ustugi handlu o profilu
spazywczo-przemystowym. Jednostkowo na obszarze gmmayezt mozna firmy dziatajce
w brarzy budowlanej i transportowej. Ponadto wsiedztwie drogi krajowe] rozwija &i
dziatalng¢ ustugowa zwgzana z obstug komunikacji (ustugi motelowe, gastronomiczne,

22



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gtmuzice

W |
A\ ey 74
AN\ 117774
N

stacje paliw). Projektaf tereny nowej zabudowy mieszkaniowej aglgednak przewidzie
proporcjonalny dziat funkcji ustugowej obstugogj te tereny.

5.9. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

W gminie brak jest @odka prowadzcego dziataln& kulturalm. Organizagj imprez
kulturowych przejty na siebie Remizy OSP oraz Domy Ludowe.Méarole w zaspokajaniu
potrzeb zaréwno dwiatowych, jak i kulturowych spoteczéa lokalnej petni Gminna
Biblioteka Publiczna w tadzicach oraz jej filia vwdInie. Prowadzi ona dziatal§tostuzaca
popularyzowaniu czytelnictwa, sztuki, nauki orazowpzechnianiu dorobku kulturalnego

gminy.
Na terenie Gminy dziatajnastpujace kluby sportowe:
o Jedziecki Klub Sportowy ,BARDA-SZWADRON” - Jankowicew
Jankowicach,

* Uczniowski Klub Sportowy przy Publicznym GimnazjumRadziechowicach,
e Ludowy Klub Sportowy ,,ZRYWEDLNO".

Przy szkotach funkcjonajboiska oraz wielofunkcyjne hale sportowe.

Gmina tadzice posiada ¢y potencjat do petnienia vizaego érodka turystycznego z
uwagi na dohky sie€ komunikacyja oraz wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe,
zwlaszcza w potudniowej egci gminy. Na terenie gminy istnieje zbiornik wody
miejscowdci Zakrzéwek Szlachecki. W okresie letnim petnifankcje kapieliska. W jego
poblizu rozwija s¢ silnie rekreacja indywidualna. Atutem gminy jestj jkrajobraz,
urozmaicona rza#a terenu w potudniowej egi gminy, a take bogata szata $linna
obszarow lénych. Z tego wzgidu na obszarze gminy wyznaczone zostaly szlakstycyne,
zarowno rowerowe jak i konne. Na ich przebiegu wihy jest jednak deficyt miejsc
przeznaczonych na odpoczynek czy ukazygh walory widokowe danego regionu (punkty
widokowe). Rozwdj infrastruktury turystycznej pozwlwy na petniejsze wykorzystanie
potencjatu gminy. Zwikszenie liczby miejsc noclegowych oraz obiektowtigasomicznych
Z pewndcia pomogtoby w rozwoju ruchu turystycznego i uczyien niego wanej gatzi
gospodarki w gminie.

6. Uwarunkowania wynikajace z zagraenia bezpieczastwa ludndici i jej
mienia

6.1. Zagrazenie powodziowe

Na obszarach przylegtych do rzeki Warty wyznaczaiszary bezpwedniego
zagraenia powodzj zgodnie ze ,Studium okéjacym obszar bezgoedniego zagrgenia
powodzg dla rzeki Warty”.

6.2. Zagrazenie osuwaniem i mas ziemnych

Na terenie gminy nie ma obszarow ram@ych na niebezpiecastwo osuwania i
mas ziemnych.

6.3. Zagrazenie bezpieczéstwa publicznego

Za bezpieczgstwo publiczne w gminie odpowiada Posterunek HolicKamiensku.
W gminie funkcjonuje 7 jednostek Ochotniczej $yr&@azarnej. Jednostki te dziataj maja
swoje zaplecze we wsiach: Radziechowice Pierwsadzi@chowice Drugie, tadzice, Wola
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Jedlihska, Jedlno Drugie, Wierzbica i Jankowice.

7. Uwarunkowania wynikajagce z potrzeb i mdliwosci rozwoju gminy
tadzice

Potrzeby gminy pokazaj migdzy innymi wnioski mieszkacdw do niniejszego
studium, z ktérych wynikae najpilniejszymi s
e przeznaczenie terendéw na zabudonieszkaniow jednorodzina,
e przeznaczenie terendéw na zabudaeekreacji indywidualnej,
e przeznaczenie terendéw na zabudawstugows,
e przeznaczenie terenéw na zabudg@rodukcyjra,
* usprawnienie i modernizacgystemu komunikacyjnego,
* rozbudowa i modernizacja systemoéw infrastruktumylaszcza infrastruktury
Zwiazanej z gospodatiksciekowa.
Poza powyszymi do potrzeb gminy nalg zaliczy¢:
» dostosowanie obiektow i przestrzeni do potrzeb @sépetnosprawnych,
» preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii onlgwodowiska,
* wyznaczenie i zagospodarowanie miejsc do organizapyez masowych,
* propagowania rolnictwa ekologicznego,
» ochrorg gruntéw o wyszych klasach bonitacyjnych przed urbanizacj
» stworzenie bazy mieszkaocjalnych,
» wykorzystanie potencjalérodowiska przyrodniczego,
» ochrorg przed zabudowdolin i korytarzy ekologicznych,
» uporadkowanie zieleni przy obiektach ustugowych,
» zaktywizowanie szlakow turystycznych.

Za mazliwosci rozwoju gminy nalgy uzna:

» ssiedztwo drodka miejskiego (Radomska) oraz Podstrefy Radomsko
stanowicej cz$¢ Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,

» przebieg planowanej autostrady Al,

» wykorzystaniesrodkOw unii europejskiej,

e rozwdj ustug jako konsekwencja wzrostu dochodowbddi,

e rosmcy popyt na dziatki pod budownictwo mieszkaniowetniskowe,
produkcyjne i ustugowe,

» walory krajobrazowe potudniowej ¢xi gminy (miejscowéci Zakrzéwek
Szlachecki i Jankowice),

* wykorzystanie dogodnego pekzenia komunikacyjnego z regionem.

8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Gmina tadzice ma charakter typowo rolniczy. Naksgzy udziat w strukturze
wilasnaciowej stanowd grunty prywatne.

9. Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania obiektow i terenow
chronionych na podstawie przepisow odgbnych

9.1. Obszary chronionego krajobrazu
Na terenie gminy tadzice znajduje girojektowany Obszar Chronionego Krajobrazu
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Pagczaisko-Gidelski, projektowany w miejsce dotychczasdwkorytarzy ekologicznych o
znaczeniu krajowym dolin rzek Warty i Pilicy.

Zgodnie z przepisami o ochronie przyrody na obszalronionego krajobrazu mpg

by¢ wprowadzone nagbujace zakazy:

1. zabijania dziko wysfpujacych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schroni@ i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztonej ikry, z wyptkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynfm zwiazanych z racjonalp gospodark
rolna, lesna, ryback i towiecka;

2. realizacji przedswzig¢ mogicych znacaco oddzialywa na s$rodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronieodowiska;

3. likwidowania i niszczenia zadrzewigrddpolnych, przydranych i nadwodnych,
jezeli nie wynikap one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewia
bezpieczéstwa ruchu drogowego lub wodnego Ilub budowy, odiygo
utrzymania, remontow lub naprawy adzer wodnych;

4. wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tymuodraz skamieniakgi, w
tym kopalnych szctkow rcslin i zwierzat, a takke mineratéw i bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcggh rzébe terenu, z wyjtkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przemiwedziowym
lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budpw odbudovd, napravy
lub remontem urgzexr wodnych;

6. dokonywania zmian stosunkoéw wodnychzgk stuza innym celom ni ochrona
przyrody lub zréwnowzone wykorzystanie aytkow rolnych i lgnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,;

7. likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, staeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

8. lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szekokd00 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wajkiem urzadzer wodnych oraz
obiektow stiacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnejsnég lub
rybackiej;

9. lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szekok@00 m od linii brzegow
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego

Powyzsze zakazy nie dotygz

1. wykonywania zad@ana rzecz obronrai kraju i bezpieczgstwa pastwa;

2. prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatzwiazanych z bezpiecastwem
powszechnym,;

3. realizacji inwestycji celu publicznego.

9.2. Pomniki przyrody

Na terenie gminy tadzice znajdujes shastpujacy pomnik przyrody: wgz polny
zlokalizowany we wsi Radziechowice Drugie przydiele rzymskokatolickim ustanowiony
Rozporadzeniem Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dniastdpada 1996 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Piotik. 21, z dn. 8 listopada 1996 r.).

9.3. Wzytki ekologiczne

Na terenie gminy tadzice nie znajdugsic zadne obiekty uznane zazyiki
ekologiczne.
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9.4. Inne obiekty cenne przyrodniczo

Wedtug europejskiej sieci korytarzy i¢atOw ekologicznych na terenie gminy nie
wyznaczonozadnego obiektu. Nie znaczy to jednak, stansrodowiska przyrodniczego na
terenie gminy nie wptywa na funkcjonowanie najeji potazonych obszarow tego typu.
Wedtug koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONBDLSKA, opracowanej w 1995 r.
przez IUCN w ramach Programu Rady Europy, dolinatWiaalezy do tego systemu. Teren
gminy tadzice poprzez postulowany Obszar Chronionégpjobrazu Pajecagko-Gidelski
nawiazuje i wspomaga jego struktury przyrodnicze.

Ze wzgkdu na typ opracowania, wyznacgaggo diugoletri polityke gminy, mana
si¢ spodziewa zmian dotycacych aktow prawnych, jednak za aktudkhodokumentu
studium odpowiada bedzie zakres tych zmian (oceny aktudlriostudium zgodnie z
przepisami o zagospodarowaniu przestrzennym dokowdgjt). Z zwiazku z powyszym
uznaje s, ze przepisy o ochronie przyrody gedynie wyznacznikiem prawa w zakresie
ochrony przyrody i mog w przyszigci ulec zmianie. W przypadku powaych zmian
przepisbw o ochronie przyrody, koniecznadbie zmiana studium, §& zmiany keda
nieznaczne, studium uznaje ga aktualne.

10. Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania obszaréw naturalnych
zagrazen geologicznych

Na terenie gminy Ladzice nie wypuja naturalne zagtenia geologiczne.

11. Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania udokumentowanych zié
kopalin oraz zasobow wod podziemnych

11.1. Udokumentowane zipa kopalin

Na terenie gminy Ladzice zlokalizowangreastpujace ztaza surowcow mineralnych

= Zloze Adamow Il - zlae kruszywa naturalnego, nieeksploatowane, zasob¥7-8
tys. Mg (zasoby bilansowe), wydzielono z niego dsk@a: Adamoéw II-1 pole A o
zasobach w ilgci 385,3 tys Mg i Adamow 1I-1 pole B o zasobachleégi 265,5 tys
Mg,

= Zloze Adamow Il - ziae kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby -ty6
Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Adamoéw IV - ztge kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby 6,2 7ys.
Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze tadzice - ztoe kruszywa naturalnego, nieeksploatowane, zasoby2:1 tys.
Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Stobiecko Il - ztee kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby -ty22
Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Stobiecko Szlacheckie - zkruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby —
383,0 tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Wola Blakowa - zlze kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby 3,066
tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Wola Jedliska | - ztae kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby ;3181
tys. Mg (zasoby bilansowe),
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= Zloze Wola Jedliska Il - ztae kruszywa naturalnego udokumentowane w trzech
polach A, B i C, eksploatowane, zasoby — 747,6 Mg.(zasoby bilansowe) w tym:
pole A —433,1 tys Mg, pole B — 159,2 tys Mg, pGle- 155,3 tys Mg.

11.2. Gtéwne zbiorniki wod podziemnych

Przewaajaca czs$¢ gminy znajduje si w zasegu GZWP (408) Niecka Miechowska
NW (16). Zbiornik ten wydzielono dla gornokredowegpoziomu wodongnego.
Przewaajaca czs¢ gminy charakteryzuje sipetm lub potowiczr izolacp pierwszego
poziomu uytkowego wod podziemnych od powierzchni terenu.

12. Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania terendw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw ogbnych

W granicach gminy tadzice znajdwgic tereny gornicze:

= Adamodw IlIl — ustanowiony koncesjStarosty Radomszcaskiego z dnia 6 maja
2009 r., znak: WO.l.7512/1/2009 na wydobywanie kopaze ziaza kruszywa
naturalnego. Koncesja jest avea do dnia 30 kwietnia 2019 r.

= Adaméw IV - ustanowiony koncesMarszatka Wojewddztwa todzkiego z dnia 17
marca 2010 r., znak: RO.V.A-7513-7/10 na wydobywarkiopaliny ze ziga
~LAdamoéw IV”. Koncesja jest wana do dnia 31 grudnia 2035 r.

= Pole Belchatow — okéony w koncesji Ministra Ochronyrodowiska, Zasobéw
naturalnych i Lénictwa nr 120/94 z dnia 8 sierpnia 1994 r. (zmp&m.) dla Kopalni
Wegla Brunatnego ,Belchatéow” S. A. w Rogowcu na wygwhnie wgla brunatnego
i kopalin towarzysgcych ze ziaa ,Belchatébw — pole Belchatéw”; koncesja jest
wazna do dnia 31.07.2020 .

= Stobiecko IlIl — ustanowiony decyziVojewody t6dzkiego z dnia 31 grudnia 2002 r.,
znak: DG/PT.IV-7412/2/14/02. Koncesja na wydobywakiuszywa naturalnego jest
wazna do dnia 31 grudnia 2012 r.

= Stobiecko Szlacheckie — ustanowiony kong&gpjewody £0dzkiego z dnia 11 lutego
2003 r., znak: DG/PT.IV-7412/2/17/02/03 na wydobgiweakruszywa naturalnego ze
ztoza ,Stobiecko Szlacheckie”. Koncesja jestzwa do dnia 1 marca 2014 r.

= Wola Blakowa — Obszar Il — ustanowiony kongeajojewody t6dzkiego z dnia 13
grudnia 2005 r., znak: DG/PT.IV-7412/2/22/05 na wlygwanie kruszywa
naturalnego ze zia ,Wola Blakowa — Obszar II”. Koncesja jestima do dnia 31
grudnia 2030 r.

= Wola Jedlhska | — ustanowiony koncesptarosty Radomszcaskiego z dnia 31 lipca
2008 r., znak: WO.l.7512/1/2008 na wydobywanie kogaze ziaza kruszywa
naturalnego. Koncesja jest e do dnia 31 grudnia 2038 r.

= Wola Jedliska II/A — ustanowiony koncesMarszatka Wojewodztwa tddzkiego z
dnia 31 maja 2010 r., znak: RO.V-AR-7513-18/10 naobywanie kopaliny ze zia
kruszywa naturalnego Wola Jedka Il — pole A. Koncesja jest waa do dnia 31
grudnia 2030 r.

27



13.
I infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-<ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
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Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji

13.1. Sié drogowa

Uktad drogowy obstugacy gmire tadzice i

zapewniagy jej powhzania

komunikacyjne z regionem stanaewdrogi krajowe, drogi powiatowe oraz drogi gminne.
Drogi krajowe na terenie gminy tadzice:

Nr drogi | Przebieg
1 Gdaisk /Droga 6/ -Swiecie - Toruh - £0dz - Piotrkéw Trybunalski A
Czestochowa -Wojkowice Kéielne - Dybrowa Gornicza - Tychy - Bielsko
Biata - Cieszyn — Granica Rstwa
42 Namystow - Kluczbork - Praszka - Rudniki - Dps#yn - Pajczno - Nowa
Brzeznica - Radomsko - Przedb6rz - Ruda Maleniecka iskie - Skatysko
Kamienna - Rudnik

Drogi powiatowe na terenie gminy tadzice:

Nr drogi | Przebieg

1921E gr. pow. pafz./radom. — Brudzice — Lgota Wielka — Wola Blakowa&\Vola
Jedlihska — Radziechowice Pierwsze — Radziechowice Drugji@dzice

3927E droga powiatowa nr 3947Eatipowka) — Wola Blakowa — Kpa — Wierzbica
— droga powiatowa nr 3947E (Stobiecko Szlacheckie)

3947E Radomsko (ul. Sierakowskiego, ul. Krasick)ego Jozeféow — Stobieckp
Szlacheckie — Ramy — Wazniki — Lgota Wielka — Kolonia Lgota —dbrowka
— Krzywanice — gr. woj. radom./ag

Drogi publiczne gminne na terenie gminy tadzice:

Nr drogi | Przebieg

112306E| (Wola Blakowa) — gr. gm. Lgota Wielka — WwViewiecka — Wola Jediska
112308E | (JOzefina) — gr. gm. Lgota Wielka — Koziad& — t adzice

112351E | Jedlno | — Borki — Zakrzowek szlacheckarkbdwice

112352E| JedIno | — Jankowice — gr. gm. Kruszyna

112353E| Radziechowice Drugie — Brodowe — gr. gnudrasko — (@Qbréwka)

Trzon uktadu komunikacyjnego gminy stanawdrogi krajowe. Zapewniaja one
doskonad taczna¢ z csrodkami miejskimi znajdacymi sk w najblzszym gsiedztwie —
Radomskiem i Cgtochove oraz z bardziej oddalonymi, jak tadNzdhuz drogi krajowej Nr

42 koncentryj sic najwicksze drodki osadnicze gminy — tadzice, Wola Jésgka, JedIino
Pierwsze i Drugie. Pozostate miejscowosci obstugava przez drogi powiatowe i gminne.
Uzupetnieniem ukfadu drég powiatowych i gminnyaldsogi wewrrtrzne stanowice dojazd
do pdl. Istniegca si€ drogowa zapewnia dogogalmbstug wszystkich jednostek osadniczych
w gminie. Gidwnym mankamentem drég jest ich stahnezny, szeroki& pasa drogowego i
jezdni.

Przez teren gminy nie przebiegadna linia kolejowa. Najbiszym miastem
wyposaonym w kolej jest gsiadupce Radomsko.
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13.2. Zaopatrzenie w wod

Wszystkie miejscowdzi w gminie tadzice § wyposaone w si€é wodochgows.
Woda pobierana jest zagja wody zlokalizowanego w Janowie Wolskim. Jestijtezie wod
czwartorzdowych. Dla studni Nr 1 i 2 wyznaczono strefy ogtydezpaéredniej o promieniu
8 m od otworu i nie ustanowiono stref ochronygredniej. Dla studni Nr 3 i 4 strefa ochrony
bezpdredniej wynosi 8-10 m, Zastrefa ochrony pwedniej ustanowiono o promieniu 50-60
m, gdy warstwa wodoroa nie pokryta jest gita warstwg niewodonéna, a goérna ogé
czynna filtra umieszczona jest nalgbkasci 25-50 m od powierzchni terenu. Zasadniczym
otworem ugcia jest studnia Nr 4, pozostale petnole otworow awaryjnych pokrywagych
w petni zapotrzebowanie na wgd

Oprocz ugcia w Janowie Wolskim na terenie gminy znagdgje rowniez ujecia
gornokredowe we wsiach tadzice i Wierzbica.

Glebokose | 11046
Migiszdé | NAVIETCO" | stalonych .
. llosé Stratygra- nego i A Wielko$é .
Lokalizacja ! - warstwy zasobow . Uzytkow-
o otworéw | fia ujetego 4 ustalone- poborow .
ujecia e . wodonas- . eksploata- nik
W ujeciu pietra . go pozio- : (m3/h)
nej (M) cyjnych
mu wodo-
. (m3/h)
nosnego
S-1-31,0
Janéw czwarto- ok.15,0 | S-2-61,0 wodochg
Wolski 4 rzed | O 40801 T I s'3 14086 165% | gminny
S-4 - 165,43

ujecie
tadzice 1 kr,eda ok. 15,0 igg m 15,6 nieuzytko-

gorna oM wane

ujecie
Wierzbica 1 kreda | 55| 11.6m 51.0 | niewytko-

gorna 8,9m wane

13.3. Odprowadzaniesciekow

Na terenie gminy znajduje ¢si oczyszczalnia sciekdw  zlokalizowana
w Radziechowicach Drugich. Jest to oczyszczalnia chaeiczno-biologiczna o
przepustowsci nominalnej Qd = 360 m3/d. Sigdkanalizacji sanitarnej odprowadzarned®
niej scieki z tadzic oraz Radziechowic Pierwszych i Dalgi

W pozostatych miejscowoiach nie objtych zbiorcz kanalizacy sanitara scieki
bytowe gromadzoneasw zbiornikach na nieczysto ciekte a nagpnie odprowadzane do
gminnej oczyszczalnkciekow. Scieki gospodarcze w poszczegdinych miejscaiaxh
pochodace z indywidualnych gospodarstw domowych zgospodarowane przez nie na
wiasnych gruntach.

13.4. Zaopatrzenie w energi elektryczna, ciepto i gaz

Energia elektryczna jest dostarczana do odbiorcégminie tadzice magistralnymi
napowietrznymi liniami 15 kV wyprowadzonymi ze gtad10/15 kV: ,Miodzowy”
zlokalizowanej przy ulicy Sucharskiego w Radomskazo,Potudnie” zlokalizowanej przy
ulicy Krakowskiej w Radomsku. Istniggly system zasilania gminy tadzice zapewnia
zaopatrzenie w enekgelektrycza bez maliwosci istotnego zwikszenia zapotrzebowania
na energi elektryczm lub jej odbioru z ewentualnych projektowanyaiddet wytworczych.
Przez teren gminy przebiega linia elektroenergeistcZ00 kV ,Joachiméw — Rogowiec 37,
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.ftucznawa — Rogowiec” oraz dwie linie elektroendygene 220 kV ,Joachiméw -
Rogowiec 1” i ,Joachimow — Rogowiec 2”, nie kiayne jednak udziatu w zasilaniu gminy w
energe elektryczn.

Gtownym zrodiem zaopatrzenia w ciepto na terenie gminyinglywidualnezrédta
ciepta oraz kottownie lokalne zasilane gtéwnie palin statym, rzadziej gazem i olejem
opatowym. Nie funkcjonujzadne scentralizowane systemy ogrzewania.

Na terenie gminy tadzice nie wypuje si€ gazowa, gospodarstwa domowe
korzystaj z butli mdz zbiornikbw napetnianych gazem ptynnym.

13.5. Odprowadzanie odpadow

Gmina tadzice nie posiada na swoim terenie skiaskaviodpadéw. Korzysta ze
sktadowiska zlokalizowanego w Jadwindéwce. W gmpriewadzona jest selektywna zbiorka
odpaddw. Odprowadzaniem odpaddw z gminy zainsig wyspecjalizowane podmioty na
podstawie stosownych koncesiji.

13.6. Telekomunikacja

Wszystkie miejscowaxi gminy tadzice uzbrojoneasw sig telefonicza. Na terenie
gminy znajduje si jedna stacja bazowa telefonii komoérkowej, zlokalvana w miejscowsti
Stobiecko Szlachceckie.

14. Uwarunkowania wynikajagce z zada stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

Zadania staace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych to:
* budowa autostrady Al,
* budowa projektowanej obwodnicy dla miejscéaid-adzice.
Powyzsze zadania warunkyj konieczné¢ niezlzdnej rezerwacji terenu
I zagospodarowanie nie s4og w sprzeczrigi z tymi zadaniami.

30



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gtmuzice

lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

1. Zgodnie z ustagvz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadana
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zzpOzm.) studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem apraviejscowego, lecz jedynie
dokumentem ok&ajacym polityke przestrzengp gminy. Jednoczmie ustalenia zawarte
w studium g wiazace dla organdw gminy spaidzapcych plany miejscowe.

2. Ustalenia zawarte w téte i zahcznikach graficznych studium wytaa jedynie
kierunki zagospodarowania przestrzennego obszael, sn za& $cistym przegdzeniem
o formie i granicach zainwestowaniazytkowania terenow.

3. Granice poszczegolnych obszaréw przy smraniu mpzp mag ulec korekcie,
zwlaszcza w kontékie granic wlasnéei czy szczegodtowego projektowania uktadu
komunikacyjnego.

4. Okralenia dotycace formy uytkowania terenéw dotygz podstawowych
i uzupetniagcych lub towarzysgych rodzajéow zabudowy. Na terenach tych mog
by¢ realizowane tatle inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostaavan
w sprzeczngci z formami okrélonymi w studium.

5. Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla tewen@rzeznaczonych
pod zabudow nalery przewidzi€ zielen publiczra, stwarzajca warunki do wypoczynku,
estetyki i przej¢ pieszych.

6. Poza drogami wskazanymi na azainiku graficznym studium, w zaleosci
od potrzeb spoteczio lokalnej, maliwa jest realizacja nowych drog, ktérych przebieg
zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu realizacg inwestycji drogowej
lub w miejscowych planach zagospodarowania przeistrzgo. Nowe obiekty winny spetaia
wskazniki i kierunki okrelone w niniejszym opracowaniu.

1.1. Wytyczne okrdlania w planach miejscowych zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow. d@puszczalny zakres
| ograniczenia zmian.

Tereny zabudowy Funkcja towarzysgca lub uzupetniaga:

zagrodowe] - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowe.

Tereny zabudowy zagrodowej stangwbecnie gtowa struktue
ksztaltupca przestrzé gminy. Studium przewiduje utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania oraz uzupetrgniejacych
pasm zabudowy.

Ze wzgkdu na stopniowwymiare zabudowy zagrodowej na
zabudow mieszkaniow oraz specjalizacje gospodarstw rolnych nje
przewiduje si zwiekszonego popytu na tereny o tym charakterze
zabudowy.

Zlokalizowanie zabudowy zagrodowej wzgliciagow
komunikacyjnych i znaczne jej oddalenie odetevych centrow
miejscowdci stwarza potrzepsytuowania ustug podstawowych jako
funkcji uzupetniajcej.

- przystosowanie istnigjego zagospodarowania do nowych
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warunkow, z uwzgldnieniem modernizacji, rozbudowy i
przebudowy budynkdéw, z jednoczesnym pdikowaniem istnigjcej
zabudowy oraz jej uzupetnianiem,

- nowa zabudowa stanafuna uzupetnienie istniggej zabudowy

i nawiazanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie zagpowodowa
dysharmonii otoczenia i zaktée@rajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodzerykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych od strony drég publicznych,

- zakaz lokowania dych ferm zwierzcych w terenach
mieszkalnych,

- mazliwos¢ lokalizowania matych zaktaddw przetworstwa rolnega

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Funkcja towarzysica lub uzupetniaga:
- tereny zabudowy ustugowej.

Analiza obecnego stanu zainwestowania wykazateobi@dterenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W celu zksfnia
potrzeb lokalnej spoteczéa wskazano nowe tereny przeznaczone
pod funkcg mieszkaniow.

Tereny juz zagospodarowane wymagajupetnienia struktury
poprzez wypetnianie luk w pasmach zabudowy, gitkawania
przestrzeni oraz tworzenia lokalnychetnz urbanistycznych.
Projektowane skupiska zabudowy mieszkaniowej zd aslzgna
swoja wielkos¢ oraz potrzeby lokalnych spoteczeowymagaj
uzupetnienia o dodatkowe funkcje: ustugi podstawdalealne
przestrzenie zieleni ugdzonej i rekreacji (skwery i place zabaw).
Ponadto koniecznym mie st& sic wyznaczenie nowych agow
komunikacyjnych zapewnigych dos¢p do terenéw zabudowy i ich
wiasciwe powizanie z istnigjcym uktadem drogowym.

- przystosowanie istniggego zagospodarowania do nowych
warunkow, z uwzgldnieniem modernizacji, rozbudowy i
przebudowy budynkow, z jednoczesnym pdkowaniem istniejce;
zabudowy i jej uzupetnianiem,

- nowa zabudowa stanafuina uzupetnienie istniggej zabudowy i
nawigzanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie zagpowodowa
dysharmonii otoczenia i zakléctirajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodzerykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych od strony drog publicznych.

Tereny zabudowy ustugowe

Funkcja towarzysgca lub uzupetniaga:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zieleni urmzonej,

- tereny obstugi komunikaciji.

Istniejace tereny zabudowy ustugowej zaspokajajdstawowe
potrzeby mieszkecdw gminy w zakresie ustug komercyjnych,
administraciji, kultury, éwiaty oraz kultu religijnego. Lokowane
zwykle w centrach miejscowoi, w duzej mierze § juz
zagospodarowane, wymaggednak uporzdkowania, przeksztalée
oraz dostosowania zagospodarowania przestrzenieNengny
zabudowy ustugowej, stanawjedynie uzupetnienie juz istnigje]
tkanki i dopetnienie istnigcego zagospodarowania.

Zabudowa ustugowa posiada szczegdlne znaczenpgaiatrzeni ze
wzgledu na reprezentatywny charakter oraz generowanmignie
ruchu sid wymaga zapewnienia wigiwej oprawy, ekspozycji
przestrzennej oraz zapewnienia jgytkownikom odpowiedniego
poziomu bezpiecZestwa.
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W celu zaspokojenia w/w potrzeb konieczne jest vegEnie
terenow w odpowiednio zakomponowazielen urzadzora, mah
architektug oraz tereny obstugi komunikacji - parkingi.

- dostosowanie istniggego zagospodarowania do nowych
warunkow, z uwzgidnieniem modernizacji, rozbudowy i
przebudowy budynkow, z jednoczesnym pdkowaniem istniejce;
zabudowy i jej uzupetnianiem,

- nowa zabudowa stanatuina uzupetnienie istniggej zabudowy i
nawigzanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie megpowodowa
dysharmonii otoczenia i zakléctirajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodzerykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych od strony drég publicznych,

- zakaz prowadzenia dziatakwd o uckazliwosci wykraczajcej poza
granice nieruchontai,

- maksymalne zachowanie istrieggo drzewostanu,

- nakaz dostosowania obiektoéw dla potrzeb osobehiegprawnych.

Tereny rekreacji
indywidualnej

Zlokalizowane w gsiedztwie komplekséw $aych i doliny Warty —
najwickszej atrakcji przyrodniczej okolicy, stanaviiaz
wypoczynkowg nie tylko dla lokalnej spoteczia ale przede
wszystkim dla mieszkacdw wiekszych drodkéw miejskich.
Nasilenie ruchu turystycznego w tych obszarachutaonbowizek
wyposaenia ich w odpowiedaiinfrastruktue oraz wize st z
konieczndcia rozwiagzania probleméw komunikacyjnych.

- gabaryty i forma architektoniczna obiektow niez@owodowa
dysharmonii otoczenia i zakléclirajobrazu gminy,

- zakaz stosowania prefabrykowanych ogradzetyt betonowych,
- maksymalnie zachowanie istrieggo drzewostanu oraz
powierzchni terenu biologicznie czynnej.

Tereny ustug sportu

Funkcja towarzysgca lub uzupetniaga:
- tereny zabudowy ustugowe.

Lokalizacja obiektéw sportowych wraz z infrastrulgtoraz
zapleczem.

- gabaryty i forma architektoniczna obiektéw niezm@owodowa
dysharmonii otoczenia i zakléclirajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodzerykonanych z prefabrykowanych piyt
betonowych od strony drég publicznych.

Tereny rekreacyjno-
-wypoczynkowe, obstugi
turystyki

Funkcja towarzysgca lub uzupetniaga:
- tereny ustug sportu.

Tereny zlokalizowane w Jankowicach obejawgj grunty gsiadujce
z zalewem oraz klub jeziecki w Jankowicach.

W gsiedztwie zalewu dopuszcza $bkalizacje infrastruktury
sportowej (boisk do pitki pleowej, przystani kajakowej), pig,
obiektow gastronomicznych. Teren tenz@atuzy¢ organizaciji
imprez plenerowych.

W stadninie dopuszczagdbkalizacg nowych budynkow
inwentarskich, modernizagj przebudow istniegcych oraz
lokalizacg nowych obiektow zwaizanych z prowadzan
dziatalngcia. Istniepca zabudowa mieszkaniowa podlega
zachowaniu.

- gabaryty i forma architektoniczna obiektow niezm@owodowa
dysharmonii otoczenia i zakléctirajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodzerykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych,

- maksymalnie zachowanie istrieggo drzewostanu.
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Tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej,
produkcyjnej, sktaddw i
magazynoéw

Adaptacja oraz rozbudowa istrieych grodkdéw produkcyjno-
ustugowych. Nowoprojektowane tereny ze weggi na charakter
funkcji, gabaryty zabudowy oraz rlwa uciazliwos¢ powstas w
zwiazku z prowadzogdziatalngcia gospodarcz usytuowano w
oddaleniu od zabudowy mieszkaniowe;j.

- w ramach terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej
zlokalizowany w miejscowgeiach Stobiecko Szlacheckie i J6zefow
pomiedzy graniq miasta Radomska i terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku realizacj
przedsgwzigcia nakazuje siurzadzenie, na koszt inwestora i w
ramach wlasnego terenu, pasa zieleni izolacyjngjosunku do
zabudowy mieszkaniowej - ziélevysoka o minimalnej szerokci
20 m,

- zakaz prowadzenia dziatakuw gospodarczej zwranej z
gospodarowaniem odpadami,

- mazliwosé lokalizaciji uradzen i obiektéw zaopatrzenia w wed
energg elektryczm oraz gospodarkiciekowej,

Tereny obiektow i urdzen
infrastruktury technicznej

Sq to tereny ujcia wod w Janowie Wolskim, oczyszczadniekow w
Radziechowicach Drugich oraz pompownia wody navzialev
Jankowicach dla potrzeb PGE Kopalng@la Brunatnego Betchatow
S.A. w Belchatowie. Studium zaktada utrzymanie dbtgasowego
zagospodarowania i dopuszcza lokalizowanie nowyctyibkdw,
obiektow i uradzer wynikajacych z funkcji terenu.

Tereny obstugi komunikaciji

Funkcja towarzysica lub uzupetniaga:
- tereny zabudowy ustugowej.

W zwiazku z przebiegiem autostrady Al wyznaczone zos¢agny
stuzace obstudze komunikacji samochodowej. Obejnstiicje paliw,
parkingi dla samochoddéw osobowychézzrowych oraz funkcje
ustugowe z nimi zwjzane.

Tereny wskazane do
lokalizacji farm wiatrowych

Obszary gruntow rolnych predestynowane do lokajiZamm
wiatrowych wyznaczono jako oga@lihokalizacg tego typu
przedsgwzigc. Okreslenie dokltadnego usytuowanie poszczegolnyc
elektrowni wiatrowych wiza sig bedzie przeprowadzeniem bada
majacych na celu okidenie oddziatywania nsrodowisko. We
wskazanych w studium terenach konieczedeke rownie

lokalizacja stacji elektroenergetycznej oraz wetrnanej sieci
elektroenergetycznej.

- wskazane jest lokalizowanie inwestycji jako zdspdektrowni
wiatrowych nie z&pojedynczych obiektow,

- przy wyznaczaniu lokalizacji poszczegolnych obieknalery
zabezpieczy przed ucizliwoscia (hatasem) ssiadupca zabudow
mieszkaniow i proporcjonalnie dostosowadlegtaé inwestycji od
tejze zabudowy.

Tereny léne

Utrzymanie komplekséwdeych jako wanego elementu ekosysten
gminy stanowi jeden z gtébwnych celow polityki prizesnnej.

nu

Tereny przeznaczone do
zalesienia

Jako gtéwne funkejobszarow przeznaczonych do zalesienia
okreslono uzupetnianie luk w kompleksachngch, scalenie
mniejszych skupisk oraz jako alternatywne zagosmudanie
gruntéw rolnych o riiszych klasach bonitacyjnych i nigikow.

Tereny zieleni urzdzonej

Teren zieleni ugdzonej zlokalizowany w Jedlnie Pierwszym to te
parku dworskiego. Ogélnodeginy charakter powoduje konieczgo
zwrdcenia szczegOlnej uwagi w czasie jegadzania. W procesie
przeksztatcg nalezy zachowad i silnie wyeksponowawartasci
kulturowe danego terenu w celu umocnienia poczZo&anej wizi

en

spotecznej.
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- dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury jako elemen
integralnego wyposania,

- adaptacja istniegych budynkéw w olbie zieleni uradzonej na
funkcje ustugowe,

- zaleca s ochrore i konserwagj istniegcego drzewostanu.

Tereny cmentarzy

Tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zasjpkaja
dotychczasowe potrzeby gminy. Studium przewidupgpéaty
istniejpcego zagospodarowania.

- dopuszcza silokalizacg obiektéw i uradzer zwiazanych z
podstawow funkcja terenu, w tym urmzenie kaplicy, parkingu.

Tereny trwatych gytkow
zielonych, zadrzewie

Stanowi naturalne obszary ochronne dla ciekéw wodnychpmw
oraz dolin rzecznych. Ograniczony rozwoéj obszar@eiw rzeki
Warty oraz podtrzymanie dotychczasowego kierunku
zagospodarowania mgna celu zapewnienie ochrony wod
powierzchniowych i korytarzy ekologicznych.

- maksymalne zachowanie istnie@g¢go drzewostanu,
- stworzenie maiwosci wyposaenia w infrastruktuy stuzaca
rekreacji.

Tereny rolne o wgszych
klasach bonitacyjnych

Poprzez wysze klasy bonitacyjne oldleno grunty klas I-lll.
Zaklada si zachowanie ogoélnej powierzchni upraw rolnych.

- dopuszcza silokalizacg zabudowy zwizanej z produkejrolnicza,
- gabaryty i forma architektoniczna obiektow nieza@owodowa
dysharmonii otoczenia i zaktée@rajobrazu gminy,

- maksymalnie zachowanie istrieggo drzewostanu.

Tereny rolne o riszych
klasach bonitacyjnych

Poprzez nisze klasy bonitacyjne oléleno grunty klas IV - VI.
Zaktada st zachowanie ogolnej powierzchni upraw rolnych.

- dopuszcza silokalizacg zabudowy zwizanej z produkajrolnicza,
- gabaryty i forma architektoniczna obiektow nieza@owodowa
dysharmonii otoczenia i zaktée@rajobrazu gminy,

- maksymalnie zachowanie istrieggo drzewostanu.

2. Kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania
terenow, w tym tereny wyhczone z zabudowy

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskaniki urbanistyczne

ty

Lp. | Rodzaj terenu MaksymalMaksymal-| Minimalna | Maksymal-|Rodzaj dachu
na wartg¢ |na powie- |powie- na
wskaznika |rzchnia rzchnia wysokas¢
intensy-  |zabudowy |terenu budynkéw
WNOSCi biologi- [m]
zabudowy cznie
czynna
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. | tereny zabudowy0,4 40% 30% 12 budynki mieszkalne:
zagrodowej -dwu- Iqb W|e|ospadovyy, . .
budynki gospodarcze i garawe:
-ptaski,
-jednospadowy,
-dwu- lub wielospadowy,
budynki inwentarskie:
-dwu- lub wielospadowy.
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1. 2. . 5. 7.
2. |tereny zabudowy0,5 40% 30% 10 budynki mieszkalne:
mieszkaniowej -dwu- lub wielospadowy,
. . . - ptaski,
jeanI‘OdZIHI’leJ budynki gospodarcze i gamawe:
-ptaski,
-jednospadowy,
-dwu- lub wielospadowy.
3. |tereny zabudowy0,8 60% 20% 10 -p*gSki, g
; -jednospadowy,
ustugowe -dwu- lub wielospadowy.
4. | tereny rekreacji |0,3 30% 50% 8 -p*gSki, g
; ; ; -jednospadowy,
indywidualnej -dwu- lub wielospadowy.
5. | tereny ustug 0,2 20% 60% 7 -ptaski,
sportu -jednospadowy,
-dwu- lub wielospadowy.
6. | tereny 0,2 15% 60% 10 -paski,
rekreacyjno- -jednospadowy,
-dwu- lub wielospadowy.
-wypoczynkowe,
obstugi turystyki
7. | tereny zabudowy0,7 70% 10% 15 budynki produkcyjne i magazynowe:
produkcyjno- -plaski,
. -jednospadowy,
ustugowej “dwuspadowy,
budynki ustugowe:
-ptaski,
-jednospadowy,
-dwu- lub wielospadowy,
budynki administracyjno-socjalne, gospodar¢ze
i garazowe:
-ptaski,
-jednospadowy,
-dwuspadowy.
8. | tereny zabudowy0,7 70% 10% 30 budynki produkcyjne i magazynowe:
. -ptaski,
p;;?d du,k C){jnej, -jednospadowy,
Skradow ', -dwuspadowy,
magazynow budynki administracyjno-socjalne, gospodar¢ze
i garazowe:
-ptaski,
-jednospadowy,
-dwuspadowy.
9. |tereny urgdzen (0,3 30% 20% 9 -ptaski,
i obiektow -lednospadowy,
infrastruktury -dwu- lub wielospadowy
technicznej

W odniesieniu do budowli oraz wdzer infrastruktury technicznej zwzanych z
prowadzon dziatalnécia w ramach zagospodarowania terendwtygh w powyszej tabel
zaleca si maksymala wysoka¢ 50 m.

Osobno nalgy potraktowaé tereny zieleni urazonej, gdzie dopuszczagsbbiekty
i urzadzenia charakterystyczne dla przestrzeni publiczéyych parametry natg okresli¢
na etapie sposzlzania mpzp.

Ponadto, tereny lokalizacji farm wiatrowych wymagagicbnego opisu. Ze wzgdu
na specyfik elektrowni wiatrowych przyjmuje sji ze gabaryty projektowanych obiektow
budowlanych winny b§ kazdorazowo okr@ane ze swiadomdacia silnej ingerencji w
krajobraz. Decyzje lokalizacyjne winny dypodejmowane ze szczegdllnym uveziylieniem
siedzib ludzkich istniecych w gsiedztwie, ewentualnych trasgrowek ptakéw, wptywu
inwestycji na krajobraz oraz wyglujace w gsiedztwie obszary ochrony przyrody. Przy
okreslaniu lokalizacji naley dazy¢ do maksymalnego ograniczenia zakresu potencjalnych
uciazliwosci na otoczenie.

W przypadku lokalizacji obiektéw o wysodm 50 m npt i wgkszej naley je zgtosg,
przed wydaniem pozwolenia na budgwdo Szefostwa S#by Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP — Wydziat Lotniskowy w celu uzgodnnpkalizacji i ustalenia sposobu
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oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

2.2. Wytyczne okrdglania wymagai dotyczacych parametrow i wskanikow
urbanistycznych w planach miejscowych

Wymagania dotycce parametrow i wskaikdw urbanistycznych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponosvaokré&lenie oczekiwanych
standardéw urbanistycznych. Przy spozaniu mpzp powisze wskaniki nalezy traktowa
jako wielkasci wyjsciowe. Kadorazowo nalgy przeanalizowauwarunkowania przestrzenne
w stopniu uszczegoétowienia odpowiednim dla opracowampzp i dostosowapodane
wielkosci do zamierze planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy

Wyzej wymienione tereny to:

* tereny léne,

» tereny przeznaczone do zalesienia,

» tereny trwatych gytkdéw zielonych, zadrzewig
» strefy ochronne od cmentarzy,

» tereny lokalizacji farm wiatrowych.

2.4. Tereny wskazane do wytzenia spod zabudowy

Wyzej wymienione tereny to:

« strefy ochronne gf wody,

» strefy ochronne obiektéw infrastruktury technicznej
= [inii NN 400 kV (pas technologiczny o szercgko80,0 m),
= [iniit WN 220 kV (pas technologiczny o szergko50,0 m),
= |inii WN 110 kV,
= linii $redniego napcia,
* rurociagow produktow naftowych.

» obszary bezpwedniego zagrenia powodz.

3. Obszary oraz zasady ochronysrodowiska i jego zasobdéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okrdlania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikage z:

3.1.1. Potrzeb ochronyrodowiska, o ktérych mowa w przepisach o ochroniérodowiska

Przepisy o ochronigrodowiska okrélaja wytyczne odnénie zapewnienia warunkow
utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej sgodarki zasobamisrodowiska,
w szczegolngci poprzez:

= ystalanie programdéw racjonalnego wykorzystania paehni ziemi, w tym na
terenach eksploatacji zidopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami.

= uwzgkdnianie obszaréw wysbowania zié@ kopalin oraz obecnych i przysziych
potrzeb eksploatacji tych zt6
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Przeksztatcenia krajobrazu spowodowane ekspleatacjrowcOw 0 znaczeniu
przemystowym s istotnym problemem z punktu widzenia ksztattowakiajobrazu. Na
terenie gminy tadzice zlokalizowang sastpujace ztaza surowcow mineralnych

= Zloze Adamow Il - zige kruszywa naturalnego, nieeksploatowane, zasob$7-8

tys. Mg (zasoby bilansowe), wydzielono z niego ds@a: Adamow 11-1 pole A o

zasobach w iléci 385,3 tys Mg i Adamow II-1 pole B o zasobachleéci 265,5 tys

Mg,

= Zloze Adamow Il - zige kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby -ty36
Mg (zasoby bilansowe),

=  Zloze Adamow IV - zlge kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby 6,@7ys.
Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze tadzice - ztoe kruszywa naturalnego, nieeksploatowane, zasoby2:l tys.
Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Stobiecko Il - zige kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby -tys22
Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Stobiecko Szlacheckie - zkruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby —
383,0 tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Wola Blakowa - zize kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby 3,066
tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Wola Jedfiska | - ztae kruszywa naturalnego, eksploatowane, zasoby ;3181
tys. Mg (zasoby bilansowe),

= Zloze Wola Jedliska Il - ztze kruszywa naturalnego udokumentowane w trzech
polach A, B i C, eksploatowane, zasoby — 747,6 Mg.(zasoby bilansowe) w tym:
pole A — 433,1 tys Mg, pole B — 159,2 tys Mg, pGle- 155,3 tys Mg.

Eksploatacja surowcow naturalnych powoduje zaeEzzmiany uksztattowaniu
terenu, std po zaniechaniu eksploatacji przetigdrca jest zobligowany do rekultywacji
wyrobiska zgodnie z kierunkiem rekultywacji wskag@amnw stosownej koncesji oraz ustaw
o ochronie gruntéw rolnych idaych.

= uwzgkdnianie konieczngi ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszcesni

w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej

Rolnictwo poprzez sw dziatalng¢ powoduje zmiany wkiwosci wody, gleby,
powietrza oraz przyczynia¢sido zmian biorénorodndci w krajobrazie. Realizacja celow
ochrony srodowiska w rolnictwie wymagawiadomdaci ekologicznej i prawnej catego
spoteczéstwa. Wanym aspektem ochrony wod jest promocja rolnictwal@icznego oraz
obnizenie ildci stosowanych w rolnictwie nawozow srodkow ochrony rélin. W celu
zwigkszenia czystei wod sptywagcych z terendw upraw do wod powierzchniowych wzdtu
zbiornikbw wodnych i ciekbw naky wprowadzé strefy buforowe w postaci barier
biologicznych (zarélowe i leSne zbiorowiskadgowe).

Sposobami chroacymi glelz przed chemiczndegradagj ze strony rolnictwass

* racjonalne i umiarkowane stosowanimdkow ochrony rélin oraz nawozow
mineralnych; wielké¢ stosowanychsrodkow naley dostosowé& do wymaga
upraw, struktury gleb, warunkow wodnych oraz uksateania terenu,

e stosowanie nawozOw naturalnych (kompostu, obormi@humusu) w nawi@niu
gleby,

» stosowanie biologicznych i mechanicznych metod @araslin,

» wprowadzanie i stosowanie na szerszkak metod ekologicznej produkcji
rolniczej (rolnictwo ekologiczne), zwlaszcza neeteach o szczegolnych walorach
przyrodniczych oraz w bezp@dnim gsiedztwie tych obszaréw, szczegdlnie na
obszarze chronionego krajobrazu.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi agplg@rzewidzi€ nastpujace
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dziatania:
» likwidacje nielegalnych wysypiskmieci,
* ograniczenie budowy stawdéw oraz wykonywania innyphc zwazanych ze
zmiamy uksztattowania terenu na gruntach rolnych.

= zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowycKrodowiska i warunkow

klimatycznych

W celu poprawy funkcjonowaniasrodowiska oraz podniesienia waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych w studium zawarto gasfpice ustalenia:

» stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy asyozieleny elementéw nie

pasujcych dosrodowiska.

Ochronie podlegaj przede wszystkim tereny élee, parki, cmentarze oraz zigle
w terenach zabudowanych. W stosunku do tych obielsidgrowadza giona do zachowania
dotychczasowych funkcji, pighnacji istniejcej raslinnosci oraz zakazu lokalizacji obiektow
I urzadzen nie zwhzanych z funkg terenu. Istotnym elementem ochronnym jestzéak
zachowanie nie kolidagych z funkcy przyrodnica form zagospodarowania terenow
otwartych, uzupetniagych system przyrodniczy gminy. \Weym elementem krajobrazu
przyrodniczego gminy tadzicea gozlegte tereny iytkoOw zielonych wsrodkowej czsci
gminy oraz dolina Warty. Ochramalery obja¢ takze wszelkie zadrzewienia i kompleksy
lesne. § one wanym czynnikiem retencji i stabilizacji warunkéw wwogth, zmniejszaj
zagraenie powodziowe, tagodmiedobory wod, chronigleby przed erozjoraz poprawiaj
warunki aerosanitarne. Bezwgdha ochrora powinny zostd objcte take ekosystemy
bagienno-torfowe i mokradiowe, ochrona winna polega wyhczeniu tych terenéw z
zainwestowania kubaturowego.

= uwzgkdnianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom wwago ziemi i ich
skutkom
Na terenie gminy nie ma obszarow ramych na niebezpiecastwo osuwania i
mas ziemnych, zatem nie oki@ sk potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym
ziemi i ich skutkom.

= uwzgkdnienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrwad, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektagmetycznymi

W celu poprawy jakeci powietrza, naley zmniejszy emisg zanieczyszczepoprzez

nastpujace dziatania:

» realizacg urzadzen ochronnych oraz wprowadzanie zmian technologicznyc
zaktadach przemystowych,

e ograniczenie zanieczysz@z@ochodzacych z tzw. ,,niskiej emisji’, czyli emis;ji
pytéw i szkodliwych gazéw, pochodlzej z domowych piecow grzewczych, w
ktorych spalanie wgla odbywa si w nieefektywny sposob, poprzez:

ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw zecz paliw gazowych,
olejowych i zezrédet odnawialnych,

» stosowanie energooszenych materiatow budowlanych,

» wykonywanie termomodernizacji budynkow,

» edukacg ekologiczni spoteczastwa w zakresie potrzeb i mavosci ochrony
powietrza, w tym oszerndici energii i stosowania odnawialnycirodet
energii,

» tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podibdw gospodarczych,
wykorzystupcych przyjazndrodowisku technologie wytwarzania,

» preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialag@det energii,
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* rozw0j alternatywnych srodkdw komunikacji (tworzenie systemyciezek
rowerowych),

* wprowadzenie paséw zieleni wzditras komunikacyjnych.

« preferencje dla stosowania technologii elimaaych szkodliwe emisje.

W kierunkach polityki dotyczych ochrony wod, szczegdlny akcent winien¢ by
potozony na popraw stanu ich czyst@i oraz zwgkszanie retencji wod. Wynika to z kilku
podstawowych powodow:

* z ukfadu przyrodniczych powzan zewrgtrznych - lokalny uktad hydrograficzny

I tereny dolinne z nim zwkzane ma wptyw na pozagminne uktady przyrodnicze,

* na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchaiavbnraja potencjat
ekologiczny zespotéw przyrodniczych z nim zmanych.

Zgodnie z map obszarow Glownych Zbiornikbw Wod Podziemnych (G2WP

w Polsce wymagagych szczegolnej ochrony (A. Kleczkowskiego) calairgp tadzice,
procz potudniowo-zachodniej €xi, potazona jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (408) Niecka Miechowska NW (16). Zalseana tym obszarze wysoki#ien
sanitarny. Ochrona wod musi byealizowana poprzez maksymalne ograniczenie zrzutu
zanieczyszcze(szczegolnie substancji biogennych, organicznytbksycznych) do gruntu i

do wod powierzchniowych. W celu ochrony wdod ustdanastpujace zasady:

» dostosowanie lokalizacji nowych obiektow gospodgebzdo warunkow i struktur
hydrogeologicznych,

* budowe komunalnych oczyszczaldciekow wraz z budow zbiorczej kanalizacji
sanitarnej eliminujcej w maksymalny sposéb indywidualne sposoby udgjiz
sciekdw sanitarnych,

* na obszarach przewidzianych do g sanitara kanalizacy zbiorcz, do czasu
jej wybudowania, odprowadzaniesciekbw do szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych na nieczysim cieklie naley traktowa jako rozwazanie
tymczasowe,

e oczyszczaniesciekbw w przydomowych oczyszczalniach lub odproveaie
sciekow do zbiornikéw bezodptywowych na nieczysiaiekie jest dopuszczalne
jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych ekarrormei wzgétddw nie zostam
przewidziane do obgia zbiorca kanalizacgy sanitarla, przy czym lokalizowanie
oczyszczalni przydomowych ogranicza dgio miejsc, na ktérych odprowadzanie
sciekbw do gruntu nie dulzie zagraalo jakaci wod podziemnych lub
powierzchniowych (szczegodlnie w a@bre stref ochronnych & i zbiornikow
wod powierzchniowych i podziemnych),

» kompleksowe rozwzanie odprowadzaniasciekbw opadowych z agow
komunikacyjnych, placow i parkingbw oraz oczyszgéeenich zgodnie
z obowazujacymi przepisami,

» zakaz rolniczego wykorzystantaiekOw w strefach ochronnychedji zbiornikdw
wod powierzchniowych i podziemnych,

» dostosowanie, ze wzaglu na ochrog wéd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, szczegdblnie tych wgliwych dla s$rodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

e rozwigzania zmierzace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzezksadanie
matej retencji wodnej oraz wdtanie proekologicznych metod retencjonowania
wody,

e prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniachprpez wprowadzanie
zalesi@ i zadrzewié.

Nie jest dopuszczalne zamienianie dotychczasowytkdns na zbiorniki na

nieczystdci ciekle, gdy prowadzi to do zanieczyszczenia wod gruntowychnaavet
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gkebinowych. W zakresie dziataléa produkcyjnej i ustugowej szczegOlnie iagm
dziataniem, zapewniggym ochrog wod jest stosowanie nowych technologii, wptyaegch
na czysté¢ i ilos¢ odprowadzanychiciekdw, w tym budow i modernizagj urzadzea
oczyszczajcychscieki.

Szczegdla ochrony nalery obja¢ tereny w obgbie stref ochronnych e wodnych,
zgodnie z obowizujacymi przepisami.

Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony istnaglych uradzexr melioracji wodnych:

 w przypadku przeznaczenia gruntdw zdrenowanych ala mne ni rolnicze,
konieczna bdzie przebudowa sieci melioracyjnej w sposéb zajegaay
wiasciwe odwodnienie terendw przylegtych,

* obowiazek przebudowy usdzen melioracyjnych w sposéb umlowiajacy
funkcjonowanie systemu drenarskiego, w przypadkuiaayn wytkowania
terendw, na ktorych wygbuja urzadzenia melioracyjne, po wcadejszym
uzgodnieniu z organem wilawym w sprawie ochrony ugdzen melioracji
wodnych,

» obowizek wystpienia do wiaciwego organu wkxiwego w sprawie ochrony
urzadzen melioracji wodnych o wykridenie z ewidencji urmdzer melioracji
wodnych powierzchni zeajej na przedmiotowy cel.

Waznym zagadnieniem z punktu widzenia ochrony wodzestkszanie retencji wod,
majcych na celu podniesienie poziomu wdéd gruntowychzoprzechwytywanie waod
powodziowych.

Gtownym zrodiem degradacji powierzchni ziemi i gleb jestsglbatacja surowcow
naturalnych, zanieczyszczenie glébodkami chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia
gruntow na cele inwestycyjne. Najpksze tereny powierzchniowej eksploatacji znajckig
w poéinocnej czsci gminy, we wsi Stobiecko Szlacheckie oraz w ragowsi Adamow.
Duzym zainteresowaniem ze strony inwestorow ciesz zwlaszcza tereny wasiedztwie
Adamowa i tam przewidywany jest zkszony ruch inwestycyjny zwzany z wydobyciem.
W przypadku rozpoezia robot na wskazanym obszarze przewidujeczasowe wyczenie
terenu z produkcji rolniczej, powstanie wyrobiskglgtonego oraz okresowy wzrost zapylenia
i hatasu w rejonie prowadzonych robot.

Rejony wysgpowania gleb o najwgszych w skali gminy bonitacjach, powinny
stanow¢ podstaw dla efektywnej rolniczej przestrzeni produkcyjnegwiem jakd¢ gleb
decyduje o jej potencjale. Preferowarneekologiczne formy produkcji rolnej. Zwkszanie
przeznaczenia gruntdw na cele inne rolnicze musi by rozwane, a przede wszystkim
racjonalne. Grunty marginalne, odtogowane i makygatne dla produkcji rolniczej nale
przeznacz§ na tworzenie nowych powierzchniskgch, rozwoj funkcji rekreacyjnej,
ewentualnie na potrzeby innych, bezkolizyjnych wosshku do otoczenia, funkciji.
Przeznaczenie egci gruntow rolnych i Iénych na cele nierolnicze i niglee wymaga na
etapie opracowania miejscowych planéw zagospodar@waprzestrzennego zgody
okreslonych instytucji zgodnie z obowiujacymi przepisami. Ze wzgllu na niewielkie
znaczenie przemystu w strukturze funkcjonalnej gmaptyw zaktadow przemystowych na
zanieczyszczenie gleb byt dotychczas znikomy. Wgzoae nowe tereny zabudowy
produkcyjnej mog i beda miaty wptyw na stan pokrywy glebowej. W zatesci od profilu
prowadzonej dziatalrsci wptyw ten mae by rozny.

Waznym zrodiem degradacji gleb jest komunikacja. Najbardzianieczyszczone
gleby wystpuja w poblizu drog. Zawieraj zwigkszone ildci niebezpiecznych zwikdow
otowiu i tlenkédw azotu. Sposobem ochrony gleb jéstdowa oston biologicznych
(fitosanitarnych) w postaci pasow zieleni oraz ogrzenie solenia drog. W zakresie ochrony
surowcow mineralnych ustalagsachrorg terenu ztga poprzez jego wytzenie z wszelkiego
trwalego zainwestowania. Nakazuje takze racjonalne gospodarowanie zasobamiaita
terenach o wysokich walorach przyrodniczych, mal@granicza wprowadzanie nowej
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zabudowy, gdy nadmierne zainwestowanie tych terenéw zzmraich walorom
srodowiskowym. Z zainwestowania najewytaczy¢ takze tereny dolin rzek.

Gtownymi zrédtami emisji hatasu na terenie gminy jest komanj&, lokalnie tereny
eksploatacji surowcow i nieliczne zaktady przemwao W celu usuwania ugiliwosci
akustycznych pochodzenia komunikacyjnego i1 przeowsgo naley podpé nastpujace
dziatania:

e uwzgkdnianie w miejscowych planach zagospodarowania spzEnnego
lokalizacji obiektow przemystowych, ktérych funkomwanie powoduje
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw halasu paprzeapewnienie
odpowiednich odlegkei dla nowej zabudowy,

* uwzgkdnienie w miejscowych planach zagospodarowaniaspzEnnego naten
hatasu wzdha drog, poprzez zapewnienie odpowiednich odlggtalla nowej
zabudowy.

Dziataniem w zakresie ochrony przed promieniowaniglektromagnetycznym na

terenie gminy tadzicedolzie:

» wprowadzenie zakazéw lokalizowania nowych obiekfinaeznaczonych na staty
pobyt ludzi w strefach ochronnych wzdhinii elektroenergetycznych 400 kV i
220 kV orazredniego napkia,

» uporadkowania istnigjcych konfliktbw przestrzennych pogizy zabudow
mieszkaniow, a liniami wysokiego éredniego nagcia.

= spos6b zagospodarowania obszaréw zdegradowanych wwikw dziatalndci
cztowieka, késk zywiotowych oraz ruchéw masowych

Na terenie gminy tadzice obszary zdegradowane wikuydziatalngci cztowieka
wystepuja w potnocnej cgsci gminy, we wsi Stobiecko Szlacheckie oraz Adam@a.
zakaczonej eksploatacji tereny gdzie prowadzona bylatalncs¢ nalery rekultywowa
zgodnie z kierunkiem rekultywacji wskazanym w kasjceraz ustaw o ochronie gruntéw
rolnych i lénych. W gminie nie wysgpuja obszary kisk zywiotowych oraz ruchéw
masowych, zatem nie olita sk sposobu zagospodarowania tych terenow.

3.1.2. Obowgzujacych ustaler planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych
rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody
wystepujacych na terenach obgtych projektem studium i uzdrowisk

Ochrorg form ochrony przyrody zapewnigprzepisy o ochronie przyrody oraz akty
prawne dotyczce konkretnych form ochrony. Sp6d form ochrony ustalonych w
powyzszych przepisach na terenie gminy tadzice znajdigjpomnik przyrody: wiz polny
zlokalizowany we wsi Radziechowice Drugie przydiele rzymskokatolickim ustanowiony
Rozporadzeniem Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dniagtdpada 1996 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Piothk. 21, z dn. 8 listopada 1996 r.). Ponadto
w Studium wyznaczony zostat projektowany Obszaro@imnego Krajobrazu ,P&gzaisko-
Gidelski”. W ustaleniach miejscowych plandéw zagatowania przestrzennego w stosunku
do form ochrony przyrody natg wzia¢ pod uwag wytyczne okrélone w obowdzujacych
przepisach dotyezych ochrony przyrody oraz ewentualnezpiéjsze akty prawne, jak
rowniez w odniesieniu do obszaru chronionego krajobrazw vozporzdzenie okrélajace
zasady jego ochrony.

Na terenie gminy Ladzice nie znajdgic uzdrowiska.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesnej

Przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkawmbowhzuja wszystkich
obywateli do ochrony dobr kultury, natomiast samdrzerytorialny zobowizuja do
zapewnienia w tym celu warunkéw prawnych, organigach i finansowych. Na mocy
przepisow o ochronie zabytkdw w studium uwarunkéoweierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy uwzghhia s¢ w szczegolnéci ochrore zabytkow nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych zkéwt nieruchomych znajdagych s¢
w gminnej ewidencji zabytkéw. Na etapie planu ndejego nalgy ustalt wiasciwy sposéb
ochrony tych zabytkow. Obiekty o szczegoéinych wabbr kulturowych i historycznych
naleey chront poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie.idjme studium okgta
podstawowy kierunek tych dziataDla witasciwego ustalenia dziadaz zakresu niezfnej
i pozadanej ochrony dobr kultury celowe jest opracowastielium ochrony i ksztattowania
krajobrazu dla obszaru catej gminy.

Zabiegi konserwatorskie mapa celu gtéwnie:

» zachowanie walorow historycznych,

» wyeksponowanie regionalnej @thnaici,

» eliminacje elementoéw zagtajacych ochronie i eksponowaniu zabytkow,

e zachowanie rownowagi poradzy ochrom dobr kultury a rozwojem

przestrzennym.

Studium proponuje wprowadzenie stref ochrony komawrskiej obejmujcych
tereny posiadage wartdci kulturowe i krajobrazowe. Granice stref przedsteo na
planszy ,Kierunki zagospodarowania, polityka furd@lno-przestrzenna”. Zagi stref
maja charakter wspny i wymagaj uszczegotowienia na etapie opracowywania planéw
miejscowych poszczegdblnych terendw.

Strefa A—scistej ochrony konserwatorskiej

W gminie tadzice strafscistej ochrony konserwatorskiej zabytkowy park podski
oraz dawny zespo6t Koielny z zabytkow XVIll-wieczna dzwonni@a w Jedlnie. Wyznaczenie
strefy ma na celu ochreriego uktadu wraz z zabudaw rozplanowaniem, a tak ochror
warstw archeologicznych. Oboyzuje priorytet zachowania, odtwarzania i eksponoavan
waloréw zabytkowych elementow uktadu. Wszelkie saania stanu istniggego (w zakresie
funkcji, parcelacji, przeksztatcenia i uzupelnierzabudowy oraz towarzyszych jej
elementow $rodowiska przyrodniczego) wymagaj uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

W granicach strefy obowzuje:
» zachowanie i konserwacja zabudowy zabytkowe] iqutagicej walory kulturowe,
» zachowanie komponowanych uktadéw terenowych i Zagtowanej zieleni,
* usungcie dysharmonizarych nawarstwig.

Strefa E— ochrony ekspozycji

Wyznaczona strefa ma za zadanie octmwitioku otoczenia parku podworskiego oraz
dawnego zespotu koielnego z zabytkowXVIII-wieczna dzwonnig w Jedlnie.

W granicach strefy obowzuje:

* ochrona ekspozycji poprzez wykluczenie realizaagjdymkow wyszych nk 9,0 m
zastaniggcych widok na zabytek oraz obiektow pozagtggh w dysharmonii
przestrzennej i kompozycyjnej z zabytkiem,

e ograniczenie nowych nasadzaeleni wysoks.

Strefa ochrony konserwatorskiej ,\WW stanowiska archeologiczne
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Na terenach objych stref (na terenie znanych stanowisk archeologicznyclz ara
ich sisiedztwie) wszelkie prace ziemne wymagagyskania pozwolenia Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Strefa ochrony konserwatorskie] O¥bbserwacji i ochrony archeologicznej

Na terenach obfych stref konieczne jest uzgodnienie z Wojewodzkim
Konserwatorem zabytkbw zakresu oraz formy ngdpej ochrony zabytkéw
archeologicznych.

Ustala st zasady zapewnige ochrorn i opieke nad zabytkami wygpujacymi
terenie gminy tadzice:

» obiekty o walorach historycznych czy architektonipzh, kedace charakterystycznymi
elementami historycznej zabudowy, a przede wsaystlabiekty znajdujce s
w ewidencji zabytkbw — naky przewidzié do trwalej adaptacji, z zachowaniem
tradycyjnych dla lokalnej tradycji budowlanej forrfaktur:

» adaptacja i modernizacja winna odbywsic na zasadach zapewnieych
zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji formchétektonicznych,
proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw zestnznych,

» uzgodnienia lub opinii wojewddzkiego konserwatorabytkéw wymagaj
wszelkie dziatania, ktore dotygzzmiany gabarytow i zmian w sposobie
dyspozyciji i artykulacji elewacji (w tym proporcpitworow zewstrznych i
form zewretrznej stolarki otworowej),

= ewentuala konieczné¢ rozbidrki zabytku wiczonego do ewidencji
(uzasadniona wzgllami technicznymi — w sytuacji, gdy nie jest e
opanowanie zagienia dla bezpiecastwa) naley uzgodné z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow, ktory okliemozliwosci i zasady wydczenia z teje
ewidencji zabytkow,

» wszelkie zmiany w otoczeniu aSiedztwie zabytkow, a tak na obszarach zabytkowych
(w rejestrze i w ewidencji) — ktorych charakter zmamie wptyw na walory zabytkow
(np. ekspozycyjne) — przebudowa istagjch i budowa nowych obiektéw, a taksposob
zagospodarowania przestrzeni — nie ma@pgorszy stanu zachowania zabytku ani
narusza jego wartdci, dlatego wymagaj dziatania w porozumieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow,

* na obszarach zabytkowych i wsgedztwie zabytkdw nowa zabudowa powinna stafiowi
harmonijnie zakomponowancala¢ z istniepcymi elementami zabudowy historycznej,
uwzgkdniajgc uktad, skal, gabaryty, proporcje, sposéb kompozycji i wypgaslewaciji
zewrgtrznych:

= w sytuacjach wtpliwych — dla nowo projektowanych obiektéw — ngle
uzysk& wytyczne konserwatorskie do projektu budowlanegonastpnie
uzgodnienie lub opigina temat tego projektu (stosownie do oh@wjacych
przepisow szczegotowych i oktenych przez nie trybie — Prawo budowlane)
w toku posgpowania o udzielenie pozwolenia na budow

* uzgodnienia z Wojewo0dzkim Konserwatorem Zabytkégpapewnienia poprzedaajych
inwestycg ratowniczych bada archeologicznych w celu ochrony zabytkow
archeologicznych natanych na zniszczenie w wyniku projektowanych dzata
wymagaj:

» wszelkie dziatania zwzane z naruszeniem stratygrafii uwarstwigemnych
w rejonie lokalizacji stanowisk archeologicznych, otoczeniu zabytkow na
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obszarach zabytkowych, w tym w @bre historycznych jednostek
osadniczych,

» inwestycje — o charakterze liniowym zwane z naruszeniem stratygrafii
uwarstwiéh ziemnych, a tale nowe drogi; oraz takie, ktore amh Sic
z wykopami szeroko ptaszczyznowymi — zlokalizowamegranicach strefy
obserwacji archeologiczne.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastr uktury technicznej

5.1. Wytyczne okrdlania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijaia
potencjatu juz istniejacych systemow oraz koordynacji lokalnych i
ponadlokalnych zamierza inwestycyjnych

Istotnym czynnikiem spoteczno-gospodarczego rozwopszarow wiejskich jest
odpowiednia infrastruktura. Stanowi ona fundamdatwiszelkiej dziatalnéci gospodarczej
oraz wyznacznik warunkowycia i pracy ludnéci. Infrastruktura zawsze ten rozwoj w jakiej
mierze warunkuje, a w niektorych przypadkach zenonawet go stymulowa
Niewystarczajce wyposaenie infrastrukturalne wsi wptywa niekorzystnie na:

» zainteresowanie potencjalnych inwestoréw zaréwndzwedzinie przemystu, jak

I ustug;

* powstawanie inicjatyw lokalnych, dotygz/ch tzw. matej przedgbiorczaci;

* mozliwosci wykorzystania walorow turystycznych i rekreagygh wsi;

e produkcg rolna, jej jakas¢ i wykorzystanie surowcow rolniczych oraz zasobow

pracy na wsi.
Rozwdj gminy oraz wyznaczenie nowych terenéw praezanych pod zabuda@wzaréwno
mieszkaniow, produkcyjno-ustugow jak i rekreacji indywidualnej, ke sk

z koniecznécia rozbudowy istniejcej sieci infrastruktury techniczne;.

5.1.1. Wodocagi

Istniejaca si€ wodochgowa, bazujca na ujciu w Janowie Wolskim zapewnia
zwodocagowanie wszystkich miejscowa. W dalszym rozwoju uwzgtinic nalery dziatania
na rzecz utrzymania sprawdod systemow wodoggowych, usprawnienia technologii
uzdatniania wody, likwidacji punktow krytycznychpmnktu widzenia awaryjrigi i pewndgci
dostaw oraz racjonalnej i oszcinej gospodarki zasobami wod. Nowe tereny wyznagzon
pod zabudowwinny by sukcesywnie wypogane w sié wodochgows.

5.1.2. Kanalizacja

Istnieje potrzeba dalszej rozbudowy systemow kaaejisciekowych wraz z budoav
nowych odcinkéw. Wraz z wyznaczeniem nowych teremdneznaczonych pod zabudew
mieszkaniow, ustugow i produkcyjry konieczne jest zapewnienie odbidgaiekOw poprzez
kanalizacg sanitarm, badz w przypadku zabudowy produkcyjnej do oczyszczébtmekow
przy projektowanych zaktadactScieki bytowe z terenu gminy odprowadzang o
istniejacej oczyszczalniciekow zlokalizowanej w Radziechowicach Drugich.z@szczalnia
ta jest obecnie wykorzystywana w ok. 70%. W plangest budowa nowej oczyszczalni
sciekdw miejscowsci Wierzbica, ktéra ma obstugiwgotnocr czgs¢ gminy .

W gssiedztwie istnigicych ugé wody 1 ich strefach ochronnych nie nale
wykorzystywd rolniczosciekow.

Na terenach, ktére z uzasadnionych wdgiv nie zostam objete zbiorca kanalizacy
sanitarm postuluje si realizacg przydomowych oczyszczalnéciekéw dla zespotow
zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowyobvenzosta dopuszczone wytznie
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w takich miejscach, gdzie odprowadzala@ekédw do gruntu nie dulzie zagraato jakaci
wod powierzchniowych i podziemnych. Na pozostalyetenach wprowadzanieiekow do
gruntu jest zabronione.

Nalezy przewidzi€ odprowadzanigciekdw deszczowych z utwardzonych terenéw
zaktadow przemystowych i zyteczndci publicznej oraz z terendédw nacmych na
zanieczyszczenia (np. stacje paliw, parkingi itpy).celu usunjcia zawiesiny i substancji
ropopochodnych wyloty kanalizacji deszczowej powinpmosiadéa podczyszczalnie waéd
deszczowych, skladgje s¢, co najmniej z osadnika i separatora. Przy odpdzaaiu
sciekdw deszczowych z terendw zanieczyszczonyctcjéstpaliw, parkingi, itp.) naley
przewidywa& wykonanie podczyszczalni wod deszczowych w celunigsia zawiesiny i
substancji ropopochodnych.

5.1.3. Gaz
Gmina tadzice nie posiada linii przesytowych garakich sg¢ nie planuje.

5.1.4. Zaopatrzenie w ciepto

W gminie tadzice nie funkcjonujezaden zorganizowany system zaopatrzenia
w ciepto. Sposéb ogrzewania budynkéw opieransi wykorzystaniu lokalnychrodet ciepta
— kottowni lokalnych, przemystowych i indywidualfyzasilanych tradycyjnymi saikami
energii. W celu ograniczenia szkodliwej emisji @pagtdwne zmiany dotyczy beda
modernizacjizrédet ciepta oraz stopniowej ich wymiany na zaglaaliwem ekologicznym.
Kolejnym krokiem do stworzenia ekologicznie czyste@bszaru powinno sia si¢
wykorzystywanie alternatywnycirodet ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp amggh,
a take kolektorow stonecznych.

5.1.5. Elektroenergetyka

W zakresie zaopatrzenia w energlektryczrm zachodzi potrzeba rozbudowy sieci
w zwiazku z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabuddwa zaopatrzenia w eneggi
terenéw planowanych pod zainwestowanie, nidmk jest przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego powierzgbdi stacje transformatorowe i linie
elektroenergetyczne.
Najwicksza planowam w studium inwestygj elektroenergetycznjest lokalizacja dwdch
farm wiatrowych. Wskazane przeeseiccia pocagna za soly wzbogacenie systemu
energetycznego gminy poprzez lokalizagjownych punktow zasilania w adirie kazdego z
zespotdéw elektrowni wiatrowych. @t wytworzona energia przesytanadhie do ogdlnej
sieci elektroenergetycznej liniami napowietrznyngbkablowymi.
Na terenach, ktérych walory estetyczne powinny¢ kpodkréglone, si€ rozdzielca
wykonywa nalezy w wersji kablowej. Naley takze podejmowa dziatania zmierzage do
systematycznej modernizacji i rozbudowy infrastaukt elektroenergetycznej, mapj na
celu zaspokojenie potrzeb, ujawa@jch s¢ wraz z sukcesywnym rozwojem przestrzennym
gminy i jej aktywizacy gospodarcg
Na rysunku Studium przedstawiono przebieg trasy hajwyzszych i wysokich napt
400 kV oraz 220 kV, dla ktérych naleuwzgkdnic¢ strek ochronn.

5.1.6. Telekomunikacja

Dynamiczny rozw0j obszarow zabudowy mieszkaniowepstugowej zwikszy
jednoczénie zapotrzebowanie mieszi@w na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne.
Studium zaklada modernizacji rozbudow istniepcego systemu a€znaici poprzez
zwickszanie zagpu telefonii komorkowej, rozszerzanie dgmi do szerokopasmowego
i bezprzewodowego internetu oraz podnoszenies@kwiadczonych ustug.

46



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gtmuzice

NN

5.2.Uktad drogowy

Sie¢ drogowa o wysokich parametrach daje szassybkiego i bezpwedniego
dotarcia do kade] miejscowéci, a zatem zwiksza atrakcyjn& gospodarczgminy. Pozwala
na rozwoj szerokiej gamy ustug oraz decyduje o mawgminy.

Przez teren gminy, przebiega droga krajowa nr draklzdzie przebudowana na autostfad
A-1. Najblizszy wezet drogowy pozwalafy wjech& na autostragbedzie s¢ znajdowat w
miescie Radomsko.

Zaktada st rozbudow dotychczasowej siatki uktadu drogowego o projeltog obwodnice
Stobiecka Szlacheckiego i tadzic orazsledg dojazdowych wewitrz nowo wyznaczonych
terenéw zabudowy mieszkaniowej. Planowane obwodmiag za zadanie wyeliminowanie
ruchu tranzytowego z centrow miejscaeo

Przewidywane jest modernizowanie, w tymzakizupetnianie drdg o «gji piesze isciezki
rowerowe wraz z wyposaniem droég w instalacje i wdzenia drogowe. Parametry
techniczne drég powinny by doprowadzone do stanu zgodnego z obhawacymi
przepisami.

Modernizacg uktadu drég naley realizowa w oparciu o przepisy o drogach publicznych.
Sie drogowa winna zostasparametryzowana na etapie wykonywania miejscovpy@how
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie nieggszStudium ustala eikierunki

i polityke w tym zakresie:

e Autostrada A-1 (klasa ,A”) powinna posiad@as drogowy o szeroka min.
60 m.

e Drogi powiatowe (klasa ,Z”) powinny posiaél@as drogowy o szeroka 20 m.
W uzasadnionych przypadkach dopuszczadspgi powiatowe klasy L. Zalecane odlegio
zabudowy od zewgtrznej kravedzi jezdni wynosz:

- nhaterenie zabudowy wsi nie mnieg 1@ m,
- poza terenem zabudowy nie mniej 20 m.

. Drogi gminne (klasa ,L”) powinny posiadapas drogowy o0 szeroko o
szerokdci 12 — 20 m. W uzasadnionych przypadkach dopusgezdrogi gminne klasy D.
Zalecane odlegkzi zabudowy od zewgtrznej kravedzi jezdni wynosz:

- haterenie zabudowy wsi nie mnieg & m,
- poza terenem zabudowy nie mniej &b m.
Istniefacy stan ukladu komunikacyjnego przedstawgansistpujaco:

Drogi krajowe:

Nr drogi | Przebieg

1 Gdaisk /Droga 6/ -Swiecie - Torth - £Odz - Piotrkéw Trybunalski A
Czestochowa -Wojkowice Kaielne - Dybrowa Gornicza - Tychy - Bielsk]
Biata - Cieszyn — Granica Rstwa
42 Namystow - Kluczbork - Praszka - Rudniki - Dps#yn - Pajczno - Nowa
Brzeznica - Radomsko - Przedb6rz - Ruda Malenieckaiskie - Skatysko
Kamienna - Rudnik

(@)

Drogi powiatowe:

Nr drogi | Przebieg

1921E gr. pow. pafz./radom. — Brudzice — Lgota Wielka — Wola Blakowa\Vola
Jedlihska — Radziechowice Pierwsze — Radziechowice Drugji@dzice
3927E droga powiatowa nr 3947Eatibowka) — Wola Blakowa — Kpa — Wierzbica
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— droga powiatowa nr 3947E (Stobiecko Szlacheckie)
3947E Radomsko (ul. Sierakowskiego, ul. Krasickjego Jozeféw — Stobieckp
Szlacheckie — Rmy — Wazniki — Lgota Wielka — Kolonia Lgota —dbrowka
— Krzywanice — gr. woj. radom./gg@g

Drogi publiczne gminne:

Nr drogi | Przebieg

112306E| (Wola Blakowa) — gr. gm. Lgota Wielka — WwViewiecka — Wola Jediska
112308E | (JOzefina) — gr. gm. Lgota Wielka — Koziad& — t adzice

112351E| Jedino | — Borki — Zakrzowek szlacheckarkbwice

112352E| Jedlno | — Jankowice — gr. gm. Kruszyna

112353E| Radziechowice Drugie — Brodowe — gr. gnudRasko — (@bréwka)

Istnieace drogi wymagaj biezacych remontow i modernizacji oraz podniesienia klas
technicznych w celu unowocgeenia coraz bardziej okgzionej sieci drogowe.

Poza drogami wskazanymi na ganiku graficznym studium, w zaleosci od potrzeb
spotecznéci lokalnej, maliwa jest realizacja nowych drog, ktorych przebiegstanie
ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizaojestycji drogowej lub w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe tgbieknny spetnié wskaniki

i kierunki okr&lone w niniejszym opracowaniu.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone dula inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

W gminie Ladzice przewidujesi

* budowe, przebudow i modernizagj drég gminnych i konieczne w tym zakresie
uksztattowanie drég w nowych liniach rozgraniazgch stosownie do obecnych i
przyszigciowych kategorii drog,

* rozbudow sieci wodocigowe] i kanalizacyjnej wraz z przygizami do
poszczegdlnych gospodarstw w rejonach, w ktorychk bjest podiczer do
powyzszych,

e udoskonalenie systemu wywozu odpadéw oraz stopniawsowadzenie ich
segregacji,

» tereny dla nowych linii elektroenergetycznych 15, k¥ ile kzda przebiega poza
korytarzami drég publicznych,
* modernizagj oczyszczalniciekow w Radziechowicach Drugich.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone dula inwestycje celu publicznego
0 znhaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami  g@hu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i useadiami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Na obszarze gminy tadzice nie wy@tja przedsiwzigcia umieszczone
w programach zadarzadowych.

W gminie tadzice, inwestygjcelu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest
budowa autostrady A-1.
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8. Obszary, dla ktérych obowazkowe jest sporadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiv odrgbnych,

wtym obszary wymagasce przeprowadzenia scale i podziatu

nieruchomaosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzeday powyzej 2000 nf oraz obszary przestrzeni
publicznej.

W gminie Ladzice nie przewidujeecsbbszarow rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzeds powyzej 2000 .

Zgodnie z ustaw z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gamit.j. Dz. U.
z 2005 r. Nr 228, poz. 1947, z 7,0 zm.) obowizkowe jest sporgizenie miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego dla teregéwiczych. Granice terendw
gorniczych pokazano na rysunku studium.

Ze wzgkdu na istniejcy charakter roztogow gospodarstw rolnych nie pideye
si¢ obszarow obowizkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, awagi nha
gabaryty dziatek nie zachodzi potrzeba wyznaczamianéw do przeprowadzenia scale
i podziatow, o ktérych mowa w przepisach dotyoyxch gospodarki nieruchorsimami.

W gminie nie wysipuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu prgépi o
zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i Iénych na cele nierolnicze i nieléne

Gmina zamierza spadzi¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
obszarach przeznaczonych do zabudowy na ktéryadwpdnje s¢ zmiare dotychczasowego
zagospodarowania. Granice obszaréw, dla ktéryclngmamierza spogdzic mpzp, w tym
obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntow rolnychsnigh na cele nierolnicze i
nielesne przedstawiono na rysunku studium.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i l&nej przestrzeni
produkcyjnej

Atrakcyjnas¢ krajobrazu naturalnego, obszaryérle, rozlegte #ytki zielone oraz
polne czy te doliny rzeczne stanowidobro gminy, o ktore natg zadb& w odpowiedni
sposoOb. Dbak® o tad przestrzenny nale do zadéa samoradu terytorialnego.
Uporzadkowanie przestrzeni rolnosdleej powinno polega na docelowym ok&eniu na
terenie gminy sposobuzytkowania gruntdw w kierunku rolnym lub sleym, poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczagej lasy oraz grunty przewidziane do zalesieniagnttow
przeznaczonych wytznie na cele rolne. Przebieg granicy rolnowg powinien by
wyznaczony w oparciu o warunki glebowo-przyrodnioraz naturalne granice fizjograficzne
i wprowadzony do miejscowego planu zagospodarowamzi@strzennego gminy tadzice.

10.1. Obszary, dla ktorych gmina zamierza spoggzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i Iénych na cele nierolnicze i nieléne

Na zahczniku graficznym wyznaczono obszary, dla ktorychmirga zamierza
sporadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtynwobszary wymagage
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zmiany przeznaczenia gruntow rolnych dngch na cele nierolnicze i niglee. S to tereny,
ktére przeznaczono na realizacjinwestycji z zakresu poszczegoélnych jednostek
przestrzenno-funkcjonalnych, scharakteryzowane wdziale ,Kierunki i wskaniki
dotyczce zagospodarowania orazzytkowania terendow, w tym tereny wigzone z
zabudowy”.

10.2. Tereny rolne

Na rysunku studium wyznaczone zostaly tereny rolmewyzszych klasach
bonitacyjnych oraz tereny rolne ozsrych klasach bonitacyjnych. Polityka przestrzenaa
tych terenach polega na:

» ochronie komplekséw o wpgzych klasach bonitacyjnych najbardziej przydatnych
dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

» wykorzystaniu terendéw o #mezych klasach bonitacyjnych stosownie do ich prpdygciji.

Ustala s¢ nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terealinczych:

» wzmazonej ochronie podlegd@j rolnicza przestrze produkcyjna oraz przyrodnicze,
kulturowe i krajobrazowe warfoi terenu,

» wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczeg, znacznym udziatem gospodarki
polowej i ograniczaniu przeznaczania na cele mecae,

* poprawianie ich wartei uzytkowej oraz zapobieganie okiania ich produkcyjni,

» dopuszcza si wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na gruntathych (bez
zmiany klasyfikacji), zgodnie z przepisami o ocheogruntow rolnych i lénych,

» zakaz zabudowy niezwaanej z rolnictwem oraz zakaz parcelacji na mateikiz
(w zamyéle budowlane), dopuszczag¢sadaptag istniepcej, rozproszonej zabudowy
zagrodowej, tj. rozbudogi wymiare budynkéw w ramach istniggego siedliska,

« w przypadkach szczegoélnych, dopuszcza sabudow obiektow zwazanych
funkcjonalnie z podniesieniem efektywstogospodarki polowej,

» osfanianie istniecej zabudowy, uarliwej dla srodowiska, dysharmonijnej w krajobrazie
pasmami zadrzewhe zakrzewid,

* przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiekt@wiazanych z dzialalriwia
rolnicza, a take innych obiektéw budowlanych, najestosowa takie rozwizania, ktore
ograniczag skutki ujemnego oddziatywania na grunty,

e zapewnienie wigiwych standardéw wypogania w infrastruktuy technicza,

z dopuszczeniem lokalnych rozmen w zakresie zaopatrzenia w wgoddprowadzania
i oczyszczanidciekow oraz uzupetniania brakow w tym zakresie,

* dopuszcza si lokalizacg projektowanych zbiornikdw retencyjnych w obszarach
wyznaczonym na rysunku studium,

» utrzymanie tras komunikacyjnych iagdéw infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich uzupetnié@ w niezlzdnym zakresie,

» ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianid frzeznaczenia konieczna jest
kompleksowa przebudowa sieci drenarskich, pod madz@rganu wigciwego w sprawie
ochrony uradzex melioracji wodnych,

* w wypadku wystpowania ldz odkrycia nowych stanowisk archeologicznych aalge
oznaczy, zabezpieczyi powiadomé Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, &lije
nie jest to meliwe, Wojta Gminy tadzice,

* modernizacja systemu melioracji w namaniu do systemu nawadnianiazytkow
rolnych,

» zakaz wypalanigciernisk,
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 w wypadku udokumentowania ztdkopalin pospolitych na terenach upraw rolnych
dopuszcza si prowadzenie eksploatacji pod warunkiem czasowegtaomenia gruntu
z produkgiji rolniczej oraz rekultywacji tych terem@o zakaczeniu eksploatacji,

« w wypadku wystpowania lub odkrycia stanowisk archeologicznychenaje oznaczy,
zabezpieczy i powiadomé Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, dlijaie jest to
mozliwe, Wojta Gminy tadzice.

10.3. Tereny trwatych uwytkow zielonych

Tereny trwatych aytkdw zielonych, obejmuge take doliny rzeczne, pefaifunkcje
lokalnych korytarzy ekologicznych. Polityka przestnna na tych terenach polega na:

» ochronie ich wart&ci przyrodniczych i krajobrazowych,

» udostpnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku,granicach umaiwiajacych
zachowanie wartei przyrodniczych.

Ustala s¢ nastpujace Kkierunki zagospodarowania przestrzennego dlander
trwatych wytkow zielonych:

» ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiéjedniej i niskiej, ciekow, iytkdw
ekologicznych, w tym wszystkich terenéw stangoych lub mogcych stanowd system
lokalnych weztéw i korytarzy ekologicznych, magych wpltyw na funkcjonowanie
przyrody i odtwarzanie jej zasobow poprzez zdecyatwograniczenie zabudowy,

* utrzymanie istnigjcych kompleksow zadrzewiesrodpolnych wraz z midiwoscia ich
powigkszenia jako terendw do zalesienia w oparciu o ofpavjace przepisy w zakresie
regulowania granicy rolno4eej,

» zakaz wypalaniaaytkow zielonych,

» ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianid frzeznaczenia konieczna jest
kompleksowa przebudowa sieci drenarskich,

» stosowanie biologicznej obudowy ciekéw, zabezpieezekoryt przed eroaj przez
roslinnos¢,

» tereny te g zapleczem gospodarki hodowlanek{t pastwiska),

* tereny te mog by¢ wykorzystywane dla funkcji rekreacyjnej, przy zaakniu
nastpujacych zasad:

= ruch turystyczny pieszy, powinien odbyé\sic na wyznaczonyckciezkach,

= ruch turystyczny rowerowy i konny, powinien dy ograniczony
do wyznaczonych i odpowiednio adzonych tras,

» dopuszcza giurzadzanie punktéw widokowych i miejsc odpoczynku,

» dopuszcza siniezlzdne uradzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,

» zapewnienie madiwosci dojazdu do komplekséw terendw i do adzer melioracyjnych,

» dopuszcza si wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na gruntathych (bez
zmiany klasyfikaciji), zgodnie z przepisami o ochieogruntéw rolnych i lénych,

 w obiektach istniecych — uzupetlnianie wyposania w zakresie infrastruktury
technicznej (z dopuszczeniem lokalnych rozah w zakresie zaopatrzenia w wgd
odprowadzania i oczyszczanieiekbw oraz ogrzewania, z zaleceniem przechodzemia
nieuchzliwe dlasrodowiska media grzewcze),

* rozwoj uradzen zwiazanych z turystyk wypoczynkiem i sportem, a tak niezlgdnych
urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz koikacji i infrastruktury
technicznej, warunkuje i spetnieniem wymaga w zakresie ochronysrodowiska
przyrodniczego i krajobrazu, zmdicowanych w zalenosci od polaenia i cech
poszczegolnych fragmentéw terenu,
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w wypadku wystpowania lub odkrycia stanowisk archeologicznychenaje oznaczy,
zabezpieczy i powiadomé Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, dlijaie jest to
mozliwe, Wojta Gminy tadzice.

10.4. Tereny léne

Tereny l&ne bez wzgldu na forng wkasndci, petni funkcje ochronne i turystyczno-

wypoczynkowe. Polityka przestrzenna na tych teremedega na:

ochronie ich wartéci przyrodniczych i krajobrazowych,
udostpnianiu ich dla turystyki i wypoczynku, w granicagsmazliwiajacych zachowanie
wartasci przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcgawniczych.

Ustala s¢ nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego ddader l&nych:

ochrona i utrzymanie istniggych kompleksow knych i zadrzewig srodpolnych wraz

z mazliwoscia powiekszenia w oparciu 0 obow#ujace przepisy,

prowadzenie gospodarkistee] z uwzgtdnieniem ostoi gniazdowania i bytowania ptactwa

(tacznie z zachowaniem drzew dziuplastych),

na terenach fmych dopuszcza sitworzenie polarirodlesnych i niewielkich zbiornikdw

wodnych, ciekdw melioracyjnych, lokalizacjobiektow i budynkéw oraz ugdzen

zwiazanych z gospodaghkesna,

zakaz lokalizacji obiektéw powodigych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb ludb te

uciazliwych dla otoczenia,

wykorzystanie terenow dla potrzeb turystyki i wypwaku, przy zachowaniu

nastpujacych zasad:

— ruch turystyczny pieszy powinien odby$vesic na wyznaczonych trasach, z
okresleniem rejondw swobodnej penetracji terenu, uzgmuygh z widciwym
Nadlenictwem,

— ruch turystyczny rowerowy i konny powinien dwgraniczony do wyznaczonych
przez wiaciwe Nadlénictwo i odpowiednio urgdzonych tragrodlesnych,

— dopuszcza giurzadzanie punktéw widokowych i miejsc wypoczynku,

— rozw0j uradzen zwigzanych z turystyk wypoczynkiem i sportem, a tak
niezkednych uradzen z zakresu gospodarkisieej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej warunkuje sispetnieniem wymogow w zakresie ochrofrgdowiska
przyrodniczego i krajobrazu,

w wypadku wystpowania lub odkrycia stanowisk archeologicznychenaje oznaczy,

zabezpieczy i powiadomé Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, dlijmie jest to

mozliwe, Wojta Gminy tadzice,

w odniesieniu do drég i szlakdw stosujez sidpowiednio przepisy jak dla drég

dojazdowych i pgarowo-lgnych,

dopuszcza siprzeprowadzenie, w razie braku innychatiweosci, liniowych elementow

infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzysiam istnieacych drog, duktow

I przecinek).

Cele gospodarki kmej realizowane dala zgodnie z ustawo lasach, przy nadaniu nagdne;j
rangisrodowiskowo-twdérczym funkcjom lasu.

10.5. Tereny przeznaczone do zalesienia

Tereny przeznaczone do zalesienia:

e opracowanie projektowe i prowadzenie dziatatmozwiazanej z zalesieniami
terenbw wymaga opinii wiaiwego Nadlénictwa i sheby nadzoru nad
melioracjami,
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« w wypadku wystpowania lub odkrycia stanowisk archeologicznychenalje
oznaczy, zabezpieczyi powiadomé Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to maliwe, Wojta Gminy tadzice.
Powyzsze ustalenia majna celu ochropn terendw wartéciowych oraz zobowazania
wiascicieli do zachowania odpowiedniej réwnowagi w elgiemach, ksztattowania ich
rownowagi i naturalnej odporsa. Realizacja powjszych zasad ma na celu wyrownanie
i ujednolicenie stanu systeméw laséw prywatnych thpszych jakéciowo laséw
panstwowych.
Ustala s¢ mazliwos¢ budowy budynkéw i budowli, zwzanych z gospodagklesna, na
gruntach lénych, lzdacych w zarzdzie Nadlénictwa.

11. Obszary naraone na niebezpiecaestwo powodzi i osuwania $ mas
ziemnych

Na rysunku Studium wyznaczono obszary bémminiego zagreenia powodzi w
otoczeniu rzeki Warty. Na wskazanym obszarze olmwje zakaz wykonywania robot i
czynnaci, ktére mog utrudnig& ochrorm przed powodazi, jak i takich, ktore mog
spowodowa zagraenia dla jakéci wod w przypadku wysgpienia powodzi. Z przywotanych
zakazéw dyrektor regionalnego zaatm gospodarki wodnej, w drodze decyzji, zm@wolni
w szczegolnych przypadkachz@h nie utrudni to ochrony przed powoadzi

Wszelkie dziatania zwizane z wykorzystaniem wod rzek dlamgch potrzeb (w tym
nawodnienia, rekreacji itp.) wymagagpecjalistycznych opracowazgody zarzdcy rzek.

Na terenie gminy nie ma obszaréw nam@ych na niebezpiecastwo osuwania si
mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza giw ztozu kopaliny filar
ochronny

Na obszarze gminy tadzice brak jest obiektow lubzalbdw, dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnycltoraz obownzujace
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnéci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochroeiterenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. nr 41, poz. £loraz z 2002 r. nr 113,
poz. 984 i nr 153, poz. 1271)

W gminie Ladzice nie wygpuja obszary pomnikéw zagtady.
14. Obszary wymagagce przeksztatc@, rehabilitacji lub rekultywaciji

W gminie obszarami wymagaymi rekultywacji § wyrobiska powstate po
zakaczonej eksploatacji powierzchniowej kopalin. Nie nmdbszarow wymagagych
przeksztatce i rehabilitaciji.

Jednake, dla zapewnienia atrakcyjnego wadil miejscowéci niezlzdne jest
przeprowadzenie dziatgpolegajcych na:

e utrzymywaniu charakterystycznych uktadow przestnyeh,

» |okalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymatialisd charakteru zabudowy

istniejaceyj,
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» Kksztattowania zabudowy wiejskiej na zasadzie twoiezezagréd stanowtych
charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwartej.

15. Granice terendw zamkngtych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy tadzice nie ma terenOw zagtici.

16. Inne obszary problemowe, w za#mosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystpujacych w gminie

Na terenie gminy nie okéa sk innych obszaréw problemowych oprocz
przedstawionych na rysunku studium. Gtowne konfliktrzestrzenne koncentaujsic w
sasiedztwie drogi krajowej Nr 42 i zezane § z uchzliwoscia i oddziatywaniem drogi na
przylegajca zabudow mieszkaniow.

IV. WPLYW UWARUNKOWA N, O KTORYCH MOWA w art.
10 ust. 1 USTAWY, NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY,

O KTORYCH MOWA w art. 10 ust. 2 USTAWY

W oparciu 0 uwarunkowania w petnym zakresie prololym, tzn. przestrzenno-
historycznym, z uwzghbinieniem cech szczegolnych miejsca i jeg@sémndci, przyrodniczo-
ekologicznym, komunikacyjnym zaréwno jako systenkalay, jak i w powizaniach
zewretrznych, infrastruktury technicznej oraz infrastiudy spoteczno-gospodarczej, atak
wedlug zamierzé organdéw nadrginych oraz wskaza wladz samorgdu lokalnego
zaproponowano koncepcjrozwoju gminy. Okréda ona cele spoteczne, kulturowe,
ekologiczne i ekonomiczne, wskazuje kierunki roawgminy na czas najliszy i dla dalszej
perspektywy czasowej. Generalnie, za zasadzyjmuje s¢ ochror i rozwoj oraz
przeksztatcenia i intensyfikagcjistniepcych waloréw i zjawisk. Rozproszona struktura
osadnicza nakazujeazenie do koncentracji i komasacji terendw zabudowhnyedzie to
proces bardzo odlegty w czasie, ale musi¢ bgelowy. Jako warkei rozwojowo-
-przeksztalcace wprowadza s8i stopniowe przeksztatcanie rozproszonej zabudowy
zagrodowej, réne formy aktywnéci gospodarczej wspomagee rozwdj spoteczno-
-gospodarczy oraz uaktywnienie gospodarcze potEycja obszaréw obstugagych
komunikacg. Realizacja zada powinna obejmowa rdzne perspektywy czasowe,
niejednokrotnie determinowane czynnikamngdicymi poza Samoedem Gminy, ale przede
wszystkim procesy rozwojowe powinnydgukcesywne i celowe.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkawa kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego tadzice” wskazuje na zhweos¢ wickszej aktywnéci gospodarczej,
dostosowanej do zmiennych uwarunkdéwa potrzeb, a jednoczeie chroni i rozwija
istniejace walory przyrodniczo-kulturowe i wskazuje Aivos$¢ polepszenia warunkowycia
jej mieszkacow, oraz podnoszenia rangi gminy w strukturze wogztwa.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Sporadzenie studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest niezbdnym ogniwem procesu planowania przestrzennegay kistawowo jest
procesem aigtym. Studium, jako etap poprzedaaj plany miejscowe, wskazuje peten
zakres meliwosci przedsiwzigé planistycznych oraz realizacji idei i zamieiaz®zwoju, lub
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ograniczé czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie saaej.

W trakcie opracowywania przedmiotowego dokumentardwano si zasadami

zrownowaonego rozwoju. Niniejszy dokument spetnia jego padswe kryteria:

» cele spoteczne realizowane przez takie ksztattaavamuktur przestrzennych, aby
umazliwi ¢ spoteczéastwu stopniowe osgganie poprawy jakiei zycia, poprzez
proporcjonalne rozmieszczenie ludoow stosunku do miejsc pracy i uktadow
osadniczych, zachowanie prawidtowych relacji fuokeglno-przestrzennych
miedzy csrodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug miadstraciji,
wskazanie korzystnego techniczno-przestrzennegondatdu srodowiska
cztowieka, ksztattowaniérodowiska przestrzennego krecggo nowe jakaiowo
potrzeby i wartéci spoteczne;

» cele kulturowe oagane przez takie ksztattowanie struktur przestrgemnktore
chroni istniegce dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub akdacy,
poprzez powizanie obiektéw historycznych z krajobrazem natwymaln
I wkomponowanie ich we wspotczesne struktury fuokejno-przestrzenne oraz
poprzez tworzenie nowych istotnych wadiokulturowych;

» cele ekologiczne osgane przez ksztaltowanie struktur przestrzennych
oddziatlupcych hamujco na dewastagj srodowiska i tworzacych warunki
umazliwiajace jego aktywm ochrore poprzez zgodnd charakteru i struktury
zagospodarowania przestrzennego z cechami i waloramodowiska
przyrodniczego, zgodsé intensywndéci zagospodarowania z naturaln
chtonnacia srodowiska oraz jego odporfma na zniszczenia, eksponowanie
wartasci  krajobrazowych i ich harmonijneadzenie z zagospodarowaniem,
tworzenie warunkow zapewnigych ochrorn unikatowych wartéci srodowiska
oraz umaliwiajacych odzyskanie utraconej rownowagi ekologicznej;

» cele ekonomiczne aglane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
tworzacych warunki wzrostu efektywldoi gospodarowania poprzez racjonalne
wykorzystanie zasobOow przyrodniczych i istaggo maijtku, ksztattowanie
elastycznych struktur przestrzennych, podatnychialazy rozwdéj, ksztattowanie
warunkow przestrzennych twaxz/ch korzystne procesy, ksztattowanie uktadow
przestrzennych, ktorych struktura zWsza sprawn@ i niezawodnét
funkcjonowania.

W wyniku przeprowadzonych analiz i studiow dokonaradoryzacji obszaru gminy i
okreslono polityke funkcjonalno-przestrzeangminy — w petni czytelp po zapoznaniu iz
rysunkiem studium (plansza ,Kierunki zagospodarawanPolityka funkcjonalno -—
przestrzenna”), gdzie przedstawiono lokalizgmpszczegolnych obszaréw. W przedstawionej
na rysunku studium tabeli pokazano oznaczenia pegbitnych obszaréw oraz przypisane im
funkcje. Przypisane danemu obszarowing funkcje zostanwyodrebnione w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego z wymagatych opracowaniach precyzj
stopniem uszczegotowienia. Wszelkie dziatania frzeene na obszarach nie g@lgh tzw.
obowiazkiem sporzdzenia planu, wymagaj rowniez wyprzedzajcych dziata
planistycznych obejmagych obowizkowo obszar docelowy wraz ze sirekontekstu
przestrzennego.

VI. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALE N STUDIUM

Zgodnie z ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadznoi
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 zzpdzm.) studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem apraviejscowego, lecz jedynie
dokumentem okidajacym polityke przestrzensm gminy. Jednoczmie ustalenia zawarte w
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studium g wiazace dla organdw gminy spaidzapcych plany miejscowe. Ustalenia zawarte
w tekicie i zahcznikach graficznych studium wyraa jedynie kierunki zagospodarowania
przestrzennego obszaru, niea & scistym przegdzeniem o formie i granicach
zainwestowania i zytkowania terenéw. Okgeenia dotycace formy uytkowania terenow
dotycz podstawowych i uzupemnigych lub towarzysgych rodzajéw zabudowy. Na
terenach tych meag by¢ realizowane tate inne formy zabudowy, pod warunkiem nie
pozostawania w sprzeczm z formami okrélonymi w studium. Przy opracowywaniu
planéw miejscowych dla terendéw przeznaczonych patzlidow nalery przewidzi€ zielea
publiczra, stwarzajca warunki do wypoczynku, estetyki i przéjpieszych. Poza drogami
wskazanymi na zatzniku graficznym studium, w zaleosci od potrzeb spoteczia
lokalnej, maliwa jest realizacja nowych drog gminnych, ktérymzebieg zostanie ustalony
w drodze decyzji o zezwoleniu na realizarjwestycji drogowej lub w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty wispginig wskaniki i kierunki
okreslone w niniejszym opracowaniu.

VII. UZASADNIENIE PRZYJ ETYCH ROZWI AZAN
| SYNTEZA USTALE N PROJEKTU STUDIUM

Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmomy
opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzenmggimy tadzice. Mimoze nie ma ono
rangi prawa miejscowego, to jednak stanowi systemu planowania przestrzennego na
poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazhy siformacje wynikajce z:

* rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, ista@jch uwarunkowé oraz problemow

zZwiazanych z jej rozwojem,

» sformutowania kierunkow rozwoju i zagospodarowapiaestrzennego gminy,
atake podstawowych zasad polityki przestrzennej i zaealdrony interesu
publicznego,

» stworzenie podstaw do koordynacji spmzania plandéw miejscowych,

* integrowanie polityki przestrzennej fwa z interesami gminy, a tak
wptywanie na formutowanie zaflarzadowych, wojewddzkich i powiatowych,
zZwiagzanych z priorytetami rozwoju gminy,

* zbiorow informacji stwarzagych warunki dla promocji przestrzennych walorow
gminy w celu lokowania tu dziatalda zwiazanej z preferowanymi formami
aktywnaici gospodarczej i spotecznej,

» promocji walorow i maliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapdéw realizowania opracowamalizie poddane zostaty
istniejace opracowania planistyczne i inne brawe, wydane decyzje o pozwoleniu na
budowe, wydane decyzje o warunkach zabudowy, wydane g¢eayzustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz wnioski zéme przez zainteresowanych. W ten sposob
okreslone zostaty potrzeby i aspiracje spotetstea, wtadz i przedsbiorcow, a take
zjawiska wptywajce na samprzestrzé gminy. Ustalone zostaly:

» stansrodowiska przyrodniczego i kulturowego,

« stan 1 faktyczne wyposanie w infrastruktuy techniczia, transportow

| spoteczn,

* potencjat demograficzny,

* potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

» sytuacja na rynku pracy oraz problemy zmine z bezrobociem.

Zebrane informacje postyly do przeanalizowania ich podatem maliwosci
przestrzennego ksztattowania gminy. Wyniki przedmaonych bada stanows baz do
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okreslenia kierunkow rozwoju gminy oraz rozpoznania edyspozycji i megliwosci

z uwzgkdnieniem zasad ochrordyodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowa
nowe tereny inwestycyjne w petni wystarczap zabezpieczenie potrzeb gminy w zakresie
terenow budownictwa mieszkaniowego, dzialdtmastugowej i gospodarczej na najisizy
okres, przy jednoczesnym zachowaniu w stanie niszanym walorowsrodowiska.

W studium znalazly si takze wytyczne dotycxre zagospodarowania terendéw rolnych
i lesnych w taki sposéb, aby nie ulegty one nadmieregjrddaciji.

Realizacja ustatestudium, wynikajca z przeprowadzonych analiz opiera gizede
wszystkim na:

e stymulowaniu rozwoju gminy,

* inspirowaniu i realizowaniu programow zmierggjch do poprawy jakai zycia

mieszkacow,
e udziale samordu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktacji
i oceny realizacji,

» tworzeniu infrastruktury dla istniggych i planowanych inwestyciji,

* zapewnieniu wspotdzialania samaim gminy z samorglem powiatowym
i wojewoddzkim odnénie prowadzonych analiz i studibw z zakresu
zagospodarowania przestrzennego powiatu, zagad@go rozwoju, stykow
pomigdzy gmirg a gminami gsiednimi,

* analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gam.

Z przeprowadzonych analiz wynikae dotychczasowe kierunki rozwoju i istnieg
funkcje gminy mog by¢ kontynuowane, pod warunkiem zwrOceniackgze] uwagi na
zrownowaony rozwoj wszystkich z nich oraz na aktywizanjniej znaczcych dotychczas
funkcji, do takiego stopnia aby statg sizynnikami napdzapcymi rozwoj gminy tadzice.

VIII. OBJA SNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIEJ EDYCJI STUDIUM

Réznice pomédzy zmiam studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tadzice a piersvedycp tego dokumentu wynikajprzede wszystkim
z koniecznéci uaktualnienia zawartych danych oraz zakresu lproatyki jaka powinna
zost& uwzgkdniona w w/w opracowaniu zgodnie z ustawz dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DAARBO poz. 717, z pgd. zm.).

Do najwaniejszych zmian naky zalicz\¢:
- aktualizagg danych dotyczrych uwarunkow@a srodowiskowych, kulturowych oraz
infrastrukturalnych,
- wyznaczenie nowych oraz weryfikacja istaggich terendw przeznaczonych pod zabugow
mieszkaniow, rekreacji indywidualnej oraz pod dziatadt@ospodarcg,
- nowy podziat funkcjonalno-przestrzenny, odpowjack obecnemu zagospodarowaniu oraz
uwzgkdniajacy wszelkie uwarunkowania, a tak potrzeby i oczekiwania mieszi@w
gminy, zawieracy wytyczne do przysztych planéw miejscowych.

57



