POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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3.1. PODSTAWY PRAWNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY.

Podstawe prawng polityki przestrzennej jest wustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nakazuje

|. Prowadzenie zasad polityki zagospodarowania przestrzennego w zgodzie

z obowigzujacymi ustawami i przepisami szczegoinymi.

. Kompleksowa realizacja rozwoju gospodarczego i gospodarki przestrzennej na
zasadach zrownowazonego rozwoju.

ll.Realizacja celow ponadiokalnych i polityki rozwoju zgodnej z wytyczonymi
kierunkami w opracowanej strategii gminy i okreSlonymi w studium.

IV.Prowadzenie polityki przestrzennej gminy w oparciu 0 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Ogblne zasady polityki przestrzennej gminy oprocz przepiséw ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym regulowane s obiektywnymi uwarunkowaniami
oraz przepisami prawa rzeczowego W odniesieniu do wystepujacych na obszarze
gminy gtownych zadan wyodrebni¢ nalezy m.in. :

« OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
0O OCHRONIE ZABYTKOW.

Szczegblnym  uwarunkowaniem  okre$lajgcym  kierunki i polityke
zagospodarowania przestrzennego gminy jest stan i funkcjonowanie srodowiska
kulturowego. Regulujgcym te zagadnienia przepisem jest ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. z 2003 r. Nr.162,
poz. 1568 ). Zasady polityki przestrzennej dotyczacych obszarow
i obiektow chronionych na terenie gminy tadzice zostaly zapisane w uwarun-
kowaniach i gtownych kierunkach polityki przestrzennej w zakresie ochrony

I ksztaftowania $rodowiska. Ustalenia studium podkreslajg ich range.
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Obowigzkiem ustawowym organdw sporzadzajacych m.p.z.p. jest ich uzgadnianie
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
O OCHRONIE PRZYRODY.

Przepisem takim jest ustawa z dnia 16 listopada 1991 roku o ochronie przyrody
( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 99, poz. 1079, z pozn. zm. ). Rygorom
bezwzglednej ochrony podlegaja wszystkie obiekty i obszary systemu
konserwatorskiej ochrony przyrody.

Do najwazniejszych zaliczy¢é nalezy postulowany Obszar Chronionego
Krajobrazu, pomniki przyrody oraz parki podworski i starodrzewia. Polityka
przestrzenna gminy w tym zakresie winna zmierza¢ do zachowania, wzbogacenia
i rozwoju elementow uktadu funkcjonalno przestrzennego sprzyjajacych ochronie
przyrody.

OBSZARY | OBIEKTY-CHROMIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O LASACH.

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 roku o lasach (Dz.U. Nr
101, poz. 444, z 1992 roku Nr 21, poz. 85, Nr 54, poz. 254, z 1994 roku Nr 1,
poz. 3, Nr 127, poz. 627, z 1995 roku Nr 147, poz. 713, z 1996 roku Nr 91,
poz. 409 oraz 1997 roku Nr 54, poz. 349 i Nr 121, poz. 770 i Nr 160, poz. 1079
z p6zn. zmianami ) wystepujace na obszarze gminy lasy, w czesci potudniowej
gminy majg status laséw ochronnych i potozone sq w granicach ESOCH
( Ekologiczny System Obszaréw Chronionych ), ktdrego fragmentem jest
postulowany Pajeczansko - Gidelski Obszar Chronionego Krajobrazu, lasy te
uwazane sg za szczegolnie chronione. Pozbawienie charakteru lasu ochronnego
zarzgdzic moze jedynie Minister Ochrony Srodowiska. Moze to nastapi¢ jézeli
tereny te przestang spefnia¢ warunki okreslone w art. 15 wiw ustawy ze wzgleddéw
gospodarczych, kulturowych i ekologicznych. W interesie gminy tadzice jest
utrzymanie statusu laséw ochronnych pofozonych w granicach obszaru
chronionego krajobrazu i w miare mozliwosci powigkszenie lesisto$ci obszaréw
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potozonych w gminie. Zgodnie z regulacjami ustawy o lasach nalezy dazy¢ do
wyznaczenia granic polnolesnych i prowadzi¢ zalesiania gleb marginalnych
i obszarow enklaw i pdtenklaw le$nych.

W niniejszym opracowaniu wyznaczono obszary  dolesien w oparciu
o istniejace kompleksy lesne i obszary biologicznie czynne, lecz posiadajgce
matg przydatnos¢ dla funkcji rolniczych. Istotnym kierunkiem polityki
zagospodarowania przestrzennego gminy winno by¢ zalesianie nieuzytkow
i ochrona zieleni $rodpolnej.

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH.

Ze wzgledu na wystepujace w gminie tadzice dobre gleby Ill a - IV b zaktada sie
preferencie dla funkgji rolniczej. Okre$lono tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej na obszarze kiorej nalezy wprowadzi¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy nie zwigzanej z utrzymaniem podstawowych funkcji. W rejonach dolin
preferowane jest rolnictwo ekologiczne. W ramach opracowywanych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego nalezy uzyskaé stosowne zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele hierolnicze stosownie do przepiséw z dnia
3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolniczych i le$nych ( Dz. U. z 1995 r.
Nr 16, poz. 78, Dz. U. z 1997 r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505 i Nr 160,
poz. 1079, Dz. U. z 1998 r. Nr 106, poz. 668, Dz. U. z 2000 r. Nr 12 poz 136
i Nr 120 poz 1268 z pdzn. zmianami ).

- OBSZARY ZALEWOWE.

Ze wzgledu na wystepowanie w pofudniowej czesci gminy Ladzice w sgsiedztwie
rzeki Warty nieobwatowanych obszaréw pozostajacych w strefie przeplywu wod
1%, uznanych jako narazone na niebezpieczenstwo powodzi wymagane, nie
podejmowanie  rozwigzan przestrzennych ograniczajacych  przeptyw wod
powodziowych stosownie do przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne ( Dz. U. z 2001 r. Nr 115, poz. 1229 z pozn. zmianami ).



Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Peznaniu
zbudowa nieobwalbwanych | stref przeptywu wod powodziowych moze byé
dopuszczona i uzgodniona tylko w szczegdinie uzasadnionych przypadkach,
wykluczajacych inne alternatywne rozwigzanie pod warunkiem jednoczesnego
zapewnienia zabezpieczenia obiektow przed powodzig i uwzglednienie kosztow
ich wykonania oraz wykazanie, ze projektowane rozwigzania przestrzenne nie
bedg utrudniaty przeptywu wéd powodziowych.

OBSZARY SIECI DROGOWYCH.

Stosownie do ustawy o drogach publicznych sie¢ drogowa na obszarze gminy
winna zostaC sparametryzowana na etapie wykonywania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego ( m.p.z.p. ) Na etapie , Studium ...."” zalozono
podstawowe kierunki i polityke przestrzenng w tym zakresie. Wykonujac m.p.z.p.
nalezy uwzglednia¢ rozporzadzenie Ministra transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie ( Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430
z pdzn. zmianami ) uwzglegdniajqc' takze lokalne uwarunkowania jak np.
zainwestowanie obszaréw, topografie terenu, stan techniczny istniejacej sieci
drogowej, obcigzenia ruchu.

« OBSZARY ZWIAZANE Z WYMOGAMI SLUZBY CYWILNE.,

Rezerwowanie obszaréw na podstawie realizacji celéw obrony cywilnej dokonuje
si¢ na etapie m.p.z.p. w oparciu o obowigzujace uregulowania prawne ( Dz. U.
Nr 4, poz. 16 z 1992 roku, Dz. U. Nr 85, poz. 397 z 1993 roku, Dz. U. Nr 93,
poz. 429 z 1993 roku ).

W, Studium ... " gminy tadzice uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace
z zarzadzenia Nr 1 Ministra Gospodarki, Przestrzennej i Budownictwa z dnia
20.04.1988 roku w sprawie uwzglednienia aspektow obronnych w planowaniu
przestrzennym, w stopniu odpowiadajacym warunkom i potrzebom migjscowosci
gminy oraz szczegdtowosci opracowania.



Zgodnie z zatgcznikiem do zarzadzenia nr 2195 Ministra Gospodarki Prze-
strzennej | Budownictwa z dnia 21.09.1995 roku w sprawie " zasad zapewnienia
funkcjonowania urzadzen publicznych zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych " ustala sig konieczno$¢ uwzglednienia w planach miejscowych :

- potrzeb i mozliwosci w zakresie awaryjnego zaopatrzenia w wode dla
poszczegolnych obszaréw i catej gminy, na okres dostaw minimalnych

- uzbrojenia istniejgcych sieci wodociagowej w hydranty naziemne lub zbiorniki
wodne

- zapewnienia facznosci kablowej dla celow ppoz. i do wykorzystania w sytuacii
kryzysowej

- Wwylaczenia spod zabudowy obszaréw dolinnych, podmokiych, przylegtych do
ciekow wodnych oraz obszaréw zalesionych i stref ochronnych

- zapewnienia Zieleni izolacyjnej przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych
i obiektach szczegdlnie ucigzliwych dia otoczenia

zabezpieczenie terendw udokumentowanych zioz.

3.2. POLITYKA ROZWOJU GMINY.

Wyrazem dazenia w studium do osiagnigcia wyznaczonych ponad lokalnych celéw
publicznych i celéw lokalnych_ jest przyjgcie polityki i jej realizacja przez kolejne
wiadze samorzadowe gminvy i jej organy wykonawcze. Przyjeta uchwata Rady Gminy
polityka przestrzenna, bedzie podstawa do podeimowania koleinych prac w tym
zakresie na terenie gminy.

Sgto:
* rozwoj budownictwa Mmieszkaniowego w oparciu o nowoczesne systemy

infrastruktury technicznej na terenach preferowanych do przyjecia funkgji
mieszkaniowej,

* rozwdj gospodarczy w oparciu o tereny o dobrej dostepnosci komunikacyjnej
W oparciu 0 nowoczesne systemy infrastruktury technicznej,

-73-




* rozwdj i ksztattowanie osrodka gminnego przy zachowaniu ograniczen stawianych
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z uwagi na uktad przestrzenny
objety ochrong , B *,

+ wiasciwa gospodarka przestrzenna w obrebie doliny rzeki Warty,

+ ochrona obszaréw wodonos$nych,

+ ochrona uje¢ wody,

*» Zzwiekszenie lesistosci gminy poprzez dolesienia w obrebie gleb marginalnych,

+ ochrona obiektow i terenow zabytkowych,

+ ochrona pomnikéw przyrody,

+ ochrona udokumentowanych zt6z surowcow,

* poprawa jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej m.in. poprzez planowane
zadrzewienia $rodpolne i przydrozne,

* tworzenie systemu ekologicznego wojewddztwa,

« wyznaczenie stref ochronnych dla obiektow ucigzliwych i ich zagospodarowanie w
celu wlasciwej izolacji,

* wyznaczenie Sciezek rowerowych,

+ zadania ponad lokalne wprowadzone do studium uwarunkowar i kierunkow.

3.3. OBSZARY PREFEROWANE DO OBJECIA MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Studium  postuluje  sukcesywne  opracowanie  miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego dla :

* terenow rozwoju budownictwa mieszkaniowego ( tadzice Stobiecko Szlacheckie )

* wybranych kierunkow rozwoju terenow dziatalnosci gospodarczej ( Ladzice,
Stobiecko Szlacheckie | Wierzbica ),

* tereny w sasiedztwie obiektéw zabytkowych i pod opiekg konserwatorskg
w miejscowosciach : Jedino, tadzice, Radziechowice Pierwsze, Radziechowice
Drugie, Stobiecko Szlacheckie i Wola Jedlinska z uwagi na koniecznosé ustalenia
szczegOlowych obszarow ochrony konserwatorskiej i ustalen dotyczace;

mozliwosci i zasad lokalizowania nowej zabudowy
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+ terenow letniskowych i rekreacyjnych na obszarze gminy ( Jankowice, Zakrzowek

Szlachecki i Brodowe )

* miejscowosci Ladzice jako osrodka gminnego

« QObszary przestrzeni publiczne;.

3.4. ZADANIA PONADLOKALNE DLA GMINY LADZICE.

Zadania ponadiokalne wprowadzone do studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego gminy tadzice wynikajq :

+ z dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu m.in. studium zagospodarowania

wojewodztwa todzkiego,

* powigzan funkcjonalno - przestrzennych gminy w ukladzie powiatu

radomszczanskiego i wojewodztwa tédzkiego,

+ powigzan komunikacyjnych krajowych, wojewddzkich i powiatowych,

* przepisdw szczegbinych w tym :

3.5.

ustawy o ochronie i Srodowiska

ustawy o ochronie przyrody

ustawy o lasach

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych

ustawy o ochronie dobr kultury.

WYTYCZNE DO  OPRACOWAN MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Ustala sie nastepujacq problematyke, ktéra winna by¢ podjeta przy opracowaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy :

* wprowadzi¢ wiasciwe parametry projektowanej autostrady pdinoc - potudnie wig

decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji wydanej przez Wojewode £.0dzkiego z dnia
10 pazdziernika 2002 r.,
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zweryfikowaC potrzeby zabudowy przy drogach krajowych i powiatowych
przebiegajacych przez teren gminy,

droga krajowa Nr 42 klasy G / gléwna / o zalecanej min szerokoéci w liniach
rozgraniczajacych - 25,0 m ( zgodnie z wymogami Generalnej Dyrekgji Drog
Krajowych i Autostrad zawartych w pi$mie GDDKIA OL.TO-vk-400R4-01/05 z dnia
27 maja 2005 . |

ustali¢ wigksza ~ normatywna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi drogi krajowej
w miejscowosciach : tadzice, Wola Jedliiska, Jedlnio Pierwsze i Jedino Drugie,

przewidzieC tereny stanowisk parkingowych w rejonie miejscowosci : Wola
Jedlinska / wzdiuZ drogi krajowej Nr 42 /,

dokonac weryfikacji terendw o niekorzystnych warunkach fizjograficznych,
zapewni¢ szczegoing ochrone dla rzeki Warty,

nalezy uwzglednic tereny narazone na niebezpieczeristwo powodzi pozostawiajac
wolne od zainwestowania, a w przypadku indywidualnych szczegdinych potrzeb
lokalizacji zabudowy na terenach nieobwatowanych stref przeptywu wod
~powodziowych zabudowa moze byé dopuszczona po uzyskaniu pozytywnego
uzgodnienia z Regionalnym  Zarzadem Gospodarki Wodnej w Poznaniu
z warunkami zabezpieczenia obiektu przed powodzig oraz wykazania, ze
realizowane obiekty nie bedg utrudniaty przeptywu wod powodziowych
Zagospodarowanie wiw terendw nalezy prowadzié w oparciu o przepisy ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne - dziat V , Ochrona przed powodzig i suszg ".

ustali¢ potrzeby energetyczne i przewidzie¢ ewentualne miejsca lokalizacji stacji
transformatorowych,

okreslic strefy bezpieczenstwa wzdtuz ropociggu naftowego oraz linii
energetycznych 400 kV i 220 kV,
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» ustalic dla poszczegbinych sofectw pobory wody, odprowadzenia_ Sciekow
bytowych i gospodarczych oraz przewidzie¢ awaryjne zabezpieczenie wody pitnej
dla mieszkancow,

« wprowadzi¢ strefy ochrony archeologicznej z wymogiem badan ratowniczych
i nadzoru archeologicznego,

« uwzgledni¢ zamierzenia rozwoju matej retencji wodnej wraz z zastosowaniem
proekologicznej metody retencjonowania wody

uwzgledni¢ ochrone istniejacych urzadzen melioracji wodnych oraz zachowac
istniejacq sie¢ rowdéw odbioru wod powierzchniowych.

Poza wiw ustaleniami nalezy uwzgledni¢ wprowadzenie zadar ponadiokalnych
i wnioskow jednostek wojewddzkich i powiatowych.

3.6. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZEN W OPRACOWANEJ ZMIENIE
STUDIM GMINY LADZICE.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
tadzice jest opracowaniem strategicznym dla rozwoju przestrzennego gminy
i okresla polityke przestrzenna mimo, ze nie jest przepisem gminnym.

Studium ma by¢ z zatozenia aktem elastycznym ale stwarzajacym nieprzekraczalne

ramy dla planowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdre

muszg by¢ zgodne ze Studium Gminy.

W zwigzku z powyzszym konieczno$cig dla gminy tadzice stato si¢ opracowanie
zmian w posiadanym , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tadzice " zatwierdzone w roku 2001.

Studium petni trzy podstawowe funkcje :

1) jest aktem polityki przestrzennej gminy i stad wynika jego funkcja polegajgca na

okresleniu zatozen polityki rozwoju przestrzennego gminy, w tym réwniez lokalnych

zasad zagospodarowania przestrzennego
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2) funkcja koordynacii ustalen plandw migjscowych

3) petni rowniez funkcie promocying, poprzez wskazanie obszardw atrakcyjnych
inwestycyjne lub turystycznie i rekreacyjnie

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
wynikajg bezposrednio z warunkdw lokalnych w Gminie.

W opracowanym dokumencie dla gminy tadzice zawarto :

materialy wynikajace z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejacych potrzeb,

uwarunkowari oraz problematyki zwigzanej z jej rozwojem

- kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz zasady polityki
funkcjonalno — przestrzennej i zasady ochrony interesu publicznego

- podstawy do koordynacji sporzadzani mpzp i wydawania decyzji o warunkach
zabudowy

- informacje o promociji walorow i mozliwoSciach inwestycyjnych Gminy

W trakcie prac nad podjetym opracowaniem Studium gminy Ladzice dokonano :

- analizy istniejgcych opracowari planistycznych, aktualnych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego i innych projektow branzowych

- analizy ztozonych wnioskow, ktéra umozliwita okreslenie potrzeb i aspiraci
mieszkancow, wladz gminnych i grup interesu oraz pozwolita ustali¢ problemy
funkcjonowania Gminy jej zasady oraz zjawiska majace wptyw na stan przestrzeni

- rozpoznano zasoby gminy tj. Srodowiska przyrodniczego, kulturowego, infrastruktury
technicznej i spofecznej oraz potencjat demograficzny, ekonomiczny i gospodarczy
oraz zatrudnienie

Zaproponowane kierunki rozwoju uwzgledniajg predyspozycie i mozliwosci Gminy
z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Wyznaczone tereny rozwojowe wraz z terenami adaptowanymi zabezpieczajg
potrzeby Gminy w zakresie rozwoju budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci
ustugowej i gospodarczej znacznie przewyzszajac obecne potrzeby, tak wiec
okreslajg mozliwosci w zakresie rozwoju na znaczny czasokres.

W studium okreslono rowniez wytyczne wobec gruntéw rolnych i lesnych by nie ulegly
nadmiernej degradaciji.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia , Studium .. ” pozwalajg na
kontynuacje i rozwdj tradycyjnych, dotychczasowych funkcji gminy oraz okre$lajg

nowe, zwigkszajace atrakcyjnos¢ pod wzgledem rekreacyjnym, turystycznym i
gospodarczym.
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3.7. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

Na terenach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

i letniskowa :

minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng —
nie mniej niz 1000 m?, w wyjatkowych sytuacjach, wynikajacych z lokalnych
uwarunkowari dopuszcza sie zmniejszenie tych wielkoSci nie wigcej niz 20%,
minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe letniskowg — nie mniej niz
800 m?, w wyjatkowych sytuacjach, wynikajacych z lokalnych uwarunkowan
dopuszcza sie zmniejszenie tych wielkoSci nie wigcej niz 10%,

maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze przekraczac 0,3,

dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu 30° do 45°, nawigzujgce do
istniejacych w sasiedziwie,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m od poziomu terenu do giownej
kalenicy,

wymog wyznaczenia na terenie dziatki budowlanej, co najmniej jednego
miejsca postojowego dla samochodu osobowego na rodzine,

zabudowa na poszczegolnych dziatkach budowlanych powinna stanowié
harmonijny zespot tworzqcy architektoniczng catosc,

skala zabudowy powinna nawigza¢ do istniejacych w okolicy i nie moze nad
nimi dominowal wielkoScig, z wyjgtkami uzasadnionymi szczegblinym

potozeniem.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng dopuszcza sie jako

funkcje uzupetniajgcg mozliwos¢ realizacji zabudowy kilkurodzinnej, szeregowej,

blizniaczej oraz wielorodzinnej $redniowysokiej.

Na nowych dziatkach budowlanych wydzielonych i przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg-rzemieslnicza;
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zachowania powierzchni kazdej wydzielonej dziatki co najmniej 2000 m? -
jezeli wigze sie to z lokalizacjg dodatkowych budynkéw warsztatowych badz
ustugowych,

dopuszcza sie podziat na mniejsze dziatki jezeli nie wystepuje potrzeba
lokalizacji innych budynkow (warsztaty, ustugi),

maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni  dziakki
budowlanej nie moze przekraczac 0,5

wymog wyznaczenia na terenie dziatki budowlanej, co najmniej jednego
miejsca postojowego dla samochodu osobowego na rodzing, a dla handlu,
innych ustug lub rzemiosta w iloSci wymaganej dla danego przedsigwzigcia
inwestycyjnego, wykluczajacej potrzebg parkowania pojazdow na terenie
przylegtych drég publicznych, |
zabudowa na jednej dziatce budowlanej powinna stanowi¢ harmonijny zespot i

wspotgra¢ architektonicznie,

Tereny wytgczone z zabudowy:

potozone na obszarach zagrozonych powodzig - tereny zalewowe,

dla terenow posiadajacych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z uzgodnieniem Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu wprowadza sie obowigzek skorygowania granic obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzia.

grunty rolne i leSne wymagajace zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolne i nieleSne poza obszarami wyznaczonymi do sporzadzenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, oraz dla ktorych
zamierza sie sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, z
wytgczeniem zabudowy zwigzanej z produkcjg odpowiednio rolng lub lesna,

obszary dolesien.
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Obszar przestrzeni publiczne;.

Utworzenie miejsc sprzyjajgcych nawigzaniu kontaktdéw spotecznych, integracii

mieszkaicbw Gminy oraz mozliwosci spotkan w czasie dni rocznicowych

panstwowych, organizacji imprez regionalnych i innych przewiduje sie nastepujace

miejsca : Stobiecko Szlacheckie (szkota i zespét parkowy), Jedino Pierwsze (park),

Wola Jedlinska (park).
Przy opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego mozliwe

utworzenie nowych miejsc spetniajacych role przestrzeni publicznej.

Uwarunkowania dla obszaréw potozonych wzdiuz drog krajowych:

dyrekcja drog krajowych i autostrad zastrzega, ze wzgladéw bezpieczeristwa
ruchu i ograniczonej dostepnoci do drog krajowych, niedopuszczenie
sytuowania nowych zjazdow bezposrednio z drogi krajowej do terenéw
przylegtych, jak rowniez zmiany charakteru istnigjacych indywidualnych
Zjazdow na publiczne,

docelowo uktad drég powiatowych i gminnych bedzie stanowit system
bezposredniej obstugi terenéw zabudowanych w obszarze gminy z dostepem
do drog krajowych i wojewddzkich wylgcznie poprzez skrzyzowania.

Obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

1.

3.

Na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalent i podziatu nieruchomosci.

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

Nie wyznacza si¢ obszaréw przeznaczonych do rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Obszary przestrzeni publiczngj.
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Obszarami przestrzeni publicznej sa; ‘
» place, skwery, parki, tereny sportu i rekreacji, szkoty wraz z przylegtymi
boiskami (w studium przyjeto : szkota w Stobiecku Szlacheckim),
e tereny podworskie wraz z przyleglymi parkami i terenami zieleni
zabytkowej (w studium przyjeto : Jedino Pierwsze | Wola Jedlifiska),

e tereny koSciotow i wspdinot wyznaniowych.

Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rdlnych i leSnych na nierolne i niele$ne
1. Przystapienie do opracbwania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego powinna poprzedzi¢ analiza, o ktérej mowa w art. 14 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozszerzajac o
obszary zapewniajace okreslenie w tych planach zasad obstugi komunikacyijnej
i zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,
2. Dla zapewnienia pelnej kontroli i zabezpieczenia intereséw gminy dopuszcza
sie etapowanie dla poszczegéinych terendw. Minimalny obszar dla ktérych
nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy kazdorazowo okresli Rada Gminy po

wnikliwej analizie zasadnosci jego wykonania.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

1. Nalezy dazy¢ do uzupetnienia istniejgcych zalesien na terenach rolnych
w szczegblnosci o niskiej bonitacii gleb.

2. Obszary, dia ktorych planuje sie przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne to grunty wyznaczone w studium oraz tereny
infrastruktury drogowe;.

3. Dla obszaréw w studium, dla ktorych nie wyznaczono innego sposobu

zagospodarowania niz rolny zakazuje sie wytaczenie z produkgii rolnej i le$ne.
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Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania 'sig mas
ziemnych |

1. Przez teren przeplywa rzeka Warta wraz z jej doptywami. Tereny bezposrednio
znajdujace sie w dolinach rzek narazone sg na niebezpieczeristwo powodzi.
Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi zostaty okreslone na rysunku
Studium na podstawie zalewdw ckreslonych przez RZGW.

2. Na obszarach bezpo$redniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania
rob6t oraz czynnosci, ktére mogq utrudni¢ ochrong powodzig, aw
szczegolnosci:

o |okalizowaC inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

e gromadzenia $ciekow, odchoddw zwierzecych, Sciekdw chemicznych
a takZe innych materiatow mogacych zanieczysci¢ wody,

e prowadzenia odzysku Ilub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w
szczegolnosci ich sktadowania,

e sadzenia drzew i krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz ro$linnoSci  stanowigcych elementy  zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzacych do wzmacniania brzegéw,
obwatowan lub osypisk,

* zmiany uksztattowania terenu, skladowania materiatow oraz wykonywania
innych robot i czynnosci, ktdre moglyby utrudni¢ ochrone przed powodzig
oraz wplyna¢ na pogorszenie jakosci wod, z wyjatkiem robét zwigzanych z
regulacjg lub utrzymaniem wod.

3. Dyrektor RZGW moze w drodze decyzji na obszarach nieobwatowanych,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

o zwolni¢ od wyzej okreslonych zakazow,

o wskazaC sposOb upraw i zagospodarowania gruntow oraz rodzaje upraw
wynikajace z wymagan ochrony przed powodzia,

e nakazac usuniecie drzew i krzewdw,



e Dla realizacji na terenie aktualnych m.p.z.p. nakazuje si¢ kazdorazowe
uzgodnienie z dyrektorem RZGW w Poznaniu.
4. Na obszarze gminy nie stwierdzono obszarbw narazonych na

niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

Obiekty lub obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar ochronny.
Na terenie gminy nie wystepujg obszary, dla ktorych wyznacza sie¢ w ztozu filar

ochronny.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Na terenie gminy nie wystepujg pomniki zagtady.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.
W Studium zostaly okreslone obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacii
(GOPR) majgce na celu:

- porzadkowania struktury urbanistycznej poprzez zagospodarowanie pustych
przestrzeni, dostosowujgc nowy sposéb zagospodarowania do istniejacej
zabudowy i zagospodarowania,

- renowacje istniejacych budynkow,

- renowacje i adaptacjg budynkéw o znaczeniu historycznym | o istotnych
wartosciach - architektury, z wykorzystaniem ich na cele gospodarcze,
spoteczne lub kulturowe,

- poprawy funkcjonowania ruchu kotowego, pieszego, rowerowego, jak i jakosci
przestrzeni publicznych oraz jej waloréw estetycznych,

- przebudowa infrastruktury publicznej dla rozwoju funkcji turystycznych,

rekreacyjnych, kulturowych i sportowych.
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Rekultywacji podlega¢ bedg tereny eksploatacji kopalin zgodnie z obowigzujacymi

przepisami i w sposéb okreslony udzielonej koncesiji.

3.8. PRZYJETE ROZWIAZANIA | SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM
Studium... - jako opracowanie 0 charakterze strategicznym z zakresu planowania
przestrzennego obejmuje szereg ustalen formutujacych kierunki i polityke
przestrzenng, przeznaczenie terendw i zasad ich zagospodarowania w obrebie gminy,
ktore nalezg do wiasnych zadan samorzadowych, za$ podstawe do podejmowania
decyzji w tym zakresie stanowig miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Ninigjsze Studium... pomimo obszernej problematyki, réznorodnosci informagii
i przyjetych ustalen, nie wyczerpuje cafosci zadan, jaki majg do spetnienie wiadze
gminy w zakresie ksztaltowania i realizacji polityki przestrzennej Studium... jako
opracowanie planistyczne lecz o charakterze strategicznym dotyczy przed wszystkim
celow, =zasad | kierunkébw przestrzennego zagospodarowania, a nie
skonkretyzowanych  programéw inwestycyjnych. Programy takie winny byé
opracowane na zlecenie gminy w celu szczegdtowego okre$lenia tematow |
przygotowania projektow zadan do realizacji.
Za glowny cel rozwoju gminy przyjeto podniesienie standardu zycia jej mieszkarcow,
przy Zzachowaniu roéwnowagi pomiedzy aktywnosciq gospodarcza, a ochrong
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Przyjete kierunki okreslajg polityke
przestrzenng gminy, w tym lokaine zasady zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajac okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Synteza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
1. Funkcje wiodgce gminy tadzice to:

e administracja i ustugi

e rolnictwo i le$nictwo

e obstuga produkcji Zywnosci

¢ obstuga produkcji przemystowe;j
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rekreacja

2. W zakresie zroznicowania w przestrzeni gminy ustala sie jej podziat funkcjonaino-

przestrzenne, sg to:

o strefa kompleksow leSnych (potudniowo-wschodnia, potudniowo-zachodnia i

pdtnocno-zachodnia czes¢ gminy)

o strefa rekreacyjna (w sasiedztwie rzeki Warty i istniejgcego zbiornika

Zakrzéwek Szlachecki tj. strefa postulowanego OCHK Pajeczansko

Gidelskiego)

Do realizacji celu gtownego przyjeto nastepujace kierunki dziatania:

rozwoj ustug z zakresu obstugi ludnosci
wielofunkcyjny rozwdj rolnictwa

rozwdj przedsiebiorczosci i dziatalnosci inwestycyjne;
rozwoj mieszkalnictwa i infrastruktury technicznej
rozwoj rekreacii i turystyki

ochrona zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego

3.9. WSKAZANIA DO ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY

prowadzenie zasad polityki zagospodarowania przestrzennego w zgodzie
z aktualnie obowigzujacymi ustaWami | przepisami szczegolnymi

kompleksowa realizacja rozwoju gospodarczego i gospodarki przestrzennej na
zasadach zrownowazonego rozwoju

realizacja celow ponadlokalnyéh I polityki rozwoju zgodnie z wytyczonymi
kierunkami w opracowanej strategii rozwoju  gminy, i okreslonymi w
,Studium...”

prowadzenie polityki przestrzennej gminy w oparciu o migjscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.
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Do najpilniejszych tematéw studium ustala opracowanie m.p.z.p. dia : ’
— terendw dia wybranych kierunkéw rozwoju budownictwa mieszkaniowego,
—  wybranych kierunkéw rozwoju Terenow Aktywizacji Gospodarczej,

— terenow nadwarcianskich na obszarze gminy,
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