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2.1.KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO GMINY.

System ekologiczny gminy bedacy sktadowg systemu wojewddzkiego i krajowego
ma za zadanie ochrong istnigjacych waloréw przyrodniczych oraz zapewnienie

rownowagi biocenotycznej.
Zawiera on nastepujace elementy przestrzenne :

- korytarzé gkologiczne o znaczeniu powigzan regionalnych ( dolina rzeki Warty )
wraz z przylegtymi uzytkami zielonymi |

- ciagi ekologiczne - powigzania o znaczeniu lokalnym, to przede wszystkim osie
mniejszych dolin rzek i ciekow wodnych. Wiaczenie tych chocby najmniejszych

ciekow w system ekologiczny zapewni ich ochrong hydrologiczng

W celu uaktywnienia biologicznego w/w systemu oraz dopetnienia go strukturami
| przyrodniczo czynnymi proponuje sig dolesienia w obrebie gleb marginalnych,
zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i przywodne, szczegdlnie na terenach
o spadkach > 5°, a wiec narazonych na sptywy powierzchniowe. W studium
wskazuje sie jedynie strefy tych zadrzewien, szczegOtowy projekt winien by¢
opracowany w skalach szczegdlowszych z uwzglednieniem wiasnosci | typoklimatu
( rynny splywu zimnego powietrza, zastoiska zanieczyszczonego powietrza etc. ).

W studium zatozono nastepujace funkcje zadrzewien :

- dla ochrony terendw rolnych przed erozjg gleb

- dla ochrony obszaréw zrédliskowych

- dla rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych

- w celu stworzenia systemu zieleni izolacyjnej wzdtuz ciagow komunikacyjnych
- w celu ochrony dolin rzek przed ptywami powierzchniowymi

- w celu ekranowania terenow szczegolnie ucigzliwych dla otoczenia.
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Reasumujac wnioski z opracowanego ,, Studium ..." nalezy podkreslic, ze w polityce
dotyczacej ochrony i ksztaftowania srodowiska na terenie gminy Ladzice za

szczegblnie wazne uznano nastepujace kierunki dziatan realizacyjnych :

a) ochrona istniejacych walorow i zasobow przyrodniczych i wszystkich obiektow
prawnie chronionych

b) ochrona zwartych kompleksow gleb o najwyzszej bonitacji oraz gleb pochodzenia
organicznego przed zmiang uzytkowania na nierolnicze

c) podniesienie stopnia lesistosci do ca 30% i zagospodarowanie gleb marginalnych

d) przeksztatcenia przestrzenne i funkcjonaine zmierzajace do poprawy warunkow
sanitarno - zdrowotnych

e) realizacja nowych zamierzen inwestycyjnych, zmian i przeksztalcen obecnego
uktadu przestrzennego z udzialem urzadzen i instalacji technicznych w celu
wyeliminowania badz ograniczenia zagrozen dia srodowiska;

f) respektowanie w rozwoju przestrzennym gminy Ladzice koncepcji ksztattowania
systemu ekologicznego‘ uwzgledniajac Koncepcje Krajowej Sieci Ekologicznej
( EKONET - Polska ), ktorego systematyczne tworzenie zapewni korzystne
warunki dla zréwnowazonego rozwoju catej gminy tadzice i catego region

g) ochrona wod powierzchniowych

h) ochrona  zbiornikow ~woéd  podziemnych przed skazeniami  zgodnie
z obowigzujgcym prawem wodnym |

i) inwentaryzacja i likwidacja istniejacych zrodet zanieczyszczen

j) budowa sieci  kanalizacyjnych z nowoczesnymi, wysokosprawnymi
oczyszczalniami Sciekow

Z punktu widzenia ochrony i ksztattowania Srodowiska wyr6zniono na terenie gminy

nastgpujace rodzaje obszarow :

|. Obszary wykluczone dla urbanizacii - obszary prawnie chronione oraz wykluczone

do zabudowy z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze. Do obszaréw tych
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zaliczono: lasy, wszystkie tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,- uzytki
ekologiczne, parki zabytkowe i podworskie, tarasy zalewowe rzek, tereny
wystepowania ztdz surowcow i zrodlisk.

. Obszary rekonstruowane i przeksztalcane przestrzennie i funkcjonalnie w celu

przywrocenia waloréw przyrodniczych i poprawy warunkow zycia mieszkancow.
Do obszaréw tych zaliczamy doling rzeki Warty . Dziatania w tym zakresie pole-
ga¢ winny gtéwnie na rygorystycznym zakazie lokalizowania nowej zabudowy,
ograniczeniu zanieczyszczen terendw poprzez stosowanie réznego typu za-
bezpieczef Srodowiskowych. W stosunkowo mato zdegradowanym obszarze
dolinnym nalezy utrzyma¢ igkowe formy uzytkowania gruntéw oraz zachowywac
naturaine uksztattowania doliny z systemami zadrzewien i zakrzewieri. Otwarte
i uwolnione od wszelkiej zabudowy doliny rzek petnié bedg znaczace
funkcje w przewietrzaniu obszaru gminy oraz poprawe funkcjonowania jako
istotne ogniwo systemu ekologicznego powiatu, wojewddztwa i kraju.

IIl. Diagnoza stanu warunkow sanitarnych i istniejacych zagrozen pozwolita okreslic

obszary o relatywnie najwiekszych zagrozeniach, co stanowi podstawe

wyznaczenia terenéw z wadliwymi lokalizacjami {kolizje) okreslonych elementéw
zagospodarowania, w tym szczegdlnie obszaréw zamieszkiwania ludnosci. Sg to

fereny wzdluz trasy szybkiego ruch oraz tereny zabudowy mieszkaniowej

w_dolinach rzek z nieuregulowang gospodarka kanalizacyjng. Droge te nalezy
mozliwie szybko ekranowaé przy pomocy zieleni izolacyjnej, a istniejaca
zabudowe w dolinach rzek skanalizowac.

IV. Obszary przeksztalcane przy uzyciu instalagij technicznych w celu ograniczenia

zagrozen dla warunkow przyrodniczo-sanitarnych. Do obszaréw wskazanych do
szczegolnych dziatan w zakresie ograniczenia wszelkiego rodzaju zagrozen przy
niezbednym uzyciu urzadzen i instalacji technicznych  zaliczono: strefe
ograniczenia emisji do atmosfery z lokalnych kotlowni, strefe wskazang do
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realizacji w jak najszybszym okresie kanalizacji sanitarnej ( wystepowanie wod
gruntowych bez izolacji ), , dzikie " wysypiska odpadow, etc.

V. W celu wyeliminowania konfliktow Srodowiskowo - przestrzennych istotny problem

stanowig takze: obiekty uzytku publicznego zlokalizowane w strefach szczegolnie
ucigzliwych akustycznie i zagrozonych aerosanitarnie. Zaliczono do nich tereny
wzdtuz trasy szybkiego ruchu Warszawa - Katowice. Konieczne jest tu stosowanie
ekranow z zieleni i poprawa komfortu blisko polozonych budynkéw poprzez
stosowanie zabezpieczen technicznych ( prawidiowa wentylacja i jonizacja
powietrza, dzwiekoszczelne drzwi i okna, etc. ).

V1. Wérod zaplanowanych inwestycii na terenie gminy tadzice, ktdre bedg wptywaé

na warunki Srodowiska i Zycia mieszkancow nalezy zaliczyé :

aktywizacje terendw przedsiebiorczosci gospodarczej

sukcesywng budowe oczyszczalni $ciekdw celem skanalizowania gminy

budowe sieci kanalizacyjnej

poprawg bezpieczefistwa w rejonie drogi DK 1 poprzez budowe wezta
bezkolizyjnego, celem bezpiecznego skomunikowania tadzic z Radomskiem
( jako osrodkiem powiatowym )

ochrong rodzimego krajobrazu gminy

Majac na wzgledzie ochroné rodzimego krajobrazu na terenie gminy,
a W szczegolnosci na obszarze nadwarcianskim nalezy stosowa¢ nastepujace
zasady gospodarki zasobami przyrodniczym :

* przy planowaniu inwestycji wyeliminowaé¢ zajmowanie terenéw zieleni wysokiej

fi. drzewostanéw lesnych i zadrzewien zbudowanych z gatunkéw rodzimych

I introdukowanych, oraz wszelkiego rodzaju swobodnych kep drzew i krzewow
( w tym zieleni $rodpolnej ) oraz alei. Zielen ta oprécz innych waloréw stanowi
cenny element krajobrazowy i jednocze$nie stwarza naturalne warunki legow oraz
bytowania dla zwierzyny drobnej i ptactwa,
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w trakcie planowania budowli technicznych roznego przeznaczenia -nalezy
ochrona objaé wszystkie rodzaje zieleni przywodnej i przydroznej. Wszelkie

inwestycje winny by¢ tak zaprojektowane i zrealizowane, aby nie powodowaty
degradacji érodowiska przyrodniczego, nie kontrastowaly z otoczeniem,

a doprowadzaty do wzbogacania krajobrazu,

roboty wodno - melioracyine winny by¢ tak planowane i prowadzone, by nie

naruszaly W sposob trwaly rzezby terenu, jak rowniez nie powodowaty

niszczenia istniejacych zadrzewien $rodpolnych, Srodigkowych i przydroznych,

ochrona obja¢ $rodlesne naturalne zbiorniki wodne stanowigce zbiorniki wody
pitnej dla dzikiej zwierzyny,

w terenach przeznaczonych pod rozbudowe zaplecza rekreacyjnego

i turystycznego zachowa¢ w stanie nienaruszonym istniejace obszary bagienne

i podmokie oraz torfowiska,

na terenie gminy znajdujg sie wazne dla zachowania lokalnej réznorodnoSci

biologicznej tereny wilgotnych tak, torfowisk i laséw bagiennych, zwigzanych

z dolinami rzek, a takze mniejszych ciekoéw. Ze wzgledu na podstawowg role jakg

petnig w/w tereny dla utrzymania réznorodnosci siedliskowej i gatunkowe;
zwierzyny i ptactwa wskazane bytyby naturaine formy ekstensywnej gospodarki
cztowieka,

wokdt terenow letniskowych postuluje sie ustanowienie stref ciszy, w ktorych

obowigzywaé bedzie zakaz wszelkich nagloSnien i urzadzania polowan, co

zwigkszy komfort wypoczynku i umozliwi blizszy kontakt z przyroda,

w_budownictwie nalezy kultywowa¢ tradycyine formy o cechach regionalnych,

harmonizujgcych z cechami naturalnymi krajobrazu.
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2.2. KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA KULTUROWEGO GMINY.

|. Udokumentowanie, zachowanie i wiasciwe wykorzystywanie dziedzictwa
kulturowego jest obowigzkiem wtadz panstwowych, samorzadowych i spoteczen-
stwa. Dziatalno$¢ ta stanowi istotny element rozwoju spoteczenstwa i rozbudzania

poczucia narodowej tozsamosci. Koniecznym jest taka gospodarka przestrzenia
i zasobami materialnymi, aby potrzeby w zakresie wspoiczesnego rozwoju gminy

nie kolidowaly z ochrong walorow kulturowych.

Il. Wszelkie prace budowlane dotyczace obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

winny by¢ prowadzone zgodnie z wymogami Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkéw w todzi, po uzyskaniu stosownej decyzji o prowadzeniu prac

i w wypadku wydania przez Konserwatora takiego wymogu, pod wymaganym
nadzorem ( Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ).

Scistej ochronie konserwatorskiej podiegajg obiekty znajdujace sie w rejestrze
zabytkow. Ochronie podlegajg réwniez obiekty znajdujace sie w ewidencji
zabytkow ( wykaz w zalgczeniu ). Ochrona dotyczy okreslonych domoéw
mieszkalnych drewnianych i murowanych, budynkéw uzytecznosci publicznej
I gospodarczych, budynkéw przemystu, obiektéw sakralnych oraz zespotow
komponowanej zieleni, cmentarzy i stanowisk archeologicznych.

lll. Obszary wykluczone dla lokalizacji nowej zabudowy to tereny, ktore znalazty sie

w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej , A "

IV. W , Studium ....." uznaje sie, ze uklady rozplanowania gminy tadzice

w_miejscowosciach : Jedlno Pierwsze, Ladzice, Radziechowice Pierwsze

Stobiecko Szlacheckie, Wola Jedliiska podlegajg ochronie, ktorej zasieq nalezy

wyznaczy¢ na etapie planu miejscowego. W ich granicach ochronie winny

podlegaC: ukfad przestrzenny ulic i placéw, skala zabudowy, podziaty



parcelacyjne, obiekty wpisane do rejestru | ewidencji zabytkow, wody i zespoty

Zieleni.

V. Dla miejscowosci z historycznymi_uktadami przestrzennymi ( Jedino, Wola

Jedliiska, Radziechowice Pierwsze i Radziechowice Drugie ) o zachowanym

historycznym rozplanowaniu, zabudowie i walorach naturainych obowigzuje :

- zachowanie i konserwacja zabudowy zabytkowej oraz posiadajacej walory
kulturowe

- zachowanie uktadu ulic, drdg i placow

- zachowanie istniejacych historycznych podziatow wtasnosciowych

- zachowanie elementéw naturalnych ( rzezba terenu, zieler, uktad wodny )

- dostosowanie nowej zabudowy do skali, formy i materiatow do zabudowy
tradycyjne;

zalecane opracowanie migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

VI. Szczegdlnym nadzorem objete powinny byé obiekty wpisane do rejestru

i ewidencii zabytkow. Ze wzgledu na stan techniczny ww. obiektow, znaczne ich

przeksztalcenia, dokonywane zmiany uzytkowania, jako kierunki dziatan przyj-
muje sie :

- niezbedno$¢ wykonania dokumentaciji obiektow i terenéw pod katem oceny
aktualnej wartosci ich cech historyczno-kulturowych, o

- rozwazenie warunkow adaptacji obiektéw na cele funkcji gminnych ( gtéwnie :
administraciji, kultury etc.),

- rozwazenie innych form, a takze zakresu dalszego uzytkowania obiektow
kubaturowych.

VIl. Na etapie , Studium .." uznano za stuszne opracowanie wytycznych

konserwatorskich rozstrzygajacych takie problemy jak : obszary ochrony

konserwatorskiej bezpo$redniej, posredniej, widokowej i archeologiczne]

koniecznych jako uwarunkowania do opracowania _miejscowych planow
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zagospodarowania _ przestrzennego  uszczegdlawiajacych strefy  ochrony

konserwatorskiej.

VIll. Na styku ochrony wartosci kulturowych i wspoiczesnych potrzeb
zagospodarowania przestrzennego gminy tadzice nie wystepujg wigksze
konflikty. Nalezy jednak zapobiec realizacji nowych inwestycii konkurujgcych

Z sasiedztwem zabytkowych obiektéw jak zespoty podworskie i koscioty.

IX. Na etapie , Studium ..." uznano za konieczne opracowanie dokumentagii

dotyczacych rewaloryzacii zespotow dworsko - parkowych w Jedinie i Stobiecku

Szlacheckim.

X. Nalezy prowadzi¢ staly nadzor nad stanem i sposobem zagospodarowania

zabytkowych obiektow, w sytuacji gdy wartosci te sg narazone na

niebezpieczeristwo nalezy informowac stuzby konserwatorskie.

23. KIERUNKI ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY.

Zréwnowazony rozwoj gminy Ladzice uzalezniony jest od rozwoju :

- terendw przedsigbiorczosci gospodarczej w poblizu drogi krajowej DK 1 oraz
m-$ci Stobiecko Szlacheckie

- nowoczesnej infrastruktury technicznej

- nowoczesnej infrastruktury spolecznej

- gospodarki rolnej, a w szczegdlnosci rolnictwa biodynamicznego

- agroturystyki i szeroko pojetej rekreacji w sasiedztwie zbiornika wodnego w m-§ci
Zakrzowek Szlachecki i rzeki Warty w méci Jankowice

- Wwilasciwego gospodarowania zasobami $rodowiska przyrodniczego i kulturowego
W celu zachowania tego dziedzictwa dla przysziych pokolen i zachowania

rownowagi przyrodniczej gminy, powiatu, wojewodztwa | kraju
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2.3.1. Obszary rozwoju funkcjonaino - przestrzennego.

Kierunki ~ rozwoju  przestrzennego  gminy  wynikajg  jednoznacznie
z interdyscyplinarnych uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych gminy, oraz
funkciji jaka petni gmina Ladzice :

- administracyjno-ustugowe;

- rolniczej i le$nej

- obstugi produkciji zywnosci

- obstugi produkciji przemystowej

- w cze$ci potudniowo-wschodniej - rekreacyjnej

Podstawg rozwoju gminy bedzie wielofunkcyiny rozwdj rolnictwa, rozwoj

przedsiebiorczo$ci, dziatalno$ci inwestycyinej, ustug i nieucigZliwej produkcii oraz

turystyki i agroturystyki.

Celem gtownym gminy jest :

» Dazenie do osiagnigcia zréwnowazonego rozwoju i podniesienie
konkurencyjnosci gminy tadzice z poszanowaniem wartosci przyrodniczych
i kulturowych ",

Studium przyjmuje zasade ciggtosci planistycznej i kontynuowania kierunkdéw
rozwoju wartosci przyjetych w dotychczas opracowywanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przez :

- utrzymanie struktury przestrzennej ukladu sieci osadniczej, ktéra spetnia
| odpowiada dotychczasowym funkcjom i adaptacji terendéw budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego, zagrodowego i letniskowego, wyznaczonych
w aktualnie obowigzujacych  migjscowych  planach zagospodarowania
przestrzennego
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- Wwyznaczenie nowych terenow przedsigbiorczosci gospodarczej celem stworzenia
mozliwosci rozwoju inwestycji w terenie gminy. Dla terendw tych nakitada sie

obowigzek opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Struktura osadnicza gminy odpowiada jej funkcjom. Wie$ tadzice petni role wsi
gminnej grupujacej wszystkie najwazniejsze ustugi. Pozostate miejscowosci to wsie
elementarne. Studium przyjmuje zasadg poprawy warunkow Zycia mieszkancow
przez realizacie zadan okreSlonych w strategii gminy tadzice, poprawe
funkcjonowania komunikacji i realizacje peinego wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Obszary zabudowy mieszkaniowe.

Pod mieszkalnictwo na terenie gminy tadzice w studium wskazano tereny
przeznaczone na ten cel w dotychczasowym ( nieobowigzujacym od 2004 r. ) planie
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z zaleceniami Wiadz Gminy
i Rady Gminy w miejscach wnioskowanych przez mieszkancow powiekszono tereny
te o ile nie wystapity obiekty chronione badz warunki uniemozliwiajace lokalizowanie
zabudowy ( lasy, doliny rzek, gleby chronione ), rowniez wzieto pod uwage zalecenia
jednostek wnoszacych uwagi i uzgadniajacych , Studium ... ",

Ustala sig nastepujace zasady w zakresie zabudowy mieszkaniowej :

* Utrzymanie migjsc zainwestowania w istniejacych  siedliskach zabudowy
zagrodowej, jednorodzinnej z uzupetnieniem enklaw w ramach istniejacej
| projektowanej zabudowy.

* Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa winna by¢
realizowana zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

* Nalezy dazy¢ do lokalizacji siedlisk zabudowy zagrodowej tak, by nie nastepowato
zbyt duze rozdrobnienie gruntéw, nadmierne rozbudowanie systemu drdg
lokalnych i konieczno$¢ nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury technicznej.
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« Zabudowa letniskowa mozliwa do realizacji tylko w terenach przewidzianych- na ten
cel w, Studium ... " ( zalecane opracowanie planow miejscowych z petnym
programem infrastruktury technicznej ).

Obszary przestrzeni produkcyinej i ustugowei.

Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana gtownie z obstugg drogi DK 1 ( motel, stacje paliw,
restauracja ) oraz z obstugg handlowg o branzy podstawowej obstugujaca
mieszkaficow gminy w poszczegdinych miejscowosciach.

Tereny przedsigbiorczosci gospodarczej i produkcyjnej istniejace i projektowane
zlokalizowane sg w Stobiecku Szlacheckim oraz przy trasie szybkiego ruchu ( strona
zachodnia ).

Ponadto przewiduje sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzana z obstugg
produkcji rolnej ( przetwérstwo, skup, sprzedaz hurtowa ) w miare potrzeb
inwestorskich pod warunkiem zamykania ewentualnej ucigzliwosci w granicach
wiasnej dziatki.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie obszarow produkcyjno — ustugowych :

* Przygotowanie ofert i promowanie terenow przedsigbiorczoci  gospodarczej
» 1PG " dla realizacji obiektow produkeyjno-ustugowych przy zachowaniu -
bezpieczenstwa i ochrony terendw mieszkaniowych.

* Lokalizacja terenéw produkcyjno-ustugowych jest mozliwa na terenach, ktérych
podstawowg funkcjg jest mieszkalnictwo o ile bedg one nieucigZliwe dla
srodowiska i Zycia mieszkafncow.

* W sytuacji, gdy wiasciciel dziatki zamierza przeznaczy¢ jg pod inwestycje
stanowigcg jakakolwiek ucigzliwo$¢, musi ona zmiescic si¢ w granicach jego
dziatki.

* Nalezy dazy¢ do lokalizowania terenéw uciazliwych tworzac kompleksy terenowe
| przewidywaé rezerwy terenu dla wiasciwej ich izolagji.

-57.




. Dla terendw produkcyjno - ustugowych nalezy przewidywac odpowiednig rezerwg

terenu dla komunikacji w tym parkingow oraz stref zieleni izolacyjnej.

« Lokalizacja wiw dziatalnosci jest mozliwa o ile teren zostanie wyposazony w pefny

program infrastruktury technicznej.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyinej.

Duze kompleksy z udziatem gleb najwyzsze] bonitacji ( gleby chronione )
przedstawiono jako obszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej. Nie nalezy w ich
obregbie projektowac zabudowy ( z wyjatkiem zabudowy zagrodowej i obiektow
bezposrednio zwigzanych z produkejg rolng ) badz terendw przemystowych w celu
pozostawienia spojnosci tych przestrzeni i ochrony ich potencjatu dia rozwoju
rolnictwa w oparciu o duze i stabilne gospodarstwa rolne. |

Studium przyjmuje zasade utrzymania i rozwoju funkcji rolniczej przez :

« Ochrone rolniczych przestrzeni produkcyjnych.

« Utrzymanie i rozwdj zabudowy o funkcji rolniczej w pasmach istniejacej zabudowy
zagrodowej, z dopuszczeniem uzupetnien istniejacych enklaw.

« Melioracje terendw okresowo zalewanych badz wykupienie ich i przeznaczenie
pod trwate uzytki ekologiczne ( w miejscach zasadnych z punktu widzenia
tworzenia systemu ekologicznego gminy ).

- Wspieranie procesu zwigkszania wielkosci gospodarstw rolnych, szczegélnie na
terenach o dobrych klasach bonitacji gleb.

« Zagospodarowanie nieuzytkéw, gleb marginalnych i o stabych klasach (Vi VI)

poprzez zalesienia i zadrzewienia.

Inwestowanie, modernizacje obiektow i urzgdzen gospodarki rolnej.

Obszary rekreacii, szlaki turystyczne, sciezki rowerowe.

Rekreacja i turystyka petnig funkcje uzupetniajaca w rozwoju gminy tadzice. Oprécz

turystyki tranzytowej i agroturystyki na terenie gminy wskazano obszary dla
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lokalizowania terendéw budownictwa letniskowego. Przyjeto je zgodnie z sugestiami
Wtadz Gminy i wnioskami zlozonymi do ,, Studium ... *. Sg to obszary w sasiedztwie
zbiornikobw wodnych ( rzeka Warta i zbiornik w m-§ci Zakrzowek Szlachecki )
i kompleksdw Ieéhych o stosunkowo najlepszych warunkach klimatycznych i nie
zniszczonym krajobrazie ( w rejonie miejscowosci: Jankowice, Zakrzdéwek
Szlachecki i Brodowe ).

Dla turystow przewidziano budowe Sciezki rowerowej taczacej najciekawsze miejsca
na terenie gminy ( zabytki architektury i parki podworskie ) oraz {gczace ciekawe
punkty widokowe przy rzece Warcie ( Zakrzéwek Szlachecki i Jankowice ).

Obszary przestrzeni publicznej.

Obszar o szczegdlnym dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy ich zycia
i sprzyjajacych kontaktom spotecznym ze wzgledu na polozenie oraz cechy
funkcjonalno ~ przestrzenne sg zdefiniowane w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jako obszar przestrzeni publicznej.

W gminie Ladzice przewiduje sie obszar przestrzeni publicznej w Stobiecku
Szlacheckim ( szkofa i zespdt parkowy ), w Woli Jedlinskiej ( park ) i w Jedlnie
Pierwszym ( park ).

Na terenach tych proponuje sie organizowanie :

- imprez rodzinnych

- imprez sportowo - rekreacyjnych

- utworzenie ekspozycji oraz wystaw okazéw roslinnych

- terenow wystawienniczych osiagnie¢ mieszkancow gminy

- imprez kulturalnych

Obszary wylaczone spod zabudowy

Spod zabudowy wytaczono tereny w obrebie dolin rzek, zbiornikéw i ciekow
wodnych ( tereny tak i pastwisk ), kompleksy laséw ( zabudowa w sasiedztwie lasow

zgodnie z przepisami szczegolnymi ), strefy ochronne wzdtuz ciggow infrastruktury

-59.



technicznej, tereny przylegte do istniejacych badz projektowanych ciggow sieci
rozdzielczej, uzbrojenia wod. - kan., finii elektroenergetycznych i naftociagu

oraz tereny o wysokich walorach przyrodniczych i kulturowych.

Obszary o0 wysokich walorach przyrodniczych, prawnie chronione i wskazane do

objecia ochrona.

Obszary o wybitnych warto$ciach przyrodniczych to tereny potozone w dolinie Warty
( postuluje sig w potudniowej czesci gminy Obszar Chronionego Krajobrazu
Pajeczarisko — Gidelski ) i kompleksy zieleni parkowej i cmentarnej. Ochronie
podlegajg rowniez obiekty kulturowe, ktérych nagromadzenie na terenie gminy
pretenduje do wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu kulturowego w celu

ochrony unikalnych obiektow i naturainego, niezniszczonego krajobrazu.
Dolesienia.

Na dolesienia przewidziano gleby marginalne potozone w sgsiedztwie kompleksow
leéhych dolin ciekow, tak by utworzyé w przyszioSci spdjny cigg ekologiczny.
Na podstawie map geologiczno - gospodarczych wyznaczono roéwniez tereny
niekorzystne dla lokalizacji budownictwa o najstabszych glebach, dla ktorych
zalesienie bedzie najwlasciwsza formg zagospodarowania.

W latach od 1997 r. przy dofinansowaniu skarbu panstwa objeto dolesieniem
ok. 60 ha gruntéw rolnych, a od roku 2003 po podjeciu uchwaty Rady Gminy
dolesieniem objeto obszar w dziewieciu miejscowoSciach gminy ( 76 dziatek ),
a w ostatnim okresie dokonano dolesien na terenie w Stobiecka Szlacheckiego.
Projektowany obszar dolesien przewidziano w potudniowej i pétnocnej czesci gminy.
Zgodnie z art. 13 ust. 2 Obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczpospolitej Polskiej
z dnia 15 marca 2005 r. do zalesienia mogg by¢ przeznaczone :

- nieuzytki

- grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej

- grunty nieuzytkowane rolniczo
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- inne grunty nadajgce sie do zalesienia ( tj. grunty polozone przy zrédliskach rzek,
na wododziatach, na brzegach rzek i innych zbiornikéw wodnych, na terenach
wyeksploatowanych piasku, zwiru, torfu i gliny )

Zgodnie z art. 13 ust. 3 grunty przeznaczone do zalesienia okresla miejscowy plan

zagospodarowania  przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.

W Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 14 marca 2006 r. okre$lono szczegdlowe

warunki i tryb udzielania pomocy finansowej na zalesianie gruntéw rolnych objetej

planem rozwoju obszardw wiejskich.

2.3.2. Gtéwne kierunki rozwoju gospodarczego.

Na podstawie przeprowadzonej analizy uwarunkowan spotecznych, gospodarczych
i przestrzennych gminy, zebranych wnioskéw do zmiany , Studium ... " oraz
przeprowadzonych rozmow z Wiadzami i pracownikami Gminy oraz Radnymi
w oparciu o " Strategie rozwoju gminy tadzice " okreslone zostaty kierunki rozwoju
gminy Ladzice, uzupetnione w przedmiotowej zmianie , Studium .... ",

Sgto:

1. Wyznaczenie nowych obszaroéw pod tzw. tereny przedsiebiorczosci gospodarczej.
Wykorzystanie terenéw wzdtuz trasy szybkiego ruchu Warszawa - Katowice jako
strefy ustugowo-produkcyjnej w celu stworzenia nowych miejsc pracy, walki
z bezrobociem i poprawy poziomu zycia na terenie gminy.

2. Rozwoj gospodarczy.

Promowanie rozwoju nowych form gospodarki rolnej, przetworczej i stworzenie
warunkow dla rozwoju agroturystyki i rekreacji. Wymogiem chwili stato sie
znalezienie nowych kierunkéw gospodarki rolnej i hodowlanej z moZliwoscig
rozwinigcia przetworstwa. Rolnictwo na terenie gminy jest bowiem w chwil
obecnej oparte jest na matych gospodarstwach ze stabg specjalizacjg. Nowe
warunki polityczne wymuszajg tworzenie gospodarstw specjalistycznych o duzym
areale, dajacym zatrudnienie catej rodzinie.
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Istnienie na terenie gminy matych kompleksow gleb dobrych klas bonitacyjnych
( Il - IV ) predestynuje jg do rozwoju gospodarki hodowlanej i przetworczej.
Spolecznosé  gminy  wskazuje  zainteresowanie  Swiadczeniem ustug
agroturystycznych co sprzyja i czyni bardziej celowym rozwoj  rolnictwa
ekologicznego. Oferta zdrowej zywnosci w gospodarstwach agroturystycznych
wzbogacitaby oferowane ustugi dla gosci z duzych miast ( gtownie ze Slaska ).

. Rozwdj przestrzenny.

Wielofunkcyjny rozwdj obszaru gminy z petnym programem nowoczesnej
infrastruktury technicznej.

Korzystne po%oien‘ie terendw atrakcyjnych turystycznie i dobra dostepnosc
komunikacyjna powoduja, iz obszar gminy lezy w strefie zainteresowania
rekreacja. Wybudowanie drugiego zbiomnika retencyjnego, na doS¢
rozbudowanym, naturalnym uktadzie wodnym podniostoby walory gminy w tym
zakresie. Rozwdj turystyki zorientowanej na rodziny z matymi dziemi, w oparciu
o pobyty w gospodarstwach produkujacych tzw. zdrowg Zzywnos¢ ma swoj
odpowiednik w promowaniu nowych form rolnictwa. Budowa tak modnych ostatnio
ciezek rowerowych, ekologicznych szlakéw poznawczych, miejsc zbieractwa,
aeroterapii oraz bardziej kosztownych do zorganizowania oSrodkoéw sportow
hippicznych, moze staé sie prawdziwym magnesem dla turystyki krajowej. Nie
mozna zapomina¢ o walorze gminy jakim jest istnienie zabytkow architektury,
ktdre nie tylko decydujg o wyjatkowosci krajobrazu gminy, ale takze dajg
podstawy do rozwoju turystyki.

Aby wykorzysta¢ nowg szanse rozwoju gminy, konieczne jest przygotowanie
nowych terendw budownictwa letniskowego z bogatym programem rekreacyjnym.
Wskazanym bytoby opracowanie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego "UTL". Tereny te muszag by¢ docelowo wyposazone w peing
infrastrukture techniczng umozliwiajacq stworzenie warunkow zycia dla
mieszkancow i $wiadczenie ustug dla gosci na wymaganym poziomie oraz
zabezpieczajacg na przysztoS¢ ochrong walorow przyrodniczych gminy. Nie

wolno zapominaé iz teren najbardziej preferowany do rozwoju funkcii




rekreacyinych lezy na obszarach predestynowanych do prawnej ochrony przyrody
( postulowany OCHK , Pajeczansko — Gidelski " ).

Tereny dziatalno$ci gospodarczej i ustugowei.

Utworzenie obszaréw przedsiebiorczo$ci gospodarczej jest celem wigkszo$ci gmin
posiadajacych dogodne potgczenia komunikacyjne. Wykorzystanie potencjatu jaki
niosg tereny potozone w poblizu szybkich tras w celu stworzenia mozliwosci dla
realizacji otwartych programow przedsiebiorczosci odbywa sie m.in. przez
wskazanie obszarow przewidzianych do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j.
W gminie tadzice rowniez istotng role odgrywa potrzeba rozwoju juz istniejacych
firm produkcyinych w Stobiecku Szlacheckim oraz tworzenie terenéw
przemystowych w czesci wschodniej miejscowosci Stobiecko Szlacheckie
W sgsiedztwie terenow o takiej samej funkcji na obszarze miasta Radomska.

Jest to istotny program dia tworzenia nowych miejsc pracy z jednoczesnym
okresleniem warunkdw inwestowania.

Na terenach tych zaleca sie :

- by wysokosc¢ zabudowy nie przekraczata 2 kondygnacji naziemnych,

- ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie zieleni w sasiedztwie terendw

zabytkowych byto zgodne z zaleceniami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.4, KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NA TERENIE
GMINY.

Kierunki rozwoju gospodarki wodno - $ciekowej.

Gmina tadzice zostata prawie catkowicie zwodociggowana ( 98 % ), zatem mozna
powiedziec, iz problem zaopatrzenia w wode w gminie nie istnieje.
Kanalizacja sanitarna.

Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie kanalizacji gminy przewiduje sie



. opracowanie sukcesywne projektow technicznych systemu kanalizacji na,terenie
gminy ( koncepcje opracowat " Miastoprojekt * w Czgstochowie ), dotychczas
zrealizowano kanalizacje sanitarng w m-$ciach tadzice i Radziechowice Drugie

« sukcesywne opracowanie projektu technicznego dia oczyszczalni Sciekow
obstugujacych m-$ci Stobiecko Szlacheckie, Wierzbica, Jozefow

« poszerzenie terenu obstugi poprzez budowe kanalizacji sanitarnej w oparciu
o istniejacq oczyszczalnie Sciekow w Radziechowicach Drugich

« tam gdzie nie ma mozliwosci szybkiego wdrozenia kanalizacji gminnej budowe
indywidualnych oczyszczalni przydomowych '

Kierunki rozwoju gospodarki odpadami.

Odpady z terenu gminy obecnie wywozone sg przez przedsigbiorstwa Swiadczace
ustugi komunalne na wysypisko w Jadwinéwce koo Radomska.

W studium zaktada sie, Zze gmina w dalszym ciggu korzystac bedzie z wysypiska
miasta Radomska w miejscowoséci Jadwinéwka na terenie gminy Radomsko.

Zaleca sig opracowanie systemu technologii proekologicznej i opracowania
programu gospodarki odpadami. ’

W niniejszym opracowaniu proponuje sie, aby na catym terenie gminy objetym
systemem gromadzenia odpadéw komunalnych, wprowadziC selektywng zbiorke
i odzysk surowcow wtornych.

Odpady szkodliwe dla Srodowiska winny by¢ skierowane do zaktadow neutralizacji
i detoksykacji w porozumieniu z inspektorem sanitarnym.

Odrebnie zas nalezy zorganizowac zbiorke odpadow gumowych i metalowych, ktére
po segregacji i sortowaniu winny trafic: metalowe do hut, gumowe do zaktadow
produkcji gumy. Odpady nadajace sie do kompostowania winny by¢ poddane
naturainemu  procesowi  kompostowania z  zastosowaniem  preparatow
mikrobiologicznych w celu przyspieszenia procesu rozpadu zwigzkéw organicznych.
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Kierunki rozwoju elektroenergetyki.

Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie elektroenergetyki gminy przewiduje sig

modernizacje istniejacej sieci energetycznej wig , Studium energetycznego

opracowanego przez Zakiad Energetyczny.
Planowany rozwoj gminy wymagac bedzie :

« budowy nowych odcinkow linii 15 KV, stacji transformatorowych 15/0,4kV, linii
rozdzielczych niskiego napigcia oraz przytaczy,

. przebudowy niektorych odcinkow sieci $redniego i niskiego napiecia oraz stop-
niowej wymiany linii napowietrznych na kablowe,

« modernizacii sieci w celu zmniejszenia jej awaryjnoSci.

Kierunki rozwoju gazownictwa.
Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie gazownictwa gminy przewiduje sig :

« opracowanie koncepciji gazyfikacji gminy,

+ budowe gazociagu wraz ze stacjg redukcyjna,

« przestrzeganie perspektywicznego programu wykorzystania gazu ziemnego jako
podstawowego paliwa energetycznego dla przemystu i indywidualnych
gospodarstw domowych.

Kierunki rozwoju cieptownictwa.

Przewiduje sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o lokalne kottownie proekologiczne
fj. na paliwa ptynne: gaz i olej opalowy. PrzyszioSciowo gaz ziemny z gminnej sieci
gazowej badZz alternatywnie energia elekiryczna - pod warunkiem uzyskania
przydziatu od wiasciwej jednostki.
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Kierunki rozwoju telekomunikaciji.

Jako najwazniejsze zadania W dziedzinie telekomunikacji gminy przewiduje si¢
przylaczenie  mieszkancow gminy oczekujacych na telefon do siec
telekomunikacyjnej.

W tym celu przewiduje si¢ rozbudowe sieci 0 nowoczesne linie przesylowe, wymiana
istniejacej sieci na $wiattowodowa i urzadzenia telefonii cyfrowej. W planach rozwoju
telekomunikacji planowana jest wymiana istniejgcej centrali na cyfrowg o wigkszej
pojemnoéci. Obecny wskaznik telefonizacji okre$la sig na 9,5 NN/100 MK.
Przewiduje si¢ docelowo poziom 35 NN/100 MK.

Biorgc pod uwage rozwoj telefonii komoérkowej nie jest wyczuwalna potrzeba

korzystania z telefonow stacjonarnych.
Kierunki rozwoju komunikacji.

Generalnie , Studium .. * dla cafosci gminy postuluje modernizacje drog,

wprcwadzania wiasciwych parametréw ( zgodnie z przepisami Rozporzadzenia

Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 3 marca 1999 r. Dz. U. 2 1999 r.

Nr 43, poz. 430 z p6zn. zm. ) i ulepszenie ich nawierzchni.

Dla obstugi turystow zaklada sie realizacje $ciezek rowerowych w/g rysunku

, Studium ... " _

Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie komunikacji gminy przewiduje sig

« modernizacje drogi krajowej DK 1 i poprawg bezpieczenstwa na przejsciach dia
pieszych i przejazdu przez trasg w kierunku Radomska

« poprawe stanu drog powiatowych

« utwardzenie drog gminnych i stopniowa ich modernizacja

« eliminacja ruchu tranzytowego w miejscowosci tadzice przez budowe odcinka
drogi po stronie poinocnej tadzic ( drogi Nr 42) powigzanego bezkolizyjnie
z przyszioéciowa autostradg A 1

. opracowanie szczegdtowej koncepcji ukiadu $ciezek rowerowych dla rekreacii
i turystyki.
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Droga krajowa DK 1 planowana jest jako odcinek autostrady A 1 ( relacji Cieszyn -
Gdansk ) , co wymaga¢ to bedzie jej modernizacji oraz realizacji wszelkich
zwigzanych z autostradg zabezpieczen i bezkolizyjnego wigczenia z kierunku gminy

{ adzice i m. Radomska.

Droga krajowa Nr 42 klasy G ( giowna ) o parametrach zalecanych - 25,0 m
w zwigzku z brakiem mozliwosci uzyskania wlasciwych parametrow okreslonych wiw
Rozporzadzeniu w sprawie jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.

Dla obwodnicy Ladzic w miejscowosci Ladzice nalezy przyjac szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych - 30,00 m.

Drogi powiatowe docelowo winny osiagna¢ parametry drog klasy , Z ", zaktadac
szeroko$¢é jezdni 5,5-6,0 m, a na terenach zabudowy mieszkaniowej nawet 7,0 m.

Dla drog gminnych przewiduje sie klase , L " ( szerokos¢ jezdni 5,0 - 5,5 m, na
terenach zabudowy 5,0 - 6,0 m ), za$ pozostatych drog klase , D * ( szeroko$¢ jezdni

4,5 - 5,0 m, a na terenach zabudowanych 5,0 -5,5m).

Parametry drog krajowych, powiatowych i gminnych w liniach rozgranicZajapych
w planach migjscowych nalezy stosowa¢ zgodnie z wiw Rozporzadzeniem
w uzgodnieniu z Zarzgdcami drog.

Infrastruktura techniczna przebiegajaca wzdtuz drog poza terenami zabudowanymi
winna byé lokalizowana poza pasem drogowym, nowa infrastruktura nie moze by¢
prowadzona w pasie istniejgcych jezdni‘ badz ich poszerzen.

W przypadku koniecznosci realizacji infrastruktury w pasie drogowym wszystkie
zamierzenia ingerencji w tereny drogowe nalezy uzgodni¢ z Zarzadca drogi.
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